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CHUONG 1. GIOI THIEU CHUNG
I. NHA PAU TU/HINH THUC LUA CHON NHA PAU TU

1.1. Nha diu tw

Tén doanh nghiép/té chic: CONG TY TNHH

Ty 1é thanh vién hop danh 1 nha dau tu nudce ngoai trong cong ty hop danh:
Khong co.

Thong tin vé ngwoi dai di¢n theo phap lugt/dgi di¢n theo uy quyén ciia
doanh nghiép/to chwrc dang ky dau tw, gom:

Ho tén:

Hinh thire lya chon nha dau tu

Chép thuan nha dau tu theo quy dinh ctia phap luat Pau tu.
I1. MO TA SO BQ THONG TIN DU AN

Tén dy an:

“Khai thdc mé dat phuc vu cho nha mdy gach gém nung céng nghé cao ”
Dia diém thyc hién dy an:, Tinh Pha The.
Dién tich dat, mit nudc, mat bang du kién sir dung: 90.811,6 m? (9,08 ha).
Hinh thirc quan 1y: Nha dau tu truc tiép quan 1y diéu hanh va khai thac.
Tong murc dau tu cua dy an: 26.057.134.000 dong.

(Hai muwoi sdau ty, khéng tram ndm muwoi bay triéu, mét tram ba mwoi bon nghin

dong)
Trong do:

+ Von tu co (20%)
+  Vén vay - huy dong (80%)
+  Cong suat thiét ké va san pham/dich vu cung cap:

Khai ddt vt ligu san xudt gach tuynel

Toéng tri liong 1.300.000,0 m3
San lwong 73.666,7 m3/nam
Vit ligu san ldp (Pat tang phii va dd bdn phong héa khéng dii tiéu chudn
vat ligu)
Tong trir leong 390.000,0 m3
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San lwong 22.100,0 m3/nam

I11. PANH GIA NHU CAU THI TRUONG VA SU CAN THIET PAU TU

3.1. Tiém niing thi trwomg gach tuynel

Mic du thi truong vat liéu xay dung Viét Nam dang ching kién sy chuyén
dich manh mé sang cac dong san pham xanh, than thién véi méi truong, gach
nung — dic biét 1a gach tuynel — van gitt vai tro quan trong va c6 tiém ning phat
trién tai nhiéu phan khic cu thé.

3.2. Khai thac vat liéu phuc vu nha may san xuat gach tuynel
Khai thac mé phuc vu nha mdy sin xudt vit ligu xdy dung

Vit liéu xay dung c6 vai tro rat quan trong va can thiét trong cac cong trinh
xay dung, n6 quyét dinh chat luong, tudi tho, my thuat va gia thanh caa cong trinh.
Chét luong cta vat liéu anh huong truc tiép dén chat lugng cong trinh, nén nganh
vat liéu xay dung ludn duoc dau tu va chi trong phat trién. Nho vy, cho dén nay
nhiéu thiét bi san xuat vat liéu xay dung duoc cai tién va thay doi, cong nghé mai
dugc dua vao hoat dong tao ra nhiéu san pham méi lam thay doi sau sac bo mit
cua nganh vat liéu xay dung.

Hoat dong khai thac vat liéu xdy dung tai tinh

Hién nay, tham gia vao hoat dong khai thac, str dung khoang san trén dia
ban tinh Phi Tho ¢6 cac thanh phan kinh té ngoai quc doanh nhu: lién doanh
trong nude, Cong ty Co phan, Cong ty TNHH, doanh nghiép tu nhan, hop tac xA.
Sy tham gia cua nhiéu thanh phan kinh té trong hoat dong khai thac va sir dung
khoang san c6 wu diém 1a: huy dong duoc von va nhan luc tir nhiéu ngudn khac
nhau. Tuy nhién, do quy mé ctia cac doanh nghiép chua 16n, ngudn vén khong tap
trung con dan trai din nén it c6 du an dau tu dugc cac thiét bi, cong nghé tién tién,
cha yéu 1a tha cong ban co gidi lam that thoat tai nguyén va gia ting nguy co suy
thoai moi truong.

Hién nay, khoang san dat nguyén liéu mai chi dugc khai thac nho I¢, khai
thac thu cong hodc co gidi (6 t6 - may xtc) chua co sy dau tu ki thuat tién tién.
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3.3. Khai thac vt liéu phuc vu Nha may gach gém nung cong nghé cao Hoa
Binh

Du an Nha may gach gém nung céng nghé cao Hoa Binh di duoc tinh Phu
Tho chap thuan chu truong dau tu theo Quyét dinh sé 1457/QD-UBND do Uy
ban nhan dan tinh ban hanh ngay 21 thang 10 nam 2025. Quyét dinh nay cho phép
trién khai nha may gach tai vi tri phu hop trén dia ban tinh, nham dap ¢ng nhu cau
san xuat vat liéu xay dung chat luong cao. Viéc phat trién du an khai thac vat liéu
phuc vu nha may s& tip trung vao cac ngudn dat sét, cao lanh va nguyén liéu phu
tro c6 san tai khu vuc 1an can, dam bao lam chii duoc ngudn nguyén liéu dau vao
cho nha may, tuén thu nghiém ngit cac quy dinh vé méi trudng va cap phép khai
thac theo Luat Dia Chat va Khoang san.

Tur nhiing thyc té trén, ching toi da 1én ké hoach thuc hién du an “Khai
thdc mé dat phuc vu cho nha mdy gach géom nung céng nghé cao” tai Tinh Phu
Tho nham phét huy duoc tiém ning thé manh ctia minh, dong thoi gop phan phat
trién hé thong ha tang x4 hoi va ha tang k¥ thuat thiét yéu dé ¢am bao phuc vu
cho nganh nganh khai thac khodng san thong thuong san xuat vat liéu xay dung
cua tinh Pha Tho.

IV. CAC CAN CU PHAP LY

— Luat bia chat va khoang san s 54/2024/QH15 ctia Qudc hoi;

— Luat sb 147/2025/QH15 cua Quéc hoi: Luat stra ddi, bd sung mét sé didu
cua Luat bia chat va khoang san.

— Luat Xay dyng s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nim 2014 ctia Qudc hi;

— Luat Xay dung s6 62/2020/QH11 ngay 17 thang 06 nim 2020 cua Qudc
hoi stra ddi, b6 sung mot sé diéu Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang
06 nam 2014 cta Quédc hoi;

— Luat Bao vé méi truong s6 72/2020/QH14 ngay ngay 17 thang 11 nam 2020
cta Qudc Hoi nudc CHXHCN Viét Nam;

— Luat it dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024 cta Qudc Hoi
nudéc CHXHCN Viét Nam;

— Luat s6 43/2024/QH15 sira d6i, bo sung mot sb diéu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sb
29/2023/QH15 va Luat Cac to chic tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

— Luat Pau tu s6 143/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 ciia Qubc Hoi
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nudéc CHXHCN Viét Nam;

— Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nim 2020 cua Qudc
Ho6i nudc CHXHCN Viét Nam;

— Luat s6 76/2025/QH15 cua Qudc hoi: Luat stra doi, bd sung mot sb didu
cua Luat Doanh nghiép;

— Luat thué thu nhap doanh nghiép s6 67/2025/QH15 ngay 14 thang 06 nim
2025 do van phong qudc hdi ban hanh;

— Nghi dinh 193/2025/ND-CP hudng dan Luat DPia chat va khoang san;

— Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 07 nim 2024 Quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pat dai;

— Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 03 nim 2021 Quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dau tu;

— Nghi dinh 239/2025/ND-CP stra d6i Nghi dinh 31/2021/ND-CP huéng dan
Luat dau tu;

V. MUC TIEU XAY DUNG DU AN

5.1. Muc tiéu chung

— Phat trién du an “Khai théc mé dit phuc vu cho nha mdy gach gém nung
céng nghé cao” theo hudéng chuyén nghiép, hién dai, cung cip nguyén liéu san
Xuat vat lidu xay dung, gach tuynel chat luong, c6 ning suat, hiéu qua kinh té cao
nham nang cao chudi gia tri san pham nganh vat liéu xay dung, phuc vu nhu cau
trong nudc va xuat khau, dap ung nhu cau thi truong gop phan ting hiéu qua kinh
té dia phuong ciing nhu ctia ca nudc.

— Khai thac c¢6 hiéu qua hon tiém ning vé: dat dai, lao dong va sinh thai cua
khu vuc tinh Phu Tho.

— Du an khi di vao hoat dong s& gop phan thac day sy tiang truong kinh té,
day nhanh tién trinh cong nghiép hoa - hién dai hoa va hoi nhap nén kinh té cua
dia phuong, cta tinh Pha Tho.

— Hon nita, dy an di vao hoat dong tao viéc 1am v&i thu nhap 6n dinh cho
nhiéu ho gia dinh, gbp phan giai quyét tinh trang that nghiép va lanh manh hoa
moi trrong xa hoi tai vung thuc hién du an.
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5.2. Muc tiéu cu thé

— Dau tu khai thac vat liéu xay dung — san xuat gach tuynel theo cong nghé
hién dai, bao dam phuc vu hoat dong cung cip nguyén liéu dau vao cho nha may
san xuat gach tuynel, cha dong nguon nguyén liéu dap tng nhu cau thi truong
d6i voi san pham gach nung, gop phan ting thu cho ngan sach nha nudc, giai
quyét vié lam cho lao dong dia phuong

— Xay dung mo khai thac hiéu qua ngudn tai nguyén thién nhién phuc vu nhu
cau dia phuong va cua ca nudc, gop phan ting hiéu qua kinh té dia phuong ciing
nhu cua ca nudc.

— Cung cap nguyén vat liéu san xuat vat liéu xay dung cho nha may san xuat
gach tuynel, thi truong khu vuc tinh Phtt Tho va khu vuc lan can.

— Hinh thanh khu khai thac chat lugng cao va st dung cong nghé hién dai.

— Hoan tra mat bang sau khai thac, dam bao yéu té méi truong khu vuc thuc
hién dyu an theo dung quy dinh.

— Duy an thiét ké véi quy md, cong suat nhu sau:
Khai ddt vt ligu san xudt gach tuynel
Tong tri liong 1.300.000,0 m3
San lwong 73.666,7 m3/nam
Vt ligu san ldp (Pat tang phii va dda bdn phong héa khéng dii tiéu chudn
vt ligu)
Tong tri luong 390.000,0 m3
San lwong 22.100,0 m3/nam
— M0 hinh du 4n hang nim cung c4p ra cho thi truong san pham dat tiéu
chuan va chat lugng khac biét ra thi truong.
— Giai quyét cong an viéc lam cho mot bd phan ngudi dan dia phuong, nang
cao cudc séng cho ngudi dan.

— Gop phan phat trién kinh té xa hoi cia nguoi dan trén dia ban va tinh Phu
Tho noéi chung.
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CHUONG I1. PIA PIEM VA QUY MO THUC HIEN DU AN

I. PIEU KIEN TU NHIEN VA KINH TE XA HQI VUNG THU'C HIEN DU’
AN

1.1. Piéu Kkién tw nhién viing thuc hién du an
Vi tri dia ly
Phu Tho 12 mét tinh thudc ving Pong Bic B, Viét Nam.
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Theo dit liéu Sap nhap tinh, thanh Viét Nam 2025, Phii Tho c6 dién tich 1a
9.361 km? (xép thir 15 ca nuéc).

Dia ly
Tinh Pht Tho c6 vi tri dia ly:
- Phia Pong giap thu d6 Ha Noi va tinh Ninh Binh
- Phia Tay giap tinh Lao Cai va tinh Son La
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- Phia Nam giap tinh Thanh Hoa

- Phia Bic giap tinh Thai Nguyén va tinh Tuyén Quang.

Pay 1a tinh nam trong quy hoach ving tha d6 Ha Noi.

Thanh ph6 Viét Tri 1a trung tim hanh chinh, kinh té chinh tri vin ho4 gido
duc cua tinh, cach trung tam thu ¢6 Ha Noi 80 km va sin bay qudc té Noi Bai 50
km vé phia Tay Bac. Thanh phd Viét Tri nam di dién véi huyén Ba Vi, Ha Noi
qua séng HoNg.

Céac diém cyc cua tinh Pha Tho:

- biém cyc Bac tai: khu Pong Duong, x4 Chi Dam.

- Piém cuc Nam tai: x6m Ho, x4 Yén Tri.

- Piém cuc bong tai: xom Ngoc Lam, xa Lac Thuy.

- biém cyc Tay tai: thon My A, xa Thu Cuc.
Diéu kién tw nhién

Dia hinh:

Phu Tho 14 tinh mién nui, trung du nén dia hinh bi chia cét, duoc chia thanh

cac ti€u vung chu yeu.

1.2. Piéu Kién Kinh té- xa héi vung thuce hién du an
Kinh t¢

Theo dir liéu Sap nhap tinh, thanh Viét Nam 2025, Phti Tho ¢6 GRDP nam
2024 dat 354.578.739 tricu VND (xép tha 6); thu ngan sach nam 2024 dat
48.297.426 tricu VND (xép tht 11); thu nhap binh quan dat 57,91 triéu VNB/nam
(xép thtr 17) ca nudc.
Din cw

Theo dit liéu Sap nhap tinh, thanh Viét Nam 2025, Phat Tho ¢ dan sé 1a
4.022.638 ngudi (xép tha 11 ca nudc).

Il. HIEN TRANG PIA PIEM THUC HIEN DU AN
Khu vire tham do nam phia bac d6i Lim, thudc dia phan Thon Manh Tién,
Xa Lac Thuy, Tinh Phu Tho.

Dia hinh
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Khu vuc tham do phan 16n c6 dang dia hinh ddi nai thap, ddi thoai luon
song.

Khu vyc tham do nam & phia dong ciia d6i Xuong Rong, c6 dang dia hinh
d6i thap voi cao do so véi binh do trung binh tai khu vuc khoang 15m.

Diic diém dia chit viing

Pia hinh x4 Lac Thay mang tinh trung chuyén giita trung du va mién nui,
vé6i d6i thap dan tir Ty Bac xudng Pong Nam, bao gom nii da voi, granit va tram
tich. Tang dat mong, hinh thanh tir phong hoa da voi, granit, sa thach; dat doi
thuong dung san 1ap hoic nguyén liéu xay dung.

Thanh phan vat liéu dién hinh: D4t ddi tai Pha Tho va ving 1an can thuong
chtra sét (nguyén liéu chinh cho gach), cat, bot sét (khoang 40% sét, 35-40% bot),
kém tap chat tir granit hoic da voi. Bi véi gach tuynel, dat doi két hop cdt lidu
(cat, ¢4 dam) va phu gia (tro bay, voi), bién "dat hoa da" qua nén ép, tuynel.

I11. QUY MO CUA DU AN

3.1. Cac hang muc xay dung cia dy an

Dién tich dat ctia dy an gdm cac hang muyc nhu sau:

Bang tong hop danh muc cdc c¢éng trinh xdy dung va thiét bi
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3.2. Bang tinh chi phi phian b6 cho ciac hang muc dau tw
(PVT: 1000 dong)

Ghi chii: D todn so bé tong murc dau tw dwoc tinh todn theo Quyét dinh 409/0D-BXD cua Bé xdy dung ngay 11 thing 04 nam
2025 vé Céng bo Sudtvon dau tw xdy dung va gid xdy dung tong hop bé phan két cau cong trinh nam 2024; Théng tw s6 11/2021/TT-
BXD ngay 31 thing 8 nam 2021 cia Bé Xdy dung hwéng dan mét sé ngi dung xdc dinh va qudn 1y chi phi dau tw xdy dung va Phy
luc VI vé dinh mite chi phi qudn 1y dy én va tw van dau tw xdy dung Ciia théng ti sé 12/12021/TT-BXD ngay 31 thing 08 nim 2021
cua B Xdy dung ban hanh dinh mike xdy dung (Stra doi, bo sung béi théng twe sé 09/2024/TT-BXD ngay 30 thing 8 nam 2024 va
thong tw 08/2025/TT-BXD ngay 30 thang 05 nam 2025 cua Bo Xdy dung).
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IV. PIA PIEM THUC HIEN DU AN VA NHU CAU SUDUNG PAT, HINH
THUC PAU TU XAY DUNG

4.1. Pia diém khu dit thuwe hién du an

Du an “Khai thdc mé ddt phuc vu cho nha mdy gach 9ém nung cong nghé
cao” duoc thuc hién tai, Tinh Phu Tho.

Vi tri thuc hién dw dn

- Dién tich du kién sir dung: 90.811,6 m? (9,08 ha).

- Diéntich dat phu hop quy hoach: 90.811,6 2
dat thudce 16 gioi va dién tich dat khong phu hop qu

Vi tri thuc hién du an

- Toa dé, ranh gidi khu dit:
Bdng ké toa do ranh méc cua du dn

4.2. Hién trang sir dung dat tai dia diém thwc hién dyu an
- Hién trang sir dung dat: Dat trong cay 1au nim va dat 1am nghiép.

Bdn do trich do dia chinh khu dat thuc hién du dn
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4.3. Dy kién nhu cau sir dung dat cia dw 4n

Bang co cau nhu cau si dung dat

4.4. Co s6 phap Iy xac dinh quyén sir dung khu dat
Khu dat thudc quyén quan ly cua Nha nudc, duoc Nha nude giao dat, cho
thué dat dé thuc hién du an dau tu.
4.5. Hinh thirc dau tu
Dy 4n dugc dau tu theo hinh thirc xay dung méi.

V. SU PHU HQP PIA PIEM THUC HIEN DU AN
Vi tri, dién tich, ranh gi6i dy an “Khai thdc mé dat phuc vu cho nha mdy
gach gém nung céng nghé cao” Nha dau tu dé xuét dugc thuc hién, Tinh Pha
Tho, voi dién tich 90.811,6 m2 (9,08 ha) dugc Noi dung diéu chinh cuc bo quy
hoach nhu sau:

* Vi tri khu dat tha nhat: x3 Yén Bong
- Tong dién tich khu dat khoang: 21,04 ha

- Theo quy hoach di dugc phé duyét: Dat san xuat nong nghiép khoang
1,59ha; Pat 1am nghiép khoang 19,45ha.

Vi tri dy dn trong Quy hoach chung xdy dung xa Yén Bong, huyén Lac Thuy
V1. NHU CAU CAC YEU TO DAU VAO

Phan tich danh gia cac yé’u 16 ddu vao dap wng nhu cdu ciia du an

Céc yéu t6 dau vao nhu nguyén vt liéu, vat tu xay dung déu c6 ban tai dia
phuong va trong nudc nén cac yéu to dau vao phuc vu cho qué trinh thyc hién 1a
tuong dbi thuan loi va dap tng kip thoi.

Déi vai ngudn lao dong phuc vu qua trinh hoat dong sau nay, du kién st
dung ngudn lao dong cua gia dinh va tai dia phuong. Nén co ban thuan loi cho
qua trinh thuc hién.
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CHUONG III. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG
CONG TRINH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT CONG
NGHE

|. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG TRINH
Bang tong hop quy mé dién tich xdy dung céng trinh
+ Mat d6 xay dung: 0,42%
+ Heé sb str dung dat: 0.0042 lan.

Il. PHAN TiCH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT, CONG NGHE

2.1. Khai thac dat nguyén liéu

Dét nguyén liéu duogc khai thac bang may xac thuy luc gau nguoc (dung
tich gau nho hon 1,8 m3) két hop véi xe 6 to tai loai nho, thiét bi phuy tro sir dung
may gat loai <122 CV. Cong tac khai thac chi thuc hién vao mua khé. Do d6, cong
nghé khai thac nay khong thudng xuyén va chi ap dung duoc cho mot sé diém
nhé gan dudng ma chua thé 4p dung cho nhiing noi khac c6 diéu kién khai thac
khé khan hon.
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Cong tac khai thac dat nguyén liéu tai mo nhu sau:

+ May xuc xtc dat nguyén liéu 1én 6 t6 chd vé khu vuc san bai chat thanh
dbng;

+ May ui gat cac déng dat nguyén liéu thanh cac 16p trén mit dat dé phoi
nham hai muc dich 1a cho dat nguyén liéu kho

+ Phan loal, loai bo cac tap chat;

Mot cach khai quat, cong nghé khai thac dat nguyén liéu bao gom céc cong
tac sau:

+ Chuan bj khai truong: Khoanh ving, ngan thta

+ Pao hao mé via: tao tuyén duong tiép can véi via dat nguyén liu;

+ Xtc bdc dat phu va dat nguyén liéu bang may xtc thuy luc gau nguoc,
may xuc gau ngoam, may xuc gau treo, mai, xéng....;
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+ Van chuyén dat nguyén liéu vé noi tap két bang xe tai tién, 6 t6 loai nho,
bang tai...
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2.2. Ky thuat khai thac dit nguyén liéu
a. Cong nghé khai thdc dét nguyén liéu bang thii cong

b. Cong nghé khai thdc bing co giéi két hop véi thii cong
Cong nghé nay duoc ap dung cho cac mo trung binh, thudc loai tram tich
ving dong bang, ruong mo khong bi ngap, c6 kha niang khai thac quanh nam..

c. Cong nghé khai thdc bang co gidi

Cong nghé nay ap dung cho cac mo trung va 16n, c6 dién tich chira than
rong, dat nguyén lidu duoc tao thanh & dam lay giira d6ng bang, 16p dat phu trong
d6i mong va than day, cong suat mo lén hon 50.000 tdn/ nam.

2.3. Boc xuc, van tai

2.4. Ngudn cung cip nguyén liéu, nhién liéu
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CHUONG IV. CAC PHUONG AN THUC HIEN DU AN

I. PHUONG AN GIAI PHONG MAT BANG, TAI PINH CU VA HO TRQ
XAY DUNG CO SO HA TANG
1.1. Chuén bi mit bing

Nha dau tu s& phdi hop véi cac co quan lién quan dé thuc hién day du cac
thu tuc vé dat dai theo quy dinh hién hanh. Ngoai ra, du 4&n cam két thue hién ding

theo tinh than chi dao cua cac co quan ban nganh va luat dinh.

1.2. Phuwong an tong thé bdi thuwong, giai phong mit bing, tai dinh cu:

Khu vyc 1ap Du an khong c6 dan cu sinh séng nén khong thuc hién viéce tai
dinh cu.
1.3. Phuwong an hd tro xdy dung co sé ha ting k¥ thuét

Du an chi dau tu xay dung co s& ha tang lién quan dén du an nhu duong

giao thong dbi ngoai va hé théng giao thong nodi bo trong khu vuc.

Il. PHUONG AN KIEN TRUC VA XAY DUNG CONG TRINH

2.1. Cac phuwong an xay dung cong trinh

Céac danh myc x4y dung cong trinh phai dap tng céc tiéu chuan, quy chuan
va quy dinh vé thiét ké xay dung. Chi tiét duoc thé hién trong giai doan thiét ké
co s¢ xin phép xay dung.

2.2. Cac phuwong 4n Kién triic

Can ctr vao nhiém vy cac hang muc x4y dung va yéu cau thyc té dé thiét ké
Kién trac dbi voi cac hang muc xdy dung. Chi tiét s& dugc thé hién trong giai doan
lap du an kha thi va Ban vé thiét ké co s& cua dy an. Cu thé cac nodi dung nhu:
1. Phuong 4n t6 chiic tong mat bang.
2. Phuong an kién tric déi véi cac hang muc xdy dung.
3. Thiét ké cac hang muc ha tang.
Trén co s& hién trang khu vuc du an, thiét ké hé théng ha tang ki thuat cua

du an vai cac thong so nhu sau:
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v Hé thong giao théng

Xac dinh cap duong, cap tai trong, diém dau ndi dé vach tuyén va phuong
an két cau nén va mat dudng.

v’ Hé théng cdp nuréc

Xéc dinh nhu cau dung nuéc cua du 4n, xac dinh ngudn cip nudc sach
(hoic tram xtr 1y nudc), chon loai vt lidu, xac dinh céc vi tri cAp nudc dé vach
tuyén cip nudc bén ngoai nha, xac dinh phuong an di dng va két cau kém theo.

v Hé théng thodt nwéc

Tinh toan luu luong thoat nuwéc mat cua ting khu vuc du an, chon tuyén
thoat nudc mat cua khu vue, xac dinh diém dau ndi. Thiét ké tuyén thu va thoat
nudc mit, chon vat liéu va cac thong sé hinh hoc cua tuyén.

v’ Hé théng xit Iy murde thdi

Xay dyng hé thong xur 1y nudc thai bang cong nghé xir Iy hién dai, tiét kiem
dién tich, dat chuan trudc khi dau ndi vao hé théng tiép nhan.

v’ Hé thong cdp dién

Tinh to4an nhu cau sur dung dién cua dy an. Cin c&t vao nhu cau sir dung
dién cua tung tiéu khu dé lva chon giai phap thiét ké tuyén dién trung thé, diém
dat tram ha thé. Chon vat liéu sir dung va phuong an tuyén cap dién ha thé ngoai

nha. Ngoai ra dy 4n con dau tu thém mdy phat dién dy phong.

I1l. PHUONG AN TO CHUC THU'C HIEN

Du 4n duoc Nha dau tu truc tiép td chtrc trién khai, tién hanh xay dung va
khai thac khi di vao hoat dong.

Nguén lao dong: Cong ty vu tién tuyén dung, giai quyét viéc lam cho lao
dong tai dia phuong, trong qua trinh hoat dong sé& tiép tuc dao tao ning cao tay
nghé, ky thuat san xuét, dao tao an toan vé sinh lao dong cho nhan vién.

Pbi véi lao dong chuyén mon nghiép vu, Nha dau tu sé tuyén dung thém
va lén ké hoach dao tao, bdi dudng nghiép vu cho con em trong ving dé tir 46 vé

phuc vu trong qua trinh hoat dong sau nay.
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Bing tong hop Phwong dn nhén sw dw kién (PVT: 1000 dong)

sé Mikc thu Tong Bio ]
TT Chirc danh lrong nhap binh | lwong hiem | Tong/nam
: quan/thang nam 21,5%
1 | Giam dbc 1 40.000 | 480.000 | 103.200| 583.200
2 |pan quan 1, dieul 25000| 300.000| 64500 364500
3 | Cong nhan vién van 1 12.000 | 144.000| 30.960 | 174.960
phong
Cong nhan  khai
4 | thac, san Xuat (may | 11.000 | 924.000 | 198.660 | 1.122.660
Xxac, xe tai, cong
tac,...)
5 | Lao dong thoi vy 1 7.000| 84.000| 18.060| 102.060
6 | An ninh, bao vé mo 1 600|  7.200| 1.548 8.748
Cong 12| 161.600 | 1.939.200 | 416.928 | 2.356.128

- S6 lugng lao dong trong nuéc: 12 lao dong

- Sb luong lao dong 1a nguoi nude ngoai: 0 lao dong.

IV. THOI GIAN HOAT PONG VA TIEN PO THUC HIEN DU AN

4.1. Thoi gian hoat dong caa du an

Thoi gian hoat dong dy 4n: 15 nam ké tir ngay cac co quan c6 tham quyén

cap phép dau tu du an va thoi han nay co thé dugc kéo dai thém mot khoang thoi

gian nhét dinh theo yéu cau cia Nha dau tu va dugc su phé duyét cia cac co quan
c6 tham quyén.

4.2. Tién @b thuwc hién ciia dy 4n

Tién @6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong cua duy an 1a 12 thang ké tir ngay

cap phép dau tu du 4n, trong d6 cac muc tiéu hoat dong cha yéu cta du 4n dau tu

nhu sau:

+ Thoi gian chuan bi dau tu: 6 thang

+ Thoi gian xay dung va hoan thanh dy an: 6 thang.
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CHUONG V. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

|. GIOI THIEU CHUNG

Muc dich ctia cong tac danh gia tac dong moi truong cua du an “Khai thdc
mé dit phuc vu cho nha mdy gach gém nung céng nghé cao ” 1a xem xét danh
gia nhitng yéu td tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén khu vuc thuc hién du an va
khu vuc 1an cén, dé tir d6 dwa ra cac giai phap khac phuc, giam thiéu 6 nhiém dé
nang cao chét lugng méi truong han ché nhiing tac dong rai ro cho méi truong va
cho chinh duy 4n khi di vao hoat dong, dap tng duoc cac yéu cau vé tiéu chuan

moi truong.

Il. CAC QUY PINH VA CAC HUONG DAN VE MOI TRUONG.

- Luat B4o vé méi truong s6 72/2020/QH14 di duoc Québc hoi nude Cong
hoa xa hoi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 17/11/2020;

- Luat Tai nguyén nudc s 28/2023/QH15 di dugc Qudc hdi nudc Cong
hoa xa hoi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 27 thang 11 nam 2023;

- Luat Phong chay s6 55/2024/QH15 ngay 29 thang 11 nim 2024 cua Québc
hoi;

- Luat s6 70/2025/QH15 ngay 14 thang 6 nim 2025 ctia Qubc hdi ban hanh
stra d6i, b6 sung mot sé diéu cua Luat Tiéu chuan va quy chuan ky thuat sb
68/2006/QH11 d3 dugc sira ddi, bd sung mot sb diéu theo Luat sb
35/2018/QH14;

- Bo Luat lao dong sé 45/2019/QH14 da duoc Quoc hoi nudc Cong hoa xa
hoi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 20/11/2019;

- Nghi dinh sé 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 ctia Chinh pha quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luét Phong chay, chita chay va Cau
nan, cuu ho.

- Nghi dinh s 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Luat bao vé moi trudng;

- Nghi dinh sb 05/2025/ND-CP ctia Chinh phu ngay 06 thang 01 nam 2025
Stra d6i, b6 sung mot sb diéu caa Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP ngay 10 thang
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01 ndm 2022 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Bao vé méi
truong;

- Thong tu s 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cia BTNMT Quy
dinh chi tiét thi hanh mot so dieu cua Luat bao vé moi truong;

Cic tiéu chudn, quy chudn dp dung:

- TCVN 13606:2023 - Cap nudc - Mang ludi duong dng va cong trinh Yéu
cau thiét ké;

-QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay
dung;

- TCVN 7957:2023 - Thoat nudc — Mang ludi va cong trinh bén ngoai;

- QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan k§ thuat qubc gia vé tiéng on;

- QCVN 05:2023/BTNMT - Chat luong khong khi;

- QCVN 40:2011/BTNMT- Quy chuan k§ thuat quéc gia vé nudc thai cong
nghiép;

- QCVN 24/2016/BYT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé tiéng 6n - Muc
tiép xuc cho phép tiéng on tai noi lam viéc;

- QCVN 26:2016/BYT - Quy chuén gia tri cho phép vi khi hau noi lam viéc;

- QCVN 27/2016/BYT - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé rung - Gia trj cho
phép tai noi lam viéc;

-QCVN 02:2019/BYT duoc ban hanh kém Thong tu s6 02/2019/TT-BYT
quy dinh vé bui — gia tri gidi han tiép xtic cho phép 05 yéu té bui tai noi 1am
Viéc;

-QCVN 03:2019/BYT: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Gia tri gigi han
tiép xtic cho phép cua 50 yéu té hoa hoc tai noi 1am viéc.

- Tiéu chuan vé sinh lao dong theo Quyét dinh sé 3733/2002/QP-BYT ngay
10/10/2002 cua Bo Y té vé viéc ban hanh 21 tiéu chuan vé sinh lao dong, 05

nguyén tac va 07 thong sd vé sinh lao dong.
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- TCVN 13606:2023 - Cap nudc - Mang lugi duong 6ng va cong trinh Yéu
cau thiét ké;

-QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay
dung;

- Thong tu 103/2025/TT-BCA ban hanh QCVN 10:2025/BCA vé trang bi,
bé tri phuong tién phong chay, chita chdy, ciu nan, ciu ho cho nha va cong
trinh.

- TCVN 7957:2023 - Thoat nudc — Mang ludi va cong trinh bén ngoai;

- QCVN 26:2025/BNNMT - Quy chuan k§ thuat qudc gia vé tiéng on;

- QCVN 05:2023/BTNMT - Chat luong khong khi;

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia QCVN 30:2016/BYT vé Bic xa tia X - Gioi

han liéu tiép xtic buc Xa tia X tai noi lam viéc.

I11. NHAN DANG, DU BAO CAC TAC PONG CHINH CUA DU AN POI
VOI MOI TRUONG

3.1. Giai doan thi cong xay dung cong trinh
& Tdc dong dén méi trwong khong khi:
+ Tdc dong ciia nwéc thii:

Trong giai doan thi cong cling c6 phat sinh nudc thai sinh hoat cua cong
nhan xay dung. Luong nude thai nay tuy khong nhiéu nhung ciing can phai dugc
kiém soat chit ché dé khong lam 6 nhiém ngudn nudc mit, nude ngam.

Nudc mua chay tran qua khu vuc Dy an trong thoi gian xay dung cling 1a
mot trong nhiing tac nhan gay 6 nhiém méi trudng néu dong chay cudn theo bui,
dat da, xang dau va cac loai rac thai sinh hoat. Trong qué trinh xay dung du 4n ap

dung céc bién phap thoat nudc mua thich hop.

+ Tdc dpng ciia chit thdi rin:
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Chat thai ran phét sinh trong giai doan nay gdm 2 loai: Chét thai ran tir qua
trinh xdy dung va rac sinh hoat ctia cong nhan xay dung. Cac chit thai ran phat
sinh trong giai doan nay néu khong dugc quan 1y va xu 1y kip thoi s& c6 thé bi
cubn troi theo nudc mua gay tac nghén duong thoat nude va giy ra cac van dé vé
sinh khac. O ddy, phan 16n phé thai xay dung (xa ban, cat, soi...) s& duoc tai st
dung 1am vat liéu san lip. Riéng rac sinh hoat rat it vi lugng céng nhan khong
nhiéu cling s€ dugc thu gom va giao cho cac don vi dich vu v¢ sinh d6 thi xur 1y
ngay.

& Tdc dpng dén hé sinh thdi, canh quan khu vue:

Qua trinh thi cong can dao dap, san lap mit bang, boc hitu co va chat bo

|6p tham thyc vat trong pham vi quy hoach nén tac dong dén hé sinh thai va canh

quan khu vuc dy an, canh quan tu nhién duogc thay thé bang canh quan nhan tao.
& Tdc dpng dén sirc khée cong dong:
3.2. Giai doan dwa du an vao khai thac sir dung

* Tdc dpng do bui va khi thai:

Déi v6i du an, bui va khi thai s& phat sinh do cac nguén chinh:

Muc d6 6 nhiém nay con tuy thudc vao tirng thoi diém c6 sb lwong xe tap

trung it hay nhiéu, tirc 1a con phu thude vao khdi luong hang héa nhap, xuat kho.

Pay la ngudn gay 6 nhiém di dong nén lugng chat 6 nhiém nay sé rai déu
trén nhitng doan duong ma xe di qua, chat doc hai phat tan cuc bo. Xét riéng 1é,
tuy chung khong gy tac dong rd rét ddi véi con ngudi nhung luong khi thai nay
g6p phan 1am ting tai luong 6 nhiém cho madi trudng xung quanh. Cho nén chu
dur 4n ciing s& 4p dung cac bién phap quan Iy nodi vi nham han ché dén muc thap
nhat anh huéng do 6 nhidm khong khi dén chat lugng méi truong tai khu vuc du

an trong giai doan nay.
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* Tdc dpng do nwdc thii

Nudc thai phat sinh tai dy 4n bao gom:

+ Nudc thai sinh hoat

Trong nudc thai sinh hoat chi yéu chira cac chit cin b3, cac chit lo lung (SS),
cac hop chit hitu co (BOD, COD), cac chat dinh dudng (N, P) va cac vi sinh vét.
Theo WHO, khéi lugng chat 6 nhidm do mdi ngudi hang ngay thai vao méi truong
(néu khong xur 1y) dugc thé hién ¢ bang sau:

Cdc chat 6 nhiém trong nwéc thai sinh hoat

TT Chat & nhiém Pon vi Gia tri
1 | BODs g/nguodi/ngay 45— 54
2 | COD g/ngudi/ngay 72 -102
3 |SS g/nguodi/ngay 70 — 145
4 |Tong N g/ngudi/ngdy 612
5 | Tong P g/ngudi/ngay 0,8—4,0
6 | Amoni g/ngudi/ngay 2,4—418
7 | Dau md dong thuc vat g/ngudi/ngay 1030
8 | Tong Coliform* MPN/100ml 106 — 109

Nguon: Té chic Y té Thé gici (WHO), nam 1993
*: Nguyén Xudn Nguyén, Nuoc thai va cong nghé xir Iy nieoc thai, nam 2003

Néu nudc thai sinh hoat khong duge thu gom va xir 1y thich hop thi chiing
s& gy 0 nhiém méi truong nudc mat, dat, nudc ngam va 1a nguy co lan truyén

bénh cho con nguoi va gia suc.

+ Nudc mua chay tran
Vao nhitng hom trdi mua, nudc mua chay tran qua khu vuc cia du an s€

cudn theo dat, cat, chat cian bi, diu m& roi rot Xuéng kénh muong ctua khu vuc.
Néu luong nude nay khong duoc quan 1y ot cling s& gay tac dong tiéu cuc 16n
dén ngudn nudc mat, nude ngam va doi séng thay sinh trong khu vyc. Theo sb
liéu thong ké ctia T6 chic Y té Thé gigi (WHO) thi nong d6 cac chat 6 nhiém

duoc du bao nhu ¢ bang sau:

No”‘ng do mét sé chdt 6 nhiém trong nwdc mua
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T Théng so Pon vi Nong do
1 COD Mg/l 10-20
2 Chét ran lo lang Mg/l 10-20
3 Tong Nito Mg/l 0,5-1,5
4 Tong phot pho Mg/l 0,004 - 0,03

Nguon: WHO,1993

& Tdc dpng do chit thdi rin

Céc loai chét thai phat sinh tai dy 4n bao gom:

+ Chét thai ran sinh hoat: Phat sinh tir hoat dong ciia cong nhan vién phan
rac thai chii yéu 1a thuc pham thira, bao bi dung thire dn hay 6 udéng nhu hop x4p,
bao ca phé, ly sinh td, hop sita tuoi, dila tre, 5ng hat, mudng nhua, gidy,...; canh,
la cay phat sinh tur hoat dong vé sinh san vuon trong khudén vién cua nha may.
Theo thng ké cua To chac Y té Thé gigi (WHO, 1993), thi hé sb phat sinh chét
thai ran sinh hoat 1a 0,5 kg/ngudi/ngay

+ Chat thai nguy hai: Cac chat thai ran nguy hai phat sinh dinh hoa chat
trong qua trinh hoat dong. Xang xe, son, dau MJ tra may trong qua trinh bao
dudng thiét bi, may moc; vo hop dung son, vecni, dau md; chat két dinh, chat bit

kin 1& cac thanh phan nguy hai d6i voi méi trudng va con nguoi.
IV. BIEN PHAP GIAM THIEU MOI TRUONG
4.1. Giai doan xay dung du an
a. Bién phdp giam thiéu 6 nhiém méi trwong khéng khi
— Cac xe van chuyén chd dang trong tai quy dinh, duoc phu bat kin thung xe
dé han ché gié gay phat tan bui vao méi trudng anh huong xung quanh.

— Han ché toc do 14i xe ra vao khu khu vuc va khu du 4n nham dam bao an

toan giao thong khu vuc va han ché cudn theo bui (téc d6 xe < 15-20km/h).
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~ Han ché van chuyén vao gio cao diém: hoat dong van chuyén duong bo s&
duoc sap xép vao budi sang (tir 8h dén 11h00), budi chiéu (tir 13h30 dén 16h30),
budi t6i (tir 18h00 dén 20h) dé tranh gid tan ca ciia cong nhan cia cac cong trinh
lan can;

— Phun nude 1am 4m céac khu vue gay bui nhu duong di, dao dat, san ui mat
bang...

—~ Che chén cac bai tap két vat liéu khoi gié, mua, nudc chay tran, b tri &
cudi hudng gio va cé bién phap cach ly tranh hién tugng gié cudn dé khong anh

huodng toan khu vuc.
b. Bién phdp giam thiéu tic déng ciia niéc thdi

£ Giam thiéu tdc dong nuréc thai sinh hoat:

~ Tiang cuong tuyén dung cong nhan dia phuong, c6 diéu kién ty tic an ¢ va
t6 chirc hop 1y nhan lyc trong cac giai doan thi cong nham giam luong nudc thai
sinh hoat cua du an

~ Trong khu vuc cong trudng, s& lap dat cac nha vé sinh cong cong di dong
phuc vu céng truong. Dy kién cha du an s& ki hop dong thué 2 nha vé sinh luu
dong ddng thoi s& khoan gon cho don vi lap dit nha vé sinh chiu trach nhiém xu
ly nudc thai sinh hoat cua cong nhan.

— Thuong xuyén kiém tra, nao vét, khong dé bun dat, rac thai xam nhap vao
duong thoat nudc thai. Puong thoat nudc thai sinh hoat tam thoi s€ dugc dua vao
tuyén quy hoach hay hé thdng thoat nuéc tuy theo timg giai doan xay dung. Phai
dam bao nguyén tac khong gay tré ngai, 1am mét vé sinh cho cic hoat dong xay
dung ciing nhu khong anh hudng dén hé théng kénh muong va cac hoat dong dan
sinh bén ngoai khu vuc du an.

+ Giam thiéu tac dong ciia nwéc thai thi cong xdy dung

- Xay dung hé thong ranh thu, thoat nudc tam, hé lang tam thoi khu vuc thi

cong dé thu va thoat nude thai thi cong.
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~ Nudc thai thi céng xay dung (nudc thai vé sinh thiét bi, dung cu lao dong)
chtra thanh phan chinh 14 chat ran lo ltng, dat cat dugc dan vao cac hé lang dé
ling cin, sau d6 thoat ra ngudn tiép nhan 1a hé thdng thoat nudc chung cua khu
Vuc.

~ Thuong xuyén tién hanh nao vét, khoi thong hé théng ranh thu, hé ling
dam bao thoat nudc trong qué trinh thi cong, dinh ky 1 tuan/lan. Luong bun nao
vét s& thué don Vi c6 chirc ning thu gom, van chuyén va d thai theo quy dinh.

- Khong thi cong vao ngay c6 mua to, bao Ii.

~ Don sach mit bang thi cong vao cudi ngay lam viéc.

~ Céc bii chira nguyén vat liéu va phé thai xay dung phai duoc che chan can
than.

c. Chat thdi rdan

+ Chdt thdi rén sinh hogt

— Phan loai chat thai sinh hoat thanh 2 loai: chat thai hitu co va chat thai vo
Co.

~ B tri 02 thung rac dung tich khoang 200 lit trong khu vyc 1an trai ctia cong
nhan.

— Tuyén dung cong nhan dia phuong dé giam bét nhu cau lan trai tam ngoai
cong truong.

— Lap cac ndi quy Ve trat ty, vé sinh va bao vé mdi truong trong tap thé cong
nhan va lan trai, trong d6 c6 ché do thuong phat.

~ Tap huan, tuyén truyén cho cong nhan cic quy dinh vé bao vé méi truong.

+ Chat thdi ran théng thieong

~ Cac don vi thau xdy dung cac hang muc trén cong truong sé tién hanh thu
gom, phan loai va luu giit cac chat thai xdy dung tai cac vi tri quy dinh trén cong

truong. Céc vi tri luu gitt phai thuan tién cho cac don vi thi cong db thai. Dé tranh
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gay that thoat va ro ri chat thai ra ngoai méi trudng cac vi tri luu gitr dugc thiét
ké c6 vach clmg bao che va c6 ranh thoat nudc tam thoi. ..

— Ddi vai chat thai ran vo co: dat, dd, soi, gach v, bé tong... mot phan sir
dung san nén, phan thira s& duoc don vi thi cong hop déng voi don vi thu gom d6
dang noi quy dinh.

—~ Céc chat thai xay dung s& duoc van chuyén di ngay trong ngay dé tra lai
mit bang thi cong. Phuong tién van chuyén phai 1a cac phuong tién chuyén dung
nhu: c6 che day, thung chira khong thing... dé tranh ro ri chat thai ra ngoai moi
truong trong qua trinh van chuyén.

~ Dai véi nhitng chét thai ¢ kha nang tai ché nhu carton, gb pallet, 5ng nhya
duogc cac nha thau thu gom ban cho co sé tai ché.

— Co sy giam sat thuong xuyén va chat ché cua chu dy an tranh trudng hop
d6 chat thai xay dung bira bai, khong dung noi quy dinh.

£ Chdt thai nguy hgi

- Do lugng chét thai nguy hai phat sinh trong qua trinh thi céng xay dung
nhé nén chu du an s& luu gitr tam thoi chat thai theo dang quy dinh cua Théng tu
s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cia BTNMT Quy dinh chi tiét thi hanh

mot s diéu caa Luat bao vé moéi trudng;, cu thé nhu sau:

Trang bi 4 thung rac 240 lit c6 nip day dé chira riéng biét ting loai CTNH
phéat sinh, bén ngoai thung c6 dan nhan canh bdo CTNH theo TCVN 6707: 2009
— Tiéu chuan quéc gia vé Chat thai nguy hai — Dau hiéu canh bao day du theo
Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ciia BTNMT Quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luét bao vé moi trudng;

d. Cdc bién phdp giam thiéu tac déng do tiéng on va dg rung

- Pbi v6i phuong tién van tai, may moc, thiét bi thi cong phai qua kiém tra
vé do 6n, rung, va khi thai dam bao tiéu chuan Viét Nam.
~ Dbi véi trang thiét bi, mdy moc xay dung: ludn dugc kiém tra ki thuat va

s& hoat dong trong tinh trang tot nhit dé dat cac tiéu chuan vé phat sinh tiéng on
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va rung cho thiét bi xay dung. Xe co gidi, xe tai nang, thiét bi thi cong ma du an
st dung phai qua kiém tra vé d6 on, rung, ddy la diéu kién dau thiu ma Nha dau
tu du 4n s& dua vao hd so moi thau.

— Khong thi cong vao cac gio nghi ciia cong nhan lao dong trén cong truong:
sang tir 11h30 dén 1h va tdi 1a sau 22h00. Cac cong nhan xay dung duoc trang bi
cac thiét bi bao ho lao dong va cac nut bit tai néu can thiét.

~ Quy dinh téc d6 xe, may moc khi hoat dong trong khu vuc du an khong qua
20km/gio.

~ Nhimg may méc giy ra tiéng on va rung 16n nhu xe lu, may xtc chi duoc
phép 1am viéc vao ban ngay tai khu vuc dy an. Néu can phai thi cong vao ban dém
dé dam bao tién do cia cong trinh phai dugc sy dong ¥ cia UBND x4 va sy dong
tinh cua nhan dan quanh khu vuc dy an.

~ Khong st dung cac may moc thi cong di cii, hé thong giam am bi hong vi
chung s& gay ra 6 nhiém tiéng on rat 16n. Thuong xuyén bao dudng bo phan giam

am & thiét bi.
e.Bién phdp giam thiéu tac déng do nhiét

- Cung cap day du nudc udbng va trang phuc bao ho lao dong cho CBCNV
thi cong.

— Han ché thi cong cac hang muc ngoai troi khi nhiét d6 > 40°C.

— Tuén thu ding quy dinh vé Luat An toan lao dong dé bé tri thoi gian nghi
ngoi phu hop cho cong nhan.

~ B6 trf lich van chuyén nguyén vat liéu, dat do thai hop 1y.

— Han ché van hanh nhiéu phuong tién thi cong tai cing mot thoi diém dé
giam thiéu su téa nhiét ra méi truong xung quanh.

~ Binh ky bao dudng may moc, thiét bi thi cong tai cac gara chuyén dung Véi

tan suat 1 thang/lan.
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f. Giam thiéu tdc déng nuwde mwea chdy tran

— B6 tri ranh thu va hé ling (kich thudc 1x1x1m) tam thoi tai cac vi tri phu
hop dé thu nudc mua chay tran, hd ling b tri song chan rac loai bo rac tho kich
thuac lon.

— Tién hanh thu don céc chat roi vii trong khi ddo, ddp mong cac cong trinh,
han ché cac chat roi vai bi cudn theo nuéc mua.

~ Han ché van chuyén nguyén vat liéu vao nhiing ngay c¢6 mua, tranh hién
tuong roi vai lam tac hé théng thoat nuéc khu vuc.

~ Dau md va vat liéu doc hai do phuong tién van chuyén va thi cong gy ra
duoc quan 1y, thu gom hop 1y va dtng quy dinh.

~ Nao vét dinh ky h ga thu nudc mua va rinh thoat nudc, tan suat 2

thang/1an.
g. Giam thiéu tdc dong dén hé sinh thdi thuc vat

— Khong chit pha cay xanh ndm trén cac khu dat ngoai pham vi du an;

~ Nguoi, thiét bj va xe thi cong duoc han ché trong cac khu vuc cong trudng
duogc xac dinh bang hang rao dung 1én tai ranh gidi cong truong.

— Khong d6t cay cdi sau khi phat quang

~ Tuan tha cac quy dinh vé bao vé mai truong, thuc hién cac bién phap giam
thiéu 6 nhiém moi trudng trong qua trinh thi céng xay dung.

~ Bao Vé tat ca cac cdy xanh & bén trong ranh gidi cong truong néu ching
khong anh huong téi viée thi cong hodc cac hoat dong cua du an.

~ Xay dung phuong 4n, ké hoach Phong chbng, ing phé su ¢6 chay no.
4.2. Giai doan dwa du an vao khai thac sir dung

a. Gidm thiéu 6 nhiém khong khi

Céc bién phap giam thiéu byi, khi thai tir phuwong tién van chuyén ra vao du

an gom:
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Gidm thiéu tac dong bui, khi thdi phdt sinh tir qud trinh san xudt
Thong thoang nha xwéng san xuét, lap dit hé théng thong giod, quat hit va

hé thong lam mat phu hop véi dic thu san xuat ciia nha may;

Thuc hién quét don, vé sinh ngay trudng hop dé roi vai nguyén vat liéu,

thanh pham.

Trang bi bao ho lao dong cho cong nhan, tit cac cong nhan 1am viéc tai nha
may déu dugc trang bi bao ho lao dong phu hop theo dic thu cta cong doan san

XUAL;
Giam sat sy tuan thu an toan trong lao dong tai nha may;
binh ky kham stc khoe cho cong nhan;

b. Gidm thiéu tic dong nuéc thdi

+ Nudc thai sinh hoat:

Nudc thai tir nha vé sinh dugc Xt 1y bang bé tu hoai 3 ngan. Bé tu hoai 1a cong
trinh d6ng thoi 1am 2 chire ning gdm: lang va phan huy cin ling. Can lang duoc
giit lai trong bé tir 2-3 nam, dudi anh hudng caa cac sinh vat Ky khi, cac chat hitu
co s& bi phan huy tir tir. Hiéu qua xi 1y nuée thai sinh hoat bang bé tu hoai dat 60
- 65% can lo Itmg SS va 20 - 40% BOD.
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Nudc thai

Cadu tao cua bé tw hogi
Nudéc thai duge dua vao ngan thir nhat caa bé, co vai tro lang, 1én men ky

khi. O nhiing ngan tiép theo, nudc thai chuyén dong theo chiéu tir dudi 1én trén,
tiép xtic v4i cac vi sinh vat Ky khi trong 16p bun hinh thanh ¢ day bé trong diéu kién
dong. Cac chat ban hitu co duoc cac vi sinh vat hap thu va phan hity, nudc thai sau
d6 duoc dan ra hé tiép nhan.

£ Giam thiéu tic dong nudc mua chay tran:

— Thiét ké xay dyng va van hanh hé thong thoat nudc mua tach biét hoan toan
Vvéi véi hé thdng thu gom nude thai;

~ Pinh ky nao vét cac hd ga va khai thong cbng thoat nudc mua;

— Quan Iy tot chat thai ran sinh hoat, chat thai ran san xuét va chét thai nguy
hai, tranh cac loai chat thai nay roi vai hoac bi cudn vao hé thong thoat nude mura.
Gidm thiéu é nhiém chat thai ran

Nha dau tu cam két s& tuan tha dang phap luat hién hanh trong cong tac
thu gom, luu trir va xir Iy cac chat thai ran, cu thé 13 tuan thu theo Nghi dinh s6
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua

Luat Bao vé méi truong va Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022
ciia BTNMT Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat bao vé moi truong.
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V. KET LUAN

Cac tac dong tur hoat dong cua du an téi moi truong la khong 16n va hoan
toan c6 thé kiém soat dugc. Bong thoi, cac san pham ma du 4n tao ra dong vai tro
rat quan trong trong viéc dap ung nhu cau cua thi trudong. Hoat dong cua du an
mang lai loi ich dang gia va dac biét co hiéu qua vé mat xa hoi 16n lao, tao diéu

Kién cong viéc lam cho nguoi lao dong tai dia phuong.

Trong qua trinh hoat dong cua du an, cac yéu té 6 nhiém méi trudong phat
sinh khong thé tranh khoi. Nhan thic dugc tim quan trong cia cong tic bao veé
moi truong, méi quan hé gitra phat trién san xuat va giit gin trong sach moi trudng
séng, Nha dau tu s& thuc hién cac bude yéu cau cua cong tac bao vé moi trudng.

Bén canh d6, van dé an toan lao dong trong san XUAt cling dugc chu trong.
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CHUONG VI. TONG VON PAU TU - NGUON VON THUC
HIEN VA HIEU QUA CUA DU AN

|. TONG VON PAU TU VA NGUON VON.
Ngudn vén: vén chu sd hitu 20%, von vay 80%. Nha dau tu s& 1lam viéc Vo
cac ngan hang thuong mai dé vay dai han. Lai suét cho vay cac ngan hang thuong

mai theo 13i suit hién hanh.

Toéng mirc dau tu xay dung cong trinh duoc 1ap dwa theo quyét dinh vé Suét
vbn dau tu xay dung cong trinh va gia xdy dung tong hop bd phan két ciu cong
trinh cua BO Xay dung; gia thiét bi dua trén co sé tham khao cac ban chao gia cua
cac nha cung cap vat tu thiét bi.

N@i dung tong mirc dau tu

Muyc dich ciia tong mirc dau tu 13 tinh toan toan bo chi phi dau tu xay dung
du an “Khai thdc mé dat phuc vu cho nha mdy gach gém nung céng nghé cao”
1am co s dé 1ap ké hoach va quan 1y von dau tu, xac dinh hiéu qua dau tu cta du
an.

Téng mirc dau tu bao gdm: Chi phi xay dung va ldp dit, Chi phi vat tu thiét
bi; Chi phi tu van, Chi phi quan 1y du an & chi phi khac, du phong phi.

Chi phi xdy dung va lip dit

Chi phi xay dung cac cong trinh, hang muc cong trinh; Chi phi xay dung
cong trinh tam, cong trinh phu tro phuc vu thi cong; chi phi nha tam tai hién truong
dé & va diéu hanh thi cong.

Chi phi thiét bi

Chi phi mua sam thiét bi cong nghé; chi phi dao tao va chuyén giao cong
nghé; chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao
hiém thiét bi; thué va cac loai phi c6 lién quan.

Céc thiét bi chinh, dé giam chi phi ddu tw mua sam thiét bi va tiét kiém chi
phi 13i vay, cac phuong tién van tai co thé chon phuong an thué khi can thiét. Voi
phuong 4n nay khong nhitng giam chi phi dau tu ma con giam chi phi diéu hanh
hé thong van chuyén nhu chi phi quan 1y va luong 1ai xe, chi phi bao tri bao dudng

va sua chira...
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Chi phi qudn ly du dn

Chi phi quan 1y du 4n tinh theo Pinh muc chi phi quan 1y du 4n va tu van
dau tu xay dung cong trinh.

Chi phi quan 1y du 4n bao gém cac chi phi dé to chuc thuc hién cac cong
viéc quan Iy du an tir giai doan chuan bi du an, thyuc hién du an dén khi hoan thanh
nghiém thu ban giao cong trinh vao khai thac sir dung, bao gom:
~  Chi phi t6 chuc lap dy an dau tu.
~  Chi phi to chuc tham dinh du an dau tu, tong muc dau tu; chi phi to chac
tham tra thiét ké ky thuat, thiét ké ban vé thi céng va dy toan xdy dung cong trinh.
- Chi phi t6 chirc lya chon nha thau trong hoat dong xay dung;
~  Chi phi to chirc quan 1y chéat lwong, khdi lugng, tién do va quan 1y chi phi
xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chire dam bao an toan va vé sinh méi trudng cua cong trinh;

- Chi phi to chuac nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop dong; thanh toan,
quyét toan von dau tu xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chirc nghiém thu, ban giao céng trinh;

- Chi phi khé1 cong, khanh thanh;

Chi phi tw van dau tw xdy dung: bao gom

~  Chi phi khao sat xay dung phuc vu thiét ké co so;

- Chi phi khao sat phuc vu thiét ké ban vé thi cong;

- Chi phi tu van 1ap dy an dau tu xdy dung cong trinh;

~  Chi phi tham tra thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban vé thi cong, du toan xay dung
cong trinh;

- Chi phi 1ap hd so yéu cau, hd so moi so tuyén, ho so moi thau va chi phi
phan tich danh gia hd so dé xuat, ho so du so tuyén, ho so dy thau dé lya chon
nha thau tu van, nha thau thi céng x4y dung, nha thau cung cap vat tu thiét bj,
téng thau xay dung;

- Chi phi giam sat khao sat xay dung, giam sat thi cong xay dung va gidm sat
lap dit thiét bi;

- Chi phi lap bao cdo danh gia tdc dong moi truong;
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~  Chi phi quan Iy chi phi dau tu xay dung: téng mic dau tu, dy toan, dinh
murc xay dung, don gid xdy dung cong trinh, hop déng;
- Chi phi tu van quan 1y du an;
Chi phi khac

Chi phi khac bao gdm céc chi phi can thiét khong thudc chi phi xay dung;
chi phi thiét bi; chi phi boi thuong giai phong mit bang, chi phi quan Iy du 4n va
chi phi tu van dau tu xay dung noi trén:
- Chi phi tham tra tong mirc dau tu; Chi phi bao hiém cong trinh;
~  Chi phi kiém toan, thim tra, phé duyét quyét toan vén dau tu;
- Chi phi von luu dong ban dau déi véi cac du an dau tu xay dung nham muc
dich kinh doanh, 13i vay trong thoi gian xdy dung; chi phi cho qua trinh tién chay
thir va chay thu.

Du phong phi
~  Du phong phi bang 5% chi phi xay lap, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y du
an, chi phi tu van dau tu xay dung va chi phi khac.

Il. HIEU QUA VE MAT KINH TE VA XA HQI CUA DU AN.

2.1. Ngudn von du kién diu tw ctia dv an.
Tong muc dau tu cua dy an:  26.057.134.000 dong.

(Hai mwoi sau ty, khéng tram ndm muwoi bdy triéu, mét tram ba mwoi bon nghin

dong)
Trong do:

+ Von tu co (20%)
+ Von vay - huy dong (80%)

2.2. Du kién ngudn doanh thu va cong suit thiét ké cia du an:

Khai ddt vt ligu san xudt gach tuynel

Tong trir leong 1.300.000,0 m3
San heong 73.666,7 m3/nam
Vit ligu san ldp (Pat tang phii va dd bdn phong héa khéng dii tiéu chudn
vt ligu)
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Tong trir lwong 390.000,0 m3
San leong 22.100,0 m3/ndam

Noi dung chi tiét dugc trinh bay & Phan phu luc dy 4n kém theo.

2.3. Cac chi phi dau vao ciia dy an:

Chi phi dau vao ciia di 4n % Khoan muc
1 | Chi phi marketing, ban hang 3% Doanh thu
2 | Chi phi khau hao TSCP Khau hao
3 | Chi phi bao tri thiét bi 2% | Tong muc dau tu thiét bi
4 | Chi phi nguyén vat li¢u 15% Doanh thu
5 | Chi phi quan 1y van hanh 5% Doanh thu
6 | Chi phi 13i vay Ké hoach tra no
7 | Chi phi luong Bang luong
8 | Chi phi thué tai nguyén, bao vé méi truong | 5% Doanh thu
Ché @) thué %
1| Thué TNDN 20
2.4. Phwong an vay.
. Sdtién : 20.845.707.000 dong.
e Thoi han : 10 nam (120 thang).
« Anhan : 1 nam.

o Laisudt, phi :Tam tinh ldi suat 10%/nam (tuy ting thoi diém theo 13i suat
ngan hang).
« Tai san bao dam tin dung: thé chap toan b tai san hinh thanh tir vén vay.

Lii vay, hinh thirc tra no goc
1 Thoit han trd ng vay 10 | nam
2 | Lai suat vay co dinh 10% | /nam
3 | Chi phi sir dung von chi so hitu (tam tinh) 15% | /nam
4 | Chi phi st dung von binh quan WACC 9.4% | /nim
5 Hinh thirc tra no 1
(1: tra gbc déu; 2: tra gbc va lai déu; 3: theo nang luc cua dy an)
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Chi phi str dung vén binh quan dugc tinh trén co sd ty trong von vay 1a
80%; ty trong von chu s¢ hiru 1a 20%; 14i suat vay dai han 10%/nam; chi phi st
dung von chi sé hitu (tam tinh) 1a 15%/nam.

2.5. Cac thong s tai chinh ciia dy 4n

2.5.1. Ké hoach hoan trd vén vay.

Két thiic nam dau tién phai tién hanh tra 13i vay va tra ng gc thoi gian tra
no trong vong 10 ndm cua du 4n, trung binh mdi nam tra 3,3 ty ddng. Theo phan
tich kha nang tra ng ciia du an (phu lyc tinh toan kém theo) cho thay, kha nang tra
duoc no 1a rat cao, trung binh du an c6 kha nang tra dugc ng, trung binh khoang
trén 259% tra duoc no.

2.5.2. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von gidn don.

Kha nang hoan vdn gian don: Dy 4n s& sir dung nguon thu nhap sau thué
va khau hao co ban cua du an dé hoan tra von vay.

KN hoan von = (LN sau thué + khau hao + i vay)/Vén dau tu.

Theo phan tich kha ning hoan vén gian don cua dy an (phan phu luc) thi
chi s6 hoan von caa dy an 1a 4.07 1an, chang to rang ci 1 déng von bo ra s& duoc
dam bao bang 4.07 dong thu nhap. Dy an c6 du kha ning tao vén cao dé thuc hién

viéc hoan von.
Thoi gian hoan von gian don (T): Theo (Bang phu luc tinh toan) ta nhan

thay dén nam tht 6 da thu hoi duoc von va co du, do d6 can xac dinh so thang cua
nam thit 5 dé xac dinh dugc thoi gian hoan von chinh xac.
S6 thang = S6 von dau tu con phai thu hdi/thu nhap binh quan nam c6 du.
Nhu vay thoi gian hoan von gian don cua du an 1a 5 nim 4 thang ké tur

ngay hoat dong.

2.5.3. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von cé chiét khéu.

t=n
Y CFt(P/F,i%,t)
Plp ==

P

Kha ning hoan von va thoi diém hoan vén duoc phan tich cu thé & bang
phu luc tinh toan cua du an. Nhu vay Plp = 1.9 cho ta thay, ct 1 dong véon bo ra
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dau tu s& duge dam bao bang 1.9 déng thu nhap ciing quy vé hién gia, chung to
du 4n c6 du kha ning tao von dé hoan tra von.
Thoi gian hoan vén c6 chiét khau (Tp) (hé sb chiét khau 9.4%).
t=Tp
O=-P+ ) CFt(P/F,i%,Tp)

t=1
Theo bang phan tich cho thiy dén nim tht 8 di hoan dwoc vén va cé du.

Do d6 ta can xac dinh sb thang can thiét ciia nam thi 7.
Nhu vay thoi gian hoan von c6 chiét khau cia du an 12 7 ndm 5 thang ké
tor ngay hoat dong.

2.5.4. Phén tich theo phwong phdp hién gid thuin (NPV).

t=n
NPV =—P+ > CFt(P/F,i%,t)
t=1
Trong do:

- P: Gia tri dau tu cua duy 4n tai thoi diém dau nam san xuét.

- CFt : Thu nhap cuaa dy an = lgi nhuan sau thué + khau hao.

Hé s6 chiét khau mong mudn 9.4%/nam.

Theo bang phu luc tinh todn NPV = 23.468.334.000 ddng. Nhu vay chi
trong vong 15 nam cua thoi Ky phan tich du an, thu nhap dat duoc sau khi trir gia
tri dau tu qui vé hién gia thuan 23.468.334.000 dong > 0 ching t6 dy 4n c6 hiéu
qua cao.

2.5.5. Phan tich theo ty sudt hoan von ni bé (IRR).

Ty suat hoan vén noi bo (IRR) 14 ty suat chiét khdu ma tai d6 hién gia rong
NPV bang 0. Hay néi cach khac, IRR 1a suét chiét khau ma khi dung né dé quy
d6i dong tién té thi gia tri hién tai cua dong thu nhap can bang véi gia tri hién tai
cua chi phi.

n
C
OZNPVZZ(1+—tr*)t_CO > r*=IRR
t=0

Trong do:
- Co: 1a tong chi phi dau tu ban dau (ndm 0)
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- Ct: 1a dong tién thuan tai nam t

- n: thoi gian thyc hién du an.

- NPV: hién gi thuan.

Theo phan tich duoc thé hién trong bang phan tich ctia phu luc tinh toan
cho thiy IRR = 20.21% > 9.4% nhu vay day la chi s6 Iy twong, chang to du 4n

c6 kha nang sinh 10i.
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KET LUAN

............................................

I. KET LUAN.

Véi két qua phan tich nhu trén, cho thay hiéu qua twong d6i cao cua dy an
mang lai, dong thoi giai quyét viéc 1am cho ngudi dan trong ving. Cu thé nhu
Sau:

+ Céc chi tiéu tai chinh cua dy an cho thay dy an c¢6 hiéu qua vé mat kinh té.
+ Hang nam dong gdp vao ngan sach dia phuong trung binh khoang 940 tri¢u
dong théng qua ngudn thué thu nhap tir hoat dong cua duy an.
+ Hang nam giai quyét viéc 1am cho nhiéu lao dong cua dia phuong.
Gop phan phat huy tiém nang, thé manh cia dia phuong; day nhanh téc do
phat trién kinh té.

Il. PE XUAT VA KIEN NGHI.

V6i tinh kha thi cua dy an, rit mong cic co quan, ban nganh xem xét va hd
tro chiing toi dé chung t6i c6 thé trién khai thuc hién cac budc cua dy an “Khai
thdc mé dat phuc vu cho nha mdy gach gom nung céng nghé cao” tai Tinh Phu
Tho theo dung tién d6 va quy dinh, sém dwa dy an di vao hoat dong.
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PHU LUC: CAC BANG TINH HIEU QUA TAI CHINH

.....................................................................................

(KHACH HANG SE NHAN PUGQC SAU KHI THANH TOAN CHI PHI THEO HOP PONG. XIN CAM ON)
DVT: 1000 VNP

Phu luc 1: Tong mirc, co' cau nguon von thuc hién dyu an
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Phu luc 2: Bing tinh khau hao hang niam.
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Phu luc 3: Bang tinh doanh thu va dong tién hang nim.

49



D dn “Khai thdc mé dat phuc vu cho nha mdy gach”

PON VI TU VAN LAP DU AN: 0918755356 -0936260633

Phu luc 4: Biang Ké hoach tra ng hang nim.
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Phu luc 5: Bang mire tra ng hang nam theo du an.
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Phu luc 6: Biang Phin tich kha ning hoan von giin don.
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Phu luc 7: Biang Phén tich kha ning hoan von cé chiét khau.
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Phu luc 8: Bing Tinh toan phan tich hién gia thuan (NPV).
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Phu luc 9: Bing Phin tich theo ty suit hoan von ndi b (IRR).
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