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CHUONG L. GIOI THIEU CHUNG
I. NHA PAU TU/HINH THUC LUA CHON NHA PAU TU

1.1. Nha diu tu
Tén doanh nghiép/to chirc: CONG TY TNHH DU LICH

Thong tin vé nguwoi dai di¢n theo phap lugt/dgi dién theo uy quyén ciia
doanh nghiép/to chirc dang ky dau tu, gom:

Ho tén:

1.2. Hinh thirc lya chon nha dau tu
’Chép thuan chu tru’ongrdéu’tu df”?ng thoi chap thuan nha dau tu khong thong
qua dau gia quyén sur dung dat, dau thau lya chon nha dau tu.
I1. MO TA SO BQ THONG TIN DU AN
Tén dy an:
“Thuec nghigm phuc héi, tdi tao ran san hé, phdt trién sinh canh, dung dwong
thay hdi san két hep du lich khoa hec ”
Dia diém thyc hién dy an: tinh Kién Giang.
Dién tich mat nuéc du kién sir dung: 50.000,0 m2 (5,00 ha).
Hinh thtrc quan 1y: Cha dau tu truc tiép quan 1y diéu hanh va khai thac.
Toéng mie dau tu cua du an: 23.000.000.000 dong.

(Hai muwoi ba ty dong)
Trong do:

+ Von tu co (20%)
+  Vén vay - huy dong (80%)
+ Céng suat thiét ké va san phdm/dich vu cung cép:
Thu phi tham quan (bdo ton réing san hé) 36.500,0 Lot khdch/niam
Dich vu Ian bién 9.125,0 [lwot khach/nam
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I1l. SUCAN THIET PAU TU

Ran san ho 1a mét trong nhitng hé sinh thai da dang nhat cua dai duong.
Tuy chi chiém chua t&i 1% dién tich dai duong, nhung lai ¢ t&i 25% sé sinh vat
bién trt ngu, nhidu dén mirc nguoi ta thudng vi nhing ran san ho nhu nhitng “khu
ring nhiét doi” dudi ddy bién. San ho dugc tim thdy & ca cac ving bién nhiét doi
cling nhu 6n d6i, nhung cac ran san ho chi hinh thanh ¢ khu virc nam trong duong
xich dao trai tr vi 46 30° Bac dén 30° Nam.

Tu nhitng thyc té trén, ching t6i da 1én ké hoach thyuc hién du an “Thuec
nghiém phuc héi, tdi tao ran san hé, phat trién sinh cdnh, dung dwong thiy hdi
sdn két hop du lich khoa hec” tai tinh Kién Giang nham két hop céc hoat dong
du lich, bao ton, nghién ctru va phuc hdi ran san hé tai Pha Qudc, qua d6 nang cao
kién thtrc va nhan thirc vé bao ton cua cac bén c6 lién quan, thuc day su tham gia
cua ho trong cac hoat dong bao tén san ho, dong thoi cung cap dix liéu hd tro cho
cong tac quan 1y chién luoc dai han. Trong khuon kho chuong trinh nay, cac diém
dén du lich ran san ho dugc khao sat dinh ky, cho phép cac co quan quan 1y va
cac nha nghién ctu thu thap di liéu thudng xuyén. Bén canh do, cac to chirc va
c4 nhan diéu hanh du lich ciing dugc tham gia dé thuc hién giam sat cac ran san
hé. .. gop phan gia tang thu nhap, thu hit du lich nham dam bao nguén vén dé duy
tri hoat dong phuc hoi, tai tao ran san ho, phat trién sinh canh, dung dudng thity
hai san tai Miii Ong Qudi tinh Kién Giang.

IV. CAC CAN CU PHAP LY

— Luat Bao vé moi trudng s6 72/2020/QH14 ngay ngay 17 thang 11 ndm 2020
ctia Qudc Hoi nudc CHXHCN Viét Nam;

— Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024 cua Québc Hoi
nudéc CHXHCN Viét Nam;

— Luat s6 43/2024/QH15 stra ddi, bd sung mot sé diéu cua Luat Dat dai s6
31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sb
29/2023/QH15 va Luat Cac to chire tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

— Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nam 2020 cua Qudc Hoi
nuéc CHXHCN Viét Nam;
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— Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nim 2020 cua Qudc
Hoi nugc CHXHCN Viét Nam;

— Luét Du lich s4 09/2017/QH14 ngay 19 thang 6 nim 2017 caa Québc Hoi;

— Luét Thuy san s 18/2017/QH14 ngay 21 thang 11 ndm 2017 cta Qudc
Hoi;

— Luat Bién Viét Nam s6 18/2012/QH13 ngay 21 thang 6 nam 2012 caa Qudc
Hoi;

V. MUC TIEU XAY DUNG DU AN

— Thuc nghiém phuc hoi, tai tao ran san ho, phat trién sinh canh, dung dudng
thay hai san két hop du lich khoa hoc tai Mii Ong Quai, x4 Cira Can, thanh phd
Pht Quéc, tinh Kién Giang. Viéc két hop giita bao vé, bao ton ran san ho va du
lich 13n bién than thién qua d6 ning cao kién thirc va nhan thac vé bao ton san hod
noi riéng, sinh vat bién néi chung, gop phan gia ting thu nhap, thu hat du lich
nham dam bao ngudn vén dé duy tri hoat dong phuc hoi, tai tao ran san ho bén
ving.

— Giai quyét cong an viéc lam cho mot bo phan nguoi dan dia phuong, nang
cao cudc song cho nguoi dan. Gop phan phat trién kinh té xa hoi cua nguoi dan
trén dia ban va tinh Kién Giang néi chung.
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CHUONG II. PIA PIEM VA QUY MO THU'C HIEN DU AN

I. PIEU KIEN TU NHIEN VA KINH TE XA HQI VUNG THU'C HIEN DU’
AN

1.1. Piéu kién tw nhién viing thuc hién dv an.
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Kién Giang nam tan cung phia TAy Nam cua Viét Nam, trong d6 lanh tho
bao gém dat lién va hai dao. Phan dat lién nam trong toa do tuor 9°23'50 -
10°32'30 vi Bic va tir 104°26'40 - 105°32'40 kinh Pong.

+ Phia Bic giap Campuchia, duong bién gidi dai 56,8 km

+ Phia Nam giap céc tinh Bac Liéu, Ca Mau

+ Phia T4y giap vinh Thai Lan véi duong bo bién dai 200 km

+ Phia Pong 1an luot tiép giap voi cac tinh 1a An Giang, Hau Giang va thanh
phé Céan Tho.

Phan hai dao nam trong vinh Thai Lan bao gdm hon 100 hon dao 16n nhd,

trong d6 16n nhit 1a dao Pht Qudc va xa nhat 1a quan dao Thd Chau, tip trung
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thanh 5 quan ddo 1a quan dao Hai Tic, quan dao Ba Lua, quan dao An Théi, quan
dao Nam Du va quan dao Thé Chau.

Cuc Béc thudc dia phan xa Tan Khanh Hoa, huyén Giang Thanh.

Cuc Nam nam & xa Vinh Phong, huyén Vinh Thuan.

Cuc Tay tai phuong My Dtc, thanh phd Ha Tién.

Cuc Dong nam & xa Hoa Loi thudc dia phan huyén Giéng Riéng.

Trung tAm tinh 14 thanh phé Rach Gia, cach Thanh phd H6 Chi Minh 250 km
vé phia Tay. Kién Giang tiép giap Campuchia ¢ phia Bac véi duong bién gidi dai
54 km. Vinh Théi Lan ¢ phia Tay c¢6 duong bo bién dai hon 200 km. Ngoai ra
Kién Giang c¢6 hon 100 ddo 16n nho.

Kién Giang c6 dién tich 6.346,27 km?

Diic diém dia hinh

Kién Giang c6 dia hinh da dang, bo bién dai, nhiéu song nui va hai dao,
ngudn tai nguyén thién nhién phong phu, vi tri va diéu kién ty nhién thuan loi da
tao cho tinh nhiéu tiém ning va loi thé kinh té phong phu, da dang nhu: kinh té
noéng - 1am nghiép, kinh té bién, cong nghiép san xuét vat liéu xay dung, cong
nghiép ché bién ndng - thity san va du lich; nhiéu danh lam thang canh va di tich
lich sir, van ho4 tiéu biéu. Ngoai ra, vdi vi thé 14 ctra ngd & phia tdy nam thong ra
Vinh Thai Lan, Kién Giang con c6 tiém ning 16n vé kinh té ctra khau, hang hai
va mau dich quéc té.

C6 duong bo bién dai (hon 200km), v6i hon 100 dao 16n nho, nhiéu song
nui, kénh rach va hai dao; phan dat lién tuong ddi bang phang, c6 hudng thap dan
theo huéng déng bac — tdy nam.

Khi hdu

Kién Giang c6 khi hau nhiét d6i gié mua, néong am quanh nam. Mua, bio
tap trung vao tlr thang 8 dén thang 10 véi lugng mua trung binh hang nam la
2.146,8mm.

Nhiét d6 trung binh hang nam tir 26,4°C dén 28°C, thang lanh nhat 1a thang
12; khong c6 hién tuong swong mudi xay ra. Kién Giang khong chiu anh huéng
truc tiép ctia bio nhung lugng nude mua do bao chiém mét ty trong dang ké, nhat

1a vao cudi mua mua.
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Piéu kién khi hau thoi tiét caa Kién Giang c6 nhiing thuan loi co ban ma
cac tinh khac & phia bac khong c6 dugc nhu: it thién tai, khong rét, khong co bio
dd bo truc tiép, anh sadng va nhiét lugng ddi dao, nén rat thuan loi cho nhiéu loai
cdy trong va vat nudi sinh trudng.

Thuy vin

Hé théng song ngoi, kénh rach day dic, phan bd khép dja ban tinh, véi tong
chiéu dai 2.054,93 km. Toan tinh c6 3 con song 16n chay qua: song Cai Ldn, séng
Cai Bé va song Giang Thanh. Hé thong kénh dao gom kénh tiéu 1 va kénh cung
cap nudc ngot; trong d6 kénh tiéu 1t gdm: kénh Vinh Té; kénh T3; kénh Tri Ton;
kénh Ba Thé; kénh cung cap nudc ngot gdm: kénh Cai San; kénh Thét Nét; kénh
Thi Doi. ..

Giao thong

Kién Giang nam cach thanh phé H6 Chi Minh khoang 250 km dudng bo
vé phia tAy nam, c6 mang ludi giao thong duong bo, dudng thuy va duong hang
khong ndi lién cac tinh trong cd nudc va cac nudce trong khu vuce, tao thuan loi
cho viéc giao luu phat trién kinh té tinh nha. Hién nay, mét s6 du an xay dung
duong giao thong dang va sé trién khai dong loat nhu: dy an dudng hanh lang ven
bién phia nam, du an dudng H6 Chi Minh, dy an duong quanh dao Phu Quéc, du
an duong cao toc Lo Té - Rach Soi, du an ning cip tuyén qudc 16 61... Ngoai ra,
Kién Giang c6 2 san bay: san bay Rach Gia va san bay Phu Quéc dap tmg nhu
cau di lai cia ngudi dan va cac nha dau tu, hang ngay c6 cac tuyén bay tir TP. Ho
Chi Minh dén Rach Gia, Pha Quéc va nguoc lai.

Tai nguyén thién nhién
Tai nguyén ddt

Pit dai & Kién Giang phu hop cho viéc phat trién nong 1am nghiép va nudi
trong thay san, véi tong dién tich dat ty nhién 1a 634.627,21ha, trong d6: nhom
dat nong nghiép: 575.697,49ha, chiém 90,71% dat tu nhién (riéng dat lua
354.011,93ha, chiém 61,49% dat nong nghiép); nhom dat phi nong nghiép:
53.238,38ha, chiém 8,39% dién tich ty nhién; nhém dat chua st dung: 5.691,34
ha, chiém 0,90% dién tich tu nhién; dat c6 mat nudc ven bién: 13.781,11ha (1a chi

tiéu quan sat khong tinh vao dién tich dat ty nhién).
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Tai nguyén nuoc

Ngudn nudc mit kha doi dao, nhung dén mua mua (tir thang 5 dén thang
10) phan 16n nudc mat caa tinh déu bi nhiém phén min, do vi tri & cudi ngudn
nudc ngot cia nhanh song Hau, nhung lai & dau ngudén nudc man cua vinh Rach
Gid. Toan tinh c6 3 con song chay qua: song Cai Lon (60km), song Cai Bé (70km)
va song Giang Thanh (27,5km) va hé thdng kénh rach chu yéu dé tiéu nude vé
mua 1§ va giao thong di lai, ddng thoi c6 tac dung tudi nude vao mua kho.

Tai nguyén bién

Tiém ndng du lich

Kién Giang c6 nhiéu thang canh va di tich lich st néi tiéng nhu: Hon
Chong, Hon Trem, Hon Phu T, nti Mo So, bai bién Miii Nai, Thach DoOng, Lang
Mac Ciru, Pong H6, Hon Pét, rimg U Minh, dao Pha Qudc... Pé khai thac c6
hiéu qua tiém nang phat trién du lich, Kién Giang di xay dung 4 ving du lich
trong diém nhu sau:

+ Phit Quéc: c6 dia hinh doc ddo gdm day nidi ndi lién chay tir bic xubng
nam dao, c6 rimg nguyén sinh véi hé dong thuc vat phong phi, c6 nhiéu bai tam
dep nhu: bai Truong (dai 20km), bai Ctra Lép —Ba K¢o, bai Sao, bai Pai, bai Hon
Thom... va xung quanh con c6 26 dao lon nhé khac nhau. Theo chu truong cta
Chinh phi, dao Phu Qubc duoc xay dung thanh trung tdm du lich nghi dudng
qudc té chat luong cao. Phit Qudc va hai quan dao An Théi, Thd Chéau 1a ving 1y
tuéng cho viéc phat trién du lich bién dao nhu: tham quan, cam trai, tim bién,
nghi dudng, du lich sinh thai, cic loai hinh thé thao nuéc. Phu Qudc cé truyén
théng vin hoa 1au doi va nhiéu dac san noi tiéng nhu: nudc mam Pha Québc, ho
ti€u, ngoc trai, rugu sim, ca trich, ndm tram... Chinh tir su phong phu, da dang caa
Pht Qudc, hang nim khach du lich d¢én Pha Quéc ting nhanh, nim 2008 d3 thu
hut trén 200.000 luot khach du lich, trong d6 khach quéc té trén 55.000 luot.

+ Vang Ha Tién — Kién Lwong: Nhiéu thang canh bién, nai non cua Ha
Tién — Kién Luong nhu: Mii Nai, Thach BPong, ntii T6 Chau, nui B4 Dyng, dam
Dong HO, di tich lich st van hoa nai Binh San, chua Hang, hon Phu T, bai
Duong, ntii MoSo, hon Trem, quan dao Hai Tic va dao Ba Luya rat thich hop cho
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phat trién du lich tham quan thiang canh, nghi dudng. Nhiing thing canh nhu nuai
T6 Chéu, dAm Pong HO, song Giang Thanh, khu du lich Nui bén dang dugc dua
vao khai thac du lich chinh thtrc. Bén canh d6, Ha Tién c6 truyén thong lich su
van hoa, van hoc - nghé thuat, véi nhitng I& hoi ¢6 truyén nhu Tét Nguyén tiéu,
Ky niém ngay thanh 1ap Tao dan Chiéu Anh Céc, 1€ gié Mac Ctru, chuia Phu Dung,
dinh Thanh Hoang... Hién nay, Kién Giang da c6 tour du lich dén nudc ban
Campuchia qua duong Cira khau Québc té Ha Tién, day 1a canh ctra mo ra dé ving
Kién Luong - Ha Tién ndi lién véi cac nudec Pong Nam A; déng thoi mo tuyén
du lich xuyén ba nudc, tir Phit Qudc dén Shianouk Ville (Campuchia) va tinh
Chanthaburi (Thai Lan) bang dudng bién va duong bo.

+ Thanh phé Rach Gia va viing phu can:

+ Vang U Minh Thuweng: V6i dic thu sinh thai rimg tram ngdp nudc trén
dat than bun, Vuon Quéc gia U Minh Thuong — khu can cir dia cach mang, khu
du trix sinh quyén thé giéi, ¢3 mo ctra phuc vu khach tham quan du lich sinh thai.
Khu du lich Vuon Quéc gia U Minh Thuong phuc vu khach tham quan du lich
sinh thai két hop v&i tim hiéu vin hoa nhan vin song nude ving ban dao Ca Mau
va du lich nghién ctiu di chi khao ¢6 Oc Eo — Phi Nam (Canh Dén, Nén Vua, Ké
Mbt). Quan thé di tich cin cir dja cach mang U Minh Thuong véi di tich Ngi Ba
Cay Bang, Nga Ba Tau, Thir Muoi Mot, Rung tram Ban Bién Phu, khu tap két
200 ngay kinh xang Chic Bang, 1a diém thu hat du khach tim hiéu lich sir cach
mang... dong thoi, tinh vira khoi cong xay dung mot so cong trinh theo Pé an
phuc dung Khu cin ¢t Tinh uy trong khang chién tai huyén Vinh Thuan.

Ngoai 4 ving du lich trong diém, Kién Giang hién c6 khu Dy trix sinh quyén
vé6i dién tich hon 1,1 triéu ha. Khu du tri sinh quyén Kién Giang chira dung su
phong phu, da dang va dic sic vé canh quan va hé sinh thai, co gia tri l6n vé mat
nghién ctu, ciing nhu du lich. Khu dy trit sinh quyén Kién Giang tram 1én dia
phan cac huyén Phu Qubc, An Minh, U Minh Thuong, Vinh Thuan, Kién Luong
va Kién Hai, gom 3 vung 18i thuéc Vuon Qudc gia U Minh Thuong, Vuon Québc
gia Phu Quéc va rimg phong ho ven bién Kién Luong, Kién Hai.

1.2. Piéu kién kinh té - x4 hi viing thuc hién dw an.

Tang trwéng kinh té
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Niam 2024, tinh hinh kinh té- x4 hoi cua tinh Kién Giang c6 budc phat trién
kha, ting truong kinh té dat 7,5% so véi cing ky. Pic biét, tinh Kién Giang thuc
hién dat va vuot toan bo 24/24 chi tiéu dugc HDND giao, trong d6 linh vuc du
lich dat két qua 4n tuong khi tong luot khach du lich tang 15,6%, khach quéc té
tang hon 70%, tong doanh thu ting 43,8% so voi cung ky.

N

K ==

TOC PQ TANG TRUONG ™ (So véi cing ky 2023)
GRDP
THEO GIA SO SANH
Ty
dbng € 7.50%
A
€D 4,06% @ 9.15% 78.259,75
27.696,06 29.383,87

@) 11,50% O 3.50%

B
L

Néng, 1am nghiép, Cong nghiép, Dichvy ThuéNK, SP Tong sb
thuy sin xay dung trir trg cap
san phim

Cu thé, theo bao cao ctia Cuc Théng ké tinh Kién Giang, nim 2024, udc tinh
tong san pham trén dia ban (GRDP) (gia so sanh 2010) dat 78.259,75 ty dong,
tang 7,5% so voi nam trude, vuot 0,8% ké hoach. GRDP binh quan dau nguoi
udc dat 81,84 triéu dong, vuot 0,18% ké hoach.

Vé co cau kinh té (co cdu GRDP theo gia hién hanh): khu vuc nong, 1am
nghiép va thuy san chiém ty trong 36,86%:; khu vuc cong nghiép va xay dung
chiém 20,13%; khu vuc dich vu chiém 37,84%; thué san pham trir trg cap san
pham chiém 5,17% (co cau tuong tng nam 2023 13: 37,09%; 20,06%; 37,50%;
5,35%).

13



Dy dn “Thuec nghigm phuc héi, tdi tao ran san hé, phat trién sinh cinh, dung dwing thiy
hdi sdn két hep du lich khoa hgc”

PON VI TU VAN LAP DU AN: 0918755356 -0936260633

Din so

Tinh dén ngay 1 thang 4 nim 2019, dan sb toan tinh Kién Giang dat
1.923.067 nguoi, mat d6 dan sb dat 272 ngudi/km? Trong d6 dan sb séng tai thanh
thi dat 587.800 ngudi, chiém 28,3% dan s toan tinh, dan sé song tai nong thon
dat 1.335.267 nguoi, chiém 71,7% dan s. Dan s6 nam dat 973.236 ngudi, trong
khi d6 nir dat 949.831 nguoi. Ty Ié ting ty nhién dan sé phan theo dia phuong
tang 10,8 %o Ty 18 d6 thi hoa tinh dén nim 2020 dat 27%.

1. PANH GIA NHU CAU THI TRUONG

Vira duoc rén luyén stc khoe, thu gidn tim tri, vira khdm phé thém nhiéu
vé dep thién nhién ca trén can 1an duéi nudc, du lich lan bién 1a loai hinh du lich
duogc ua thich khoang ba nim gan day ¢ Viét Nam, nhat 1a véi gidi tré. Lan bién
mo ra nhitng goc nhin méi mé, thu hit khach tham quan va trai nghiém cac ving
bién hoang so & Ctt Lao Cham (Quang Nam), Hon Yén (Pha Yén), Con Pao (Ba
Ria-Viing Tau), Phu Quéc (Kién Giang)...

I11. QUY MO CUA DU AN

3.1. Cac hang muc xay dung cta du an

Dién tich dat cta dy an gdm cac hang muyc nhu sau:

Bang tong hop danh muc cdc c¢éng trinh xdy dung va thiét bi
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3.2. Bang tinh chi phi phian bo cho ciac hang muc dau tw (BVT: 1000 dong)

Ghi chii: D todn so bé tong mirc dau tw dwoc tinh todn theo gid thi truong; Thong tie s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam
2021 cua Bé Xdy dung hwéng dan mét so ngi dung xdc dinh va quan 1y chi phi dau tw xdy dwng va Phu luc VI vé dinh mic chi
phi qudn Iy dir Gn va tw van dau tw xdy dung Ciia théng tw s6 12/12021/TT-BXD ngay 31 thdng 08 ndm 2021 ciia Bé Xdy dwng ban
hanh dinh mite xdy dung (Sika doi, bé sung bdi théng tir sé6 09/2024/TT-BXD ngay 30 thang 8 niam 2024 cia Bé Xdy dung).
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IV. PIA PIEM THUC HIEN DU AN VA NHU CAU SUDUNG PAT, HINH
THUC PAU TU XAY DUNG

4.1. Pia diém khu dit thuwe hién du an

Du an “Thagc nghigm phuc héi, tdi tao ran san hé, phat trién sinh canh,
dung dwéng thaiy hdi san két hep du lich khoa hec” dugc thuc hién tai, tinh Kién
Giang.

Vi tri thuc hién dir an

- Dién tich mit nuée du kién st dung: 50.000,0 m2 (5,00 ha).
- Vi tri dia ly khu dit:

4.2. Dy Kién nhu céu sir dung dat ciia du an

Bdng co cdu nhu cau si dung dat

4.3. Co sé phap Iy xac dinh quyén sir dung khu dat
Khu dat thudc quyén quan ly cua Nha nudc, dugc Nha nude giao dat, cho
thué dat dé thyc hién dy an dau tu.
4.4. Hinh thirc diu tw
Du 4n duoc dau tu theo hinh thirc wom giéng, nuoi tré)ng va bao ton cac loai
san ho ban dia két hop véi dich vu du lich lan bién than thién.

V. NHU CAU CAC YEU TO PAU VAO
Phén tich dénh gid cdc yéu té dau vao ddp vng nhu cdu ciia dw dn

Céc yéu t6 dau vao nhu nguyén vt liéu, vat tu xay dung déu c6 ban tai dia
phuong va trong nudc nén cac yéu to dau vao phuc vu cho qué trinh thyc hién 1a
tuong dbi thuan loi va dap tng kip thoi.

Déi vai ngudn lao dong phuc vu qua trinh hoat dong sau nay, du kién st
dung ngudn lao dong cua gia dinh va tai dia phuong. Nén co ban thuan loi cho
qua trinh thuc hién.
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CHUONG III. CAC PHUONG AN THU'C HIEN DU AN
I. PHAN TiCH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT, CONG NGHE

1.1. K¥ thuat nuéi san ho

1.1.1. Nuéi cdy, wom giong san ho

Pau tién, phai lua chon gitra nhiing k¥ thuat co ban. K thuat dién phan la
mot ky thuat ddy hira hen nhung lai doi hoi chi phi cao. Nudi trong bé ciing rat
tén kém. Mot lya chon khac 13 nudi ngoai bién. Phuong phap nay tuy it ton kém
nhung 12 phuong phép tu nhién. Véi mong mudn bao vé méi truong, ching toi da
lya chon phuong phap nudi & bién.

Nhanh cdy san hé sieng hirou cho vao éng nhua va cé dinh bang dinh vit dé dwa
Xuéng vieon wom.
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Khu vuc vuon wom sau 4-6 m, duoc cac nghién ctru vién thuong xuyén lan
xubng Kiém tra. Cong viéc nay doi hoi ky nang 1an va sic khoe tot.
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C6 thé thay rang nudi san ho 1a mot lgi ich pht hop véi sinh thai. Trén thuc
té, nhitng dia diém nudi cay san ho dang nhanh chong trd thanh cac ving ran nhan
tao Vi nhitng tap doan san hd phong phu. Hé sinh thai ran san ho dang hoi phuc
thu hat cac loai thuy sinh vt ti sinh song.

1.2. Du lich lin bién than thi¢n
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Lén bién ngdam san hé la loai hinh dich vy phé bién tai cdc dia diém du ljch
bién ddo.

Céac hinh thie lan bién:

+ Lan bién Phu Qudc ngdm san ho bang 6ng thd (Snorkeling) 14 loai hinh
lan bién duoc wa chudng nhat.
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nghiém dich vu nay, dam bao sé& c6 duoc nhiing khoanh khac an tuong va
dang nhd.

Il. PHUONG AN TO CHUC THUC HIEN
Du 4n duge chu dau tu truc tiép td chtc trién khai, tién hanh xay dung va
khai théc khi di vao hoat dong.
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Du an chu yéu sir dung lao dong dia phuong. Ddi v6i lao dong chuyén mén
nghiép vu, chu dau tu s& tuyén dung thém va Ién ké hoach dao tao, bdi dudng
nghiép vu cho con em trong vung dé tir d6 vé phuc vu trong qua trinh hoat dong

sau nay.

Bing tong hop Phwong dn nhén sy dw kién (PVT: 1000 dong)

T Sé Miic thu Tong Biio ]
T Chirc danh lu’o’(l)’l nhap binh lwong hiem | Tong/nam
i ong quin/thang nam 21,5%
1 5;‘& quan 1y, dieu 1 25.000 | 300.000 | 64.500| 364.500
2 | Nghién ciru vién 2 20.000 | 480.000 | 103.200 | 583.200
3 | Huong dan vién 2 15000 | 360.000 | 77.400 | 437.400
Cong 5 95.000 | 1.140.000 | 245.100 | 1.385.100

- S6 lugng lao dong trong nudc: 5 lao dong
- Sb luong lao dong 1a nguoi nude ngoai: 0 lao dong.
I11. THOT GIAN HOAT PONG VA TIEN PQ THUC HIEN DU AN

3.1. Thoi gian hoat dong cta du an

Thoi gian hoat dong du 4n: 50 nam ké tir ngay cac co quan c6 tham quyén
cua Viét Nam cap phép dau tu du an va thdi han nay c6 thé duoc kéo dai thém
mot khoang thoi gian nhat dinh theo yéu cau cta chu dau tu va dugc sy phé duyét

Clia cac co quan co tham quyen.

3.2. Tién d$ thuc hién cia dw 4n
a) Tién do gop von va huy dong cac ngudn von
- Tién do du kién gop von:
- Tién do huy dong cac ngudn von:
b) Tién d6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong chu yéu cua dyu an dau tu:
+ Thoi gian chuan bi du tu, hoan thién cac thu tuc phap 1y:
+ Thoi gian nudi trong, phuc hdi ran san hé:
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+ Thoi gian dua dich vu l3n bién di vao hoat dong:
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CHUONG IV. TONG VON PAU TU - NGUON VON THU'C
HIEN VA HIEU QUA CUA DU AN

I. TONG VON PAU TU VA NGUON VON.
Ngudn vén: von chi sé hitu 20%, vn vay 80%.
N@i dung tong mirc dau tu

Muc dich cuia tong mie dau tu 13 tinh toan toan bd chi phi dau tu xdy dung
du an “Thac nghiém phuc héi, tdi tao ran san hé, phat trién sinh cdnh, dung
dwong thaiy hdi san két hep du lich khoa hec” 1am co s dé 1ap ké hoach va quan
Iy vén dau tu, x4c dinh hiéu qua dau tu cta du an.

Toéng muc dau tu bao gdm: Chi phi vat tu thiét bi; Chi phi tu van, Chi phi
quan 1y du an & chi phi khac, dg phong phi.
Chi phi thiét bi

Chi phi mua sam thiét bi cong nghé; chi phi dao tao va chuyén giao cong
nghé; chi phi lap dit thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao
hiém thiét bi; thué va céc loai phi c6 lién quan.

Céc thiét bi chinh, dé giam chi phi du tw mua sam thiét b va tiét kiém chi
phi 13i vay, cac phuong tién van tai c6 thé chon phuong an thué khi can thiét. Voi
phuong 4n nay khong nhitng giam chi phi dau tu ma con giam chi phi diéu hanh
hé thong van chuyén nhu chi phi quan 1y va luong 14i xe, chi phi bao tri bao dudng
va stra Chira. ..

Chi phi quadn ly dw dan

Chi phi quan 1y du 4n tinh theo Pinh muc chi phi quan 1y du 4n va tu van
dau tu xay dyng cong trinh.

Chi phi quan 1y du 4n bao gdm cac chi phi dé té chic thuc hién cac cong
viéc quan Iy du an tir giai doan chuan bi du an, thyc hién du an dén khi hoan thanh
nghiém thu ban giao cong trinh vao khai thac st dung, bao gom:
~  Chi phi t6 chuc Iap du 4n dau tu.

—  Chi phi t6 chtc tham dinh du an dau tu, tdng muic dau tu; chi phi to chuc
tham tra thiét ké ky thuat, thiét ké ban vé thi cong va dy toan xay dung cong trinh.
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—  Chi phi t6 chuc lya chon nha thau trong hoat dong xay dung;
—  Chi phi t6 chirc quan 1y chat lwong, khdi lugng, tién d6 va quan Iy chi phi
xay dung cong trinh;
- Chi phi t6 chire dam bao an toan va vé sinh méi trudng cua cong trinh;
- Chi phi td chuc nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop déng; thanh toan,
quyét toan von dau tu xay dung cong trinh;
- Chi phi t6 chtrc nghiém thu, ban giao cong trinh;
- Chi phi khéi cong, khanh thanh;
Chi phi tw vin ddu tw xdy dwng: bao gom
—  Chi phi khao sat xay dung phuc vu thiét ké co so;
- Chi phi khao sat phuc vu thiét ké ban vé thi cong;
- Chi phi tu van 1ap dy an dau tu xdy dung cong trinh;
- Chi phi tham tra thiét ké ky thuat, thiét ké ban vé thi cong, du toan xay dung
cong trinh;
~  Chi phi 1ap hd so yéu cau, hd so moi so tuyén, hd so moi thau va chi phi
phan tich danh gia ho so dé xuat, hd so du so tuyén, ho so du thau dé lya chon
nha thau tu van, nha thau thi cong x4y dung, nha thau cung cap vat tu thiét b,
tong thau xay dung;
- Chi phi gidm sat khdo sat xay dung, gidm sat thi cong xay dung va giam sat
lap dat thiét bi;
- Chi phi lap bao cdo danh gia tdc dong moi truong;
~  Chi phi quan 1y chi phi dau tu xay dung: tong mac dau tu, du toan, dinh
murc xay dung, don gia xdy dung cong trinh, hop dong;
- Chi phi tu van quan 1y du an;
Chi phi khac

Chi phi khac bao gom céc chi phi can thiét khong thudc chi phi xay dung;
chi phi thiét bi; chi phi bdi thuong giai phong mat bang, chi phi quan 1y du 4n va
chi phi tu van dau tu xay dung noi trén:
= Chi phi tham tra tong mirc dau tu; Chi phi bao hiém cong trinh;
- Chi phi kiém toan, tham tra, phé duyét quyét toan von dau tu;
~  Chi phi von luu dong ban dau dbi voi cac dy an dau tu xay dung nham muc
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dich kinh doanh, 13i vay trong thoi gian xdy dung; chi phi cho qua trinh tién chay
thir va chay thu.

Du phong phi
~  Du phong phi biang 10% chi phi xay lip, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y du
an, chi phi tu vin dau tu xay dung va chi phi khac.

Il. HIEU QUA VE MAT KINH TE VA XA HQI CUA DU AN.

2.1. Ngudn von du kién diu tu ctia dw an.
Toéng muc dau tu cua dy an:  23.000.000.000 dong.

(Hai muwoi ba ty dong)
Trong do:

+ Von tu ¢ (20%)
+ Vén vay - huy dong (80%)

2.2. Dy kién ngudn doanh thu va cong suit thiét ké ciia du an:
Thu phi tham quan (bdo ton rang san hé) 36.500,0 ot khdch/ndm
Dich vu Ign bién 9.125,0 luot khach/nam

Noi dung chi tiét dugc trinh bay & Phan phu luc du an kém theo.

2.3. Céc chi phi dau vio ciia du an:

Chi phi diu vao ciia du 4n % Khoan muc
1 |Chi phi marketing, ban hang 2% Doanh thu
2 Chi phi khau hao TSCD Khau hao
3 Chi phi bao tri, thay thé thiétbi | 10% | Tong mirc dau tu thiét bi
4 Chi phi quan ly van hanh 5% Doanh thu
5 (Chi phi i vay Ké hoach tra no
6 Chi phi luong Bang luong

Ché do thué %

1 [Thué TNDN 20
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2.4. Phuwong an vay.

. Sdtién : 18.400.000.000 dong.
e Thoi han : 10 nam (120 thang).
« An han : An han ng gbc trong thoi gian xay dung du an.

o Laisudt, phi : Tam tinh l4i suat 10%/nam (tiy tung thoi diém theo 13i sut
ngan hang).
« Tai san bao dam tin dung: thé chap toan b tai san hinh thanh tir vén vay.

Lii vay, hinh thirc tra no goc
1 | Thot han tra ng vay 10 | ndm
2 | Lai suat vay c6 dinh 10% | /ndm
3 | Chi phi str dung von chu sd hitu (tam tinh) 15% | /nam
4 | Chi phi str dung von binh quan WACC 9,4% | /nam
5 | Hinh thtrc tra no 1

(1: tra gbc déu; 2: tra gbe va 1ai déu; 3: theo nang luc cua dy an)

Chi phi str dung von binh quan dugc tinh trén co sd ty trong von vay 1a
80%; ty trong vén chu so hitu 13 20%; 14i suat vay dai han 10%/nim; chi phi sir
dung von chi s hitu (tam tinh) 1a 15%/nam.

2.5. Cac thong s tai chinh ciia dy 4n

2.5.1. Ké hoach hoan trd vén vay.

Két thiic nam dau tién phai tién hanh tra 13i vay va tra ng goc thoi gian tra
no trong vong 10 ndm cua di an, trung binh mdi nam tra 2,9 ty ddng. Theo phan
tich kha nang tra ng cia du an (phu lyc tinh toan kém theo) cho thay, kha nang tra
duoc no 1a rat cao, trung binh du an c6 kha nang tra dugc ng, trung binh khoang
trén 260% tra duoc no.

2.5.2. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von gidn don.

Kha niang hoan vbn gian don: Du an sé& st dung ngudn thu nhap sau thué
va khau hao co ban cua du an dé hoan tra von vay.

KN hoan vén = (LN sau thué + khau hao + 13i vay)/Vén déu tu.

Theo phén tich kha ning hoan vén gian don cua du an (phan phu lyc) thi
chi s6 hoan von cua duy an 1a 38,96 lan, chitng to rang ct 1 dong vén bo ra sé dugc
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dam bao bang 38,96 dong thu nhap. Du 4n c6 du kha ning tao vdn cao dé thuc
hién viéc hoan vén.

Thoi gian hoan vén gian don (T): Theo (Bang phu luc tinh toan) ta nhan

thay dén nam tht 7 da thu hoi duoc von va co du, do d6 can xac dinh s6 thang cua
nam thr 6 dé xac dinh duoc thoi gian hoan von chinh xac.
S6 thang = S6 von dau tu con phai thu hdi/thu nhap binh quan nim cé du.
Nhu vay thoi gian hoan vén gian don cua du 4n 13 6 nim 0 thang ké tur

ngay hoat dong.

2.5.3. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von cé chiét khiu.

t=n
D CFt(P/F,i%,t)
Plp = =

P

Kha ning hoan von va thoi diém hoan vén duoc phan tich cu thé & bang
phu luc tinh toan cua du an. Nhu vay Plp = 3,59 cho ta thay, cir 1 dong vén bé ra
dau tu s& duoc dam bao bang 3,59 dong thu nhap ciing quy vé hién gia, chiing to
du 4n c6 du kha ning tao von dé hoan tra von.

Thoi gian hoan vén c6 chiét khau (Tp) (hé s6 chiét khau 9,4%).

t=Tp
O=-P+ ) CFt(P/F,i%,Tp)
t=1

Theo bang phan tich cho thay dén nam thtr 9 di hoan dugc vén va cé du.
Do d6 ta can xéac dinh s6 thang can thiét ctia nam thir 8.

Nhu vay thoi gian hoan von c6 chiét khau cta dir 4n 12 8 nim 4 thang ké

tor ngay hoat dong.

2.5.4. Phan tich theo phwong phdp hién gid thuin (NPV).

t=n
NPV =—P+ > CFt(P/F,i%,t)
t=1
Trong do:

- P: Gia tri dau tu cua du an tai thoi diém dau nam san xuat.
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- CFt : Thu nhap cua du an = loi nhuan sau thué + khau hao.

Hé s chiét khau mong muédn 9,4%/nam.

Theo bang phu luc tinh toan NPV = 59.628.457.000 dong. Nhu vay chi
trong vong 50 nam cua thoi Ky phan tich du an, thu nhap dat duoc sau khi trir gia
tri dau tu qui vé hién gia thuan 59.628.457.000 dong > 0 ching to du an c6 hiéu
qua cao.

2.5.5. Phan tich theo ty sudt hoan von ni bé (IRR).

Ty suat hoan vén ndi bo (IRR) 1a ty suat chiét khdu ma tai d6 hién gia rong
NPV bang 0. Hay noi cach khac, IRR 1a suat chiét khau ma khi dung né dé quy
d6i dong tién té thi gia tri hién tai cua dong thu nhap can bang véi gia tri hién tai
cua chi phi.

Theo phan tich duoc thé hién trong bang phan tich ctia phu luc tinh toan
cho thay IRR = 21,02% > 9,4% nhu vay day 1a chi sé Iy twang, ching to du an

c6 kha nang sinh 10i.
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KET LUAN

............................................

I. KET LUAN.

Véi két qua phan tich nhu trén, cho thay hiéu qua twong d6i cao cua dy an
mang lai, ddng thoi giai quyét viéc 1am cho ngudi dan trong ving. Cu thé nhu
Sau:

+ Céc chi tiéu tai chinh cta dy an cho thay dy an c¢6 hiéu qua vé mat kinh té.
+ Hang nam doéng gop vao ngan sach dia phuong trung binh khoang 1,2 ty
dong théng qua ngudn thué thu nhap tir hoat dong cua duy an.
+ Hang nam giai quyét viéc 1am cho nhiéu lao dong cua dia phuong.
Gop phan phat huy tiém nang, thé manh cia dia phuong; day nhanh téc do
phat trién kinh té.

Il. PE XUAT VA KIEN NGHI.

V6i tinh kha thi cua dy an, rit mong cic co quan, ban nganh xem xét va hd
tro ching t6i dé chiing toi c6 thé trién khai thuc hién cac budc cua du an “Thuc
nghiém phuc hoi, tdi tao ran san hé, phat trién sinh cdnh, dung dwong thiy hdi
sdn két hgp du lich khoa hec” tai tinh Kién Giang theo dung tién do va quy dinh,
sém dua du an di vao hoat dong.
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PHU LUC: CAC BANG TINH HIEU QUA TAI CHINH

.....................................................................................

DVT: 1000 VND

Phu luc 1: Tong mirc, co’ cau nguon von thue hién dy an
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Phu luc 2: Bing tinh khau hao hang niam.
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Phu luc 3: Bang tinh doanh thu va dong tién hang nim.
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Phu luc 4: Biang Ké hoach tra ng hang nim.
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Phu luc 5: Bang mure tra ng hang nam theo du an.
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Phu luc 6: Biang Phin tich kha ning hoan von giin don.
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Phu luc 7: Biang Phén tich kha ning hoan von cé chiét khau.
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Phu luc 8: Bing Tinh toan phan tich hién gia thuan (NPV).
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Phu luc 9: Bing Phin tich theo ty suit hoan von ndi b (IRR).
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