e -

)

THUYET MINH DU AN TU VAN LAP DU AN:
0918755356

XUONG SAN XUAT THUC PHAM DINH
DUONG, THWC PHAM CHU'C NANG

S



CONG TY TNHH

DU AN

XUONG SAN XUAT THUC PHAM DINH
DUONG, THUC PHAM CHUC NANG

Dia diém:, tinh Bdc Ninh



Du dn “Xwéng san xudt thiec phdam dinh dwéng, thuc phdm chike ning”

PON VI TU VAN LAP DU AN: 0918755356-0936260633

MUC LUC
IMUC LUC ...ttt sttt 2
CHUONG 1. GIO!I THIEU CHUNG ...ttt 6
I. NHA PAU TU/HINH THUC LUA CHON NHA PAU TU .....coovvvvvveeeae, 6
1.1 NRA QAU U 1ottt sttt 6
1.2. Hinh thtc 1ra Chon N QAU U ....e.eveeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo e e e et eneneneens 6
IL. MO TA SO BO THONG TIN DU AN ....oooviiiieeeeeeeeeeeee et een s 6
1. SU CAN THIET DPAU TU ..ottt 6
3.1. Thuc trang nganh cong nghiép ché bién thuc pham tai Viét Nam................. 6
3.2. Thuc trang nganh sitra bot VIEt Nam .........ccooeeviiiiiii e, 7
3.3. Du dja tang truong cua thuc pham chirc nang Viet Nam .......cc.ovevevveeveeenne. 8
IV. CAC CAN CU PHAP LY ...ooviiieieieeteeseeeeee s enesse s enessenesses s 8
4.1. Can ch phap 1Y ChUung.......cooiiii e 8
4.2. Can cir phap 1y CUA AU AN ...vveveciicce e e 9
V. MUC TIEU XAY DUNG DU AN ..ot 9
5.1, MUC HIEU CHUNG .....ivvii it rree e 9
5.2, IMUC THBU CU T& ... eeoeeeeeeee ettt ettt ettt ettt ettt en e e eneneeeens 9
CHUONG II. PIA BPIEM VA QUY MO THUC HIEN DUAN........cocoovvieinn 10
I. PIEU KIEN TU NHIEN VA KINH TE XA HOI VUNG THUC HIEN DU AN
............................................................................................................................. 10
1.1. Diéu kién tu nhién ving thuc hién dw an........cccoeeeveeevvceeeeeeeeeeee e, 10
1.2. Piéu kién kinh té - xa hoi ving thuc hién du 4n.......cocceeeeeveeeveeeeeeeeen, 11
II. PANH GIA NHU CAU THI TRUONG.......ooeieeeeeeeeeeeeeteeeeeeeseeeeen s 12
2.1. Thi trudng thue PhAM DO SUNG .......vveeeceeeeeeeeeeee et 12

2.2. Xu huéng méi va trién vong phat trién cuaa thi treong sira bot Viét Nam... 12

2.3. Thi trudng thuc pham chitc nang Viet NamM .........o.ccoovvveeeiveeiesieseeeesean, 14




Du dn “Xwéng san xudt thiec phdam dinh dwéng, thuc phdm chike ning”

PON VI TU VAN LAP DU AN: 0918755356-0936260633

1. QUY MO CUA DU AN .ottt ettt en st ene e s s 19
3.1. Cac hang muc x4y dung CUA AU AN .....cceevieiiieieecee e 19
3.2. Bang tinh chi phi phan b6 cho cac hang muc dau tu (BVT: 1000 d6ng).... 20
IV. BIA PIEM THUC HIEN DU AN VA NHU CAU SU DUNG DPAT, HINH

THUC DAU TU XAY DUNG ..ottt en e see s s 21
4.1. Pia diém khu dat thuc hieN du A0 .....c.cveeveeceeeeeeeeeeee e, 21
4.2. Hién trang sir dung dat tai dia diém thuc hién du 4n......cc.ocoevvveeceeeeeceeennee, 21
4.3. Dy kién nhu cau st dung dat COA QW &N .......o.cveeceeeeeeeeeeeee e, 21
4.4. Co sd phap Iy xac dinh quyén st dung kKhu dat .........occoeeevveieeereeieeeee, 21
4.5, HINh thIC QAU tU.....cvvieveeseeeeeeeee ettt ene st se st 21
V. SU PHU HOP DIA BDIEM THUC HIEN DU AN ..ot 21
CHUGONG III. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG TRINH
LUA CHON PHUONG AN KY THUAT CONG NGHE .......ccccooovvirerrerans 23
. PHAN TICH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG TRINH .............. 23
II. PHAN TICH LUA CHON PHUGNG AN KY THUAT, CONG NGHE ..... 23
2.1. Ap dung tiéu chuan GMP trong san xuét thuc pham bao vé stc khoé........ 23
2.2. Quy trinh san xuat thyc pham chitc nang dat GMP ..........coooovvvicveeeeeenne, 23
2.3. Quy trinh san xuat thuc pham dinh dudng dang bot............cccevevrvereirrnnnsae. 29
2.4. Danh sach may moc, trang thiét bi cta du an.......o.cceveeeeveeeeeeeeeee e, 30
CHUONG IV. CAC PHUONG AN THUC HIEN DU AN......ccccoovvriieiiienne, 31
I. PHUONG AN KIEN TRUC VA XAY DUNG CONG TRINH .................... 31
1.1. Céac phuong an xay dung cOng trinh ..........ccoeviiiiiiiiii e 31
1.2. Cac phurong &N Ki€n tIUIC ....vveveveevceceeeeeceeseseeieseeeee s 31
II. PHUONG AN TO CHUGC THUGC HIEN ..o 32
111. THOI GIAN HOAT PONG VA TIEN PO THUC HIEN DU AN ............. 33
3.1. Thoi gian hoat dONgG CUA AU AN....c.veeveeiieiie e 33
3.2. Tién d0 thuC NIEN CUA QU ATl ....ovcveveeeeeeeeeeeee ettt 33




Du dn “Xwéng san xudt thiec phdam dinh dwéng, thuc phdm chike ning”

PON VI TU VAN LAP DU AN: 0918755356-0936260633

CHUONG V. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG .......c.ccovvevererrinnnen, 35
L. GIOT THIEU CHUNG ......oeeeeeeeeeeeeeeeeteteee et en e en s, 35
II. CAC QUY PINH VA CAC HUONG DAN VE MOI TRUONG................. 35
I11. GIAI POAN THI CONG, XAY DUNG CONG TRINH........ccovvrvrrrrrnnne. 37
I B O TR E- 1o (0111 FEO U 37
3.2. Cac bién phap bA0 V€ MOT tIIHONG ...c.veeiveeriiiiiieieesieesee e 37
IV. GIAI POAN BUA DU AN Pl VAO KHAI THAC, SU DUNG................ 38
A1 NUGC TNAT ..ottt een e 38
D QU1 V| OO 40
4.3, TIENG O1, G0 TUNQ ...ttt 40
4.4. Quan 1y chat thai, phong ngira va img pho véi Sy €6 méi truong ............... 41
V. KET LUAN ettt sttt 42
CHUONG VI. TONG VON PAU TU — NGUON VON THUC HIEN VA HIEU
QUA CUA DU AN ..ottt ettt ettt ettt et en s en s 43
|. TONG VON DAU TU VA NGUON VON. ....cocovviieiiririeseseeseeesesssenias 43
1. HIEU QUA VE MAT KINH TE VA XA HOI CUA DU AN.....cooovvrveennn. 44
2.1. Nguon von dur Kién dau tr c8 QU &0 ....c.ceeeeeeeeeeeeeeeeee e, 44
2.2. Du kién ngudn doanh thu va cong suét thiét ké cta du 4n: .........coeveeeeeee. 44
2.3. Cac chi phi dAu VA0 CUA QU A1 w.v.voveeeeeceeees e 44
2.4, PRUONZ AN VAY. ..o.eeieiiieiieeiee et ennnee s 45
2.5. Cac thong s6 tai chinh cla AU &N .......cvveeeeeeeeeeeeeee e, 45
KKET LUAN .ottt ettt ettt ettt ettt ettt en e eeeean 48
L KET LUAN. oottt ettt ettt st en et en e eaenn 48
IL. DE XUAT VA KIEN NGHTI. ..ottt ene s s 48
PHU LUC: CAC BANG TINH HIEU QUA TAI CHINH......cococeevreeeern. 49
Phu luc 1: Téng mtc, co cAu ngudn vén thuc hién du an .........cceeevveeveeeeeeeene, 49
Phu lyc 2: Bang tinh khdu hao hang Nam..........cc.cceeevevereieerecieeeseseeseeseseenees 50




Du dn “Xwéng san xudt thiec phdam dinh dwéng, thuc phdm chike ning”

PON VI TU VAN LAP DU AN: 0918755356-0936260633

Phu luc 3:
Phu luc 4:
Phu luc 5:
Phu luc 6:
Phu luc 7:
Phu luc 8:
Phu luc 9:

Bang tinh doanh thu va dong tién hang nam. ..........ccceeevevrvrrennnn. 51
Bang Ké& hoach tra No hang NAm. ..........cceveveiereeeeeeeeseeeeeeeeneean. 52
Bang muc tra ng hang nam theo du an. .........ccceeveeeviieiiic e, 53
Bang Phén tich kha nang hoan vOn gian don............cccvveveeeeriereennn. 54
Bang Phén tich kha nang hoan von c6 chiét Khau. ............c.cccevveeee. 55
Bang Tinh toan phén tich hién gia thuan (NPV). ......cccooeeveevrinrennae. 56
Bang Phén tich theo ty suat hoan v6n ndi bd (IRR). .......cvvecvrenenee. 57




Du dn “Xwéng san xudt thiec phdam dinh dwéng, thuc phdm chike ning”

PON VI TU VAN LAP DU AN: 0918755356-0936260633

CHUONG 1. GIOI THIEU CHUNG
I. NHA PAU TU/HINH THUC LUA CHON NHA PAU TU

1.1. Nha diu tw

Tén doanh nghiép/té chic: CONG TY TNHH

Thong tin vé nguwoi dai di¢n theo phap luat/dgi di¢n theo uy quyén ciia
doanh nghiép/to chirc dang ky dau tu, gom:

Ho tén:

Hinh thire lya chon nha dau tu

Chép thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu.

I1. MO TA SO BQ THONG TIN DU AN
Tén dy an:
“Xwéng sdn xudt theec pham dinh dwéng, thuc pham chiee nang”
Dia diém thuc hién du an: tinh Bac Ninh.
Dién tich dat, mat nudc, mat bang dy kién st dung: 3.000,0 m2.
Hinh thirc quan 1y: Nha dau tu truc tiép quan 1y diéu hanh va khai thac.
Tong murc dau tu cua dy an: 45.000.000.000 dong.

(Bon muroi lam ty dong)
Trong do:

+ Von ty c6 (20%)
+  Vén vay - huy dong (80%)
+  Cong suat thiét ké va san pham/dich vu cung cap:
San xudt, gia céng thuc pham chite nang  1.500.000 hgp/nam
San Xudt, gia céng thuc phdam dinh dwéng 120,0 tan/ndm

I11. SUCAN THIET PAU TU

3.1. Thue trang nganh cong nghiép ché bién thue pham tai Viét Nam

Nganh ché bién thyc pham Viét Nam dang thé hién vai tro ngay cang quan
trong trong co cau kinh té quc gia. Theo s liéu tir USDA, nganh ché bién thuc
pham Viét Nam d3 dat muc tang trudng 7.4% trong nam 2024 so voi mic ting
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truong chi 6.1% vao nam 2023, con s6 nay da dua tong gia tri 1én 79.3 ty USD.
Pang chu ¥, trong 8 thang dau ndm 2024, nganh san Xuat va ché bién thyc pham
Viét Nam tiép tuc duy tri da tang truong 7.3%, dat doanh thu 3.2 ngan ty dong
(twong duong 126 ty USD). Con s nay thé hién stc séng manh mé cta nganh du
phai d6i mat véi nhiéu thach thic tir thi truong toan cau.

3.2. Thue trang nganh sira bot Viét Nam

Tali thi truong stta Viét Nam, doanh nghiép néi du lam chu phan khuc sira
nudc nhung van dé khéi ngoai chi phdi mang sita bot do ap luc tir thoi quen tiéu
dung va sy phu thudc vao ngudn nguyén lidu nhap khau.

Nhitng ngay cudi thang 1/2026, thong tin vé hang loat tap doan sita hang
dau chau Au nhu Nestlé, Danone va Lactalis phai thu héi san pham do lo ngai
nhiém doc tb thu hat sy cha ¥ cia du luan.

So véi So véi 11 So véi Ty
Thijtrwomg | TI112025 T102025 | T112024 thing2025 1172024 trong
(%) (%) (%) (%)
Téng kim 105.510.742 3,18 3,33 | 1.268.607.580 23,22 100
| ngach NK
New Zealand | 35244390 29,72 36,26 | 374199938 43,75 29,5
Australia 8.595 895 -18,45 -8§27 | 110.138.483 3,93 8.68
My 8.360.543 3,39 141 ] 110071304 -5,25 8,68
Duc 3373014 -0,25 -38,46 73.485.150 58,44 5,79
Ireland 9913.726 96,06 11,64 66.447 453 42,47 5,24
Thai Lan 5.062.586 3,06 5.52 60.029 362 15,75 473
Singapore 3.309.356 -21,32 44 .48 52.274.041 10,8 4,12
Phip 2.585.684 -10,95 -50,39 48.777.655 8,11 3,84
Malaysia 4.001.761 -16,12 6,82 47832945 -14,32 3,77
Hi Lan 3.107.117 50.37 5.46 41621901 16,01 3,28
Nhit Ban 3.163.798 -29.3 41,58 38.750.370 -20,18 3,05
Bi 1.806.314 12,86 452,47 37.561937 226,76 2,96
BaLan 3.328.693 -21,64 211,58 33.576.090 3928 2,65
Thuy S¢ 1.504.119 -5141 042 23.167.623 9,85 1,83
Hin Quoc 1.972.561 9,67 -2,61 22.332.463 16,21 1,76
Tiy Ban Nha 1.129 384 -28.25 28 44 13.384 254 38,14 1,06
Lithuania 1.090.895 80,44 -14,76 7.573.996 -10.9 0,6
Dan Mach 663.165 -18,14 34,44 7.338.064 48.69 0,58
Philippines -100 163.256 -43 96 0,01
Armenia 44.600 0 0

Nhdp khau sita va san pham sita 11 thang nam 2025 (Tinh todn theo sé liéu
céng bé ngay 10/12/2025 cia Tong cuc Hdi Quan) (Pon vi: USD).
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Trong bdi canh cac vu bé bdi an toan thuc pham tai chau Au dang lam lung
lay niém tin vao cac thuong hiéu qudc té, day co thé 1a co hoi dé cac doanh nghiép
noi dia cang ¢ vi thé va gianh lai thi phan.

3.3. Dur dia ting trwdng ciia thue pham chirc néing Viét Nam

Nho loi ich b sung dudng chat thiét yéu ma ché do an udng thong thuong
chua du dap tng, cac san pham thuc pham chirc ning ngay cang dugc ua chudng
tai Viét Nam.

Tur nhitng thuc té trén, chung t6i da 1én ké hoach thuc hién dy an “Xuwéng
sdn xudt thuc pham dinh dwong, thuc pham chiee nang” tai tinh Bac Ninh nham
phat huy duoc tiém ning thé manh caa minh, dong thoi gop phan phat trién hé
thdng ha ting x4 hoi va ha tang ky thuat thiét yéu dé dam bao phuc vu cho nganh
cong nghiép san xuat thuc pham cua tinh Bac Ninh.

IV. CAC CAN CU PHAP LY

4.1. Can cwr phap ly chung

— Luat xay dung s 135/2025/QH15 ngay 10 thang 12 nam 2025 cua Qudc
hoi;

— Luat Bao vé moi truong s6 72/2020/QH 14 ngay ngay 17 thang 11 nam 2020
cua Qudc Hoi nudc CHXHCN Viét Nam;

— Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nim 2024 cta Qudc Hoi
nuéc CHXHCN Viét Nam;

— Luat s6 43/2024/QH15 sira d6i, bo sung mot sb diéu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sd
29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chirc tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

— Luat Pau tu s6 143/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Quéc Hoi
nuéc CHXHCN Viét Nam;

— Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nim 2020 cua Qudc
Ho1 nudc CHXHCN Viét Nam;

— Luat s6 76/2025/QH15 cua Quéc hoi: Luat sira doi, bd sung mot sé diéu
cua Luat Doanh nghiép;

— Luat thué thu nhap doanh nghiép s6 67/2025/QH15 ngay 14 thang 06 nim
2025 do van phong qudc hdi ban hanh;
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— Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 07 nam 2024 Quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Pt dai;

— Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 03 ndm 2021 Quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dau tu;

— Nghi dinh 239/2025/ND-CP sira d6i Nghi dinh 31/2021/ND-CP huéng dan
Luat dau tu;

4.2. Can cur phap ly caa du an
V. MUC TIEU XAY DUNG DU’ AN

5.1. Muc tiéu chung

— Pau tu xdy dung Xwéng sdn xudt thuc pham dinh dwéng, thuc pham
chire nang véi hé thdng day chuyén hién dai, dap ung cac tiéu chuan chat luong
va an toan thuc pham theo quy dinh cua Viét Nam va huéng téi tiéu chuan quoc
té. Dy 4n nham cung cap cac san pham dinh dudng chat luong cao phuc vu nhu
cau cham soc stc khoe ngdy cang ting ctia ngudi tiéu dung, dong thoi gop phan
phat trién nganh céng nghiép ché bién thuc pham, tao viéc lam, gia tang gia tri
kinh té va dong gop vao ngan sach nha nuéc.

— Khai thac c¢6 hiéu qua hon tiém niang vé: dat dai, lao dong va sinh thai cua
khu vuc tinh Bic Ninh.

— Du an khi di vao hoat dong s& gop phan thac day sy ting truong kinh té,
day nhanh tién trinh céng nghiép hoa - hién dai hoa va hoi nhap nén kinh té caa
dia phuong, cua tinh Bic Ninh.

— Hon nira, du an di vao hoat dong tao viéc lam véi thu nhap 6n dinh cho
nhiéu ho gia dinh, gop phan giai quyét tinh trang that nghiép va lanh manh hoa
moi truong xa hdi tai vung thuc hién du an.

5.2. Muc tiéu cu thé

— Xay dung nha Xudng san xuat thuc pham dinh dudng dang bot va thuc
pham chitc nang dong bo, dam bao cac tiéu chuan vé vé sinh an toan thuc pham,
moi trudng va phong chay chira chay.

— Dau tu day chuyén san xuat hién dai dé san xuat cac san pham sita bot dinh
dudng dong goi, dong lon, thuc pham chic ning dang vién nén, vién nang ctng,
vién nang mém nham hd tro ting cuong suc khoe va bd sung dudng chat cho
ngudi st dung theo cac tiéu chuan chét luong hién hanh.
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CHUONG II. PIA PIEM VA QUY MO THUC HIEN DU AN

I. PIEU KIEN TU NHIEN VA KINH TE XA HQI VUNG THU'C HIEN DU’
AN

1.1. Piéu kién tw nhién ving thwe hién dy 4n
Bic Ninh 1a mét tinh ¢ Viét Nam, véi vi tri nam trong Vung thu d6 Ha Noi,
Vung kinh té trong diém Bac bo va thudc ving Ddng bang song Hong.

Theo dit liéu Sap nhap tinh, thanh Viét Nam 2025, Bac Ninh c6 dién tich:
4.719 km?, xép thtr 30; dan sb: 3.619.433 ngudi, xép tha 14; GRDP 2024:
439.776.542 triéu VND , xép thir 5; thu ngan sach 2024: 53.804.577 triéu VND,
xép thar 8; thu nhap binh quén: 65,10 triéu VND/niam, xép thi 8.

Bic Ninh tiép gidp voi vang trung du Bic Bo. Trung tim hanh chinh cua
tinh dat tai phuong Bac Giang, ndm cach trung tim tha d6 Ha Noi khoang 50 km
vé phia dong bac, co vi tri dia 1y:
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QUANG NINH

HAI PHONG & CHU GIAL

@ Ty o8 cip tinh

@ Tvwdes

DANH SACH 99 DON V] HANH CHINH CAP XA THUQC TINH BAC NINH

STT TEN STT TEN [ sTT | TEN STT TEN STT TEN STT TEN STT TEN
1 |X& Chi Liing 4| X3 Nhin Tl 27 |Xa AnLac 40 IX3 Cim Ly 3 X3 Dong K¢ 66| X Twln o 2 Plun\ug Viin 114
2 |X3 "0 Lang S IX3 Dai Lui 2% 1Xa Vﬁ'n Sem A1 1X3 Doeg Phd 54 |X3 Xuda Lismg 67| Pty Kink i 93 Pluimy Bie Glung
3 |X3 Yen Phong 6| X3 Cao Dirc 29 _|Xa Bien Dng 42 1Xa Nokia Phurong S X3 Tani Ticn 68 |Pirimg Va Coimy 94 Pwrimg Da Ma)
4 X8 Via Mén 17 |X2 Ding Cuu 30 _IXa Lus Npon 43 X8 Lye Nam $6 |X2 Tdn Yén 69 {Pndmg Vi Nieh U5 PMurimg Tica Phong
S (8 Tam Giang 18 | XA Linmg Tas 31 |Xa Deo Gin 44 |Xh Bac Lang 37 IX3 Ngoc Thidn 0 [Pl 11ap Link X et 96 [Plurimg T30 An
6 |X& Yén Trung 19 |XA Lim Thao 32 |X3 Som Hai 45 |Xh 8o Dai 58 | X Nbh Nam 7l Pim‘rllg Nam Sim ¢ 97 (Phunimg Yén Diny
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B |XaTén Du 2] X3 Trung Kénh| 34 |Xid Dién Son 47 IXa M9 Thai €0 |X Quang Trung 73 |Phirimg Tam Soa % |I’!unr:m Bng Lai 99 Pinnimg Cank Thuy
9 |X4& Lidn Do 22 | X4 D Sem 35 |XaSaly 48 IXa Kép 61 |Xa Hop Thinh 74 [Punimg Déang Nguyln | 87 |Phaimg Chit
10 |Xa Tan Chi 23 |X3 San Dmg 36 | Xi Nam Duwong 49 | Xa Tén Dink 62 |Xa Higp Hoa 75 [Phurimg Phis Khit 88 |PMhwring Phurgng Sent

Il XaDeiBoag | 24 IXATéyVéaTo| 37 |XiKielao | SO IXaTitnlwe | 63 |XallolegVin | 76 |PhubmgThujnThish | 89 |PhetmeTulen | =
12 |X3 Phist Tich S _|XE Dwong Hine| 38 |Xi Loc Son 51 IX# Yén The 64 |Xa Béng Vidt 77 |Phnimg Miio Deta 9N |Plwsip Vidt Yin
13 [X3 Gin Binh 6 __|X3 Yin Dinh 39 _[Xa Tasmg Son 52 |Xa B3 Hy 65 |Xi Xuka Cim 78 [Phindng Teym L 91 [Mwirng Nenh

+ Phia dong giap tinh Quang Ninh
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+ Phia tay giap thu d6 Ha Noi
+ Phia nam giap thanh phd Hai Phong va tinh Hung Yén
+ Phia bac giap tinh Lang Son va tinh Thai Nguyén.

Béc Ninh thudc ving khi hau nhiét d6i gié mua, c6 mua dong lanh gidng
nhu hau hét cac tinh phia Bac Viét Nam. Thoi tiét Bac Ninh chia 1am 4 mua rd rét
xuan — ha — thu — dong.

Vé nhiét do gitra cac mau, & Bac Ninh ¢6 su chénh 1éch 1 rang vé nhiét do
gitta mua hé nong 4m va mua dong kho lanh. Nhiét d6 trung binh nim 1a 23,3°C,
su chénh 1éch nhiét dat 15 — 16°C.

Luong mua trung binh hang nam dao dong trong khoang 1.400 — 1.700mm
nhung phan bd khong déu giita cac giai doan trong nim. Mua mua tap trung cha
yéu tir thang 5 dén thang 10, luong mua trong giai doan nay chiém 80% tong
lwong mua ca nam. Mua khé tir thang 11 dén thang 4 nam sau chi chiém 20% tong
lugng mua trong nam.

Tong s gio ndng trong nam dao dong tir 1.530 — 1.776 gio, trong d6 thang
c¢6 nhiéu gio nang trong nam 1a thang 7, thang co it gid ndng trong nam la thang
1.

C6 2 loai gié hoat dong chinh & Bac Ninh 1a gié mua Pong Bac (tir thang
10 dén thang 3 nam sau) va gié mua Pong Nam (tir thang 4 dén thang 9, gdy mua
1a0).

Nhitng diéu kién khi hau trén 1a diéu kién thuan loi dé tinh Bac Ninh phat
trién cac vung rau, hoa qua, chan nudi, tao ra gia tri 16n trén mot don vi dién tich.

1.2. Piéu kién kinh té - xa hoi vung thuc hién du an

Nam 2025 ghi ddu budc ngoit cia Bic Ninh khi ddng thoi trién khai nhiém
Vu tai cau trac hanh chinh, hoan thanh ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi giai
doan 2021 - 2025 va to chire Pai hoi Pang b tinh nhiém ky mai. Trong bi canh
nhiéu dia phuong tang truong cham lai, Bac Ninh van duy tri toc do GRDP uéc
dat 10,27%, dtng thit 5 ca nudc, mic ting da cao dé khang dinh ning lyc diéu
hanh va kha nang duy tri nhip san xuat 6n dinh ciia nén kinh té.
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Il. PANH GIA NHU CAU THI TRUONG

2.1. Thi trudmg thue phim bd sung

Theo céc bao céo quéc té, chau A 1a khu vyc ting truéng nhanh nhat cua
nganh thuc pham bo sung, véi quy mé thi truong hang chuc ty USD va du bao
tiép tuc but pha manh trong 5-10 nim téi.

Thuc pham bo sung da tré thanh “moé vang” cta nganh F&B, va chau A,
trong d6 c6 Viét Nam, dang chiing kién sy bung nd6 manh mé. Néu “di sém va di
dung”, doanh nghiép Viét hoan toan ¢ thé khang dinh vi thé, vuon 1én chiém linh
thi truong hang ty USD.

2.2. Xu hwéng méi va trién vong phat trién cia thi truweong sira bot Viét Nam

Trong vai nam tr¢ lai day, thi truong sira bot Viét Nam dang trd thanh tam
diém cha y cua ca doanh nghiép trong nudc 1an quéc té. Sy gia ting nhu cau dinh
dudng, xu hudng tiéu ding da dang ciing nhitng thay d6i vé hanh vi mua sam da
tao nén mot buc tranh thi truong so6i dong va day tiém ning. Pay khong chi 1a san
choi canh tranh gay gat ma con 1a co hoi dé cac thuong hiéu khang dinh vi thé va
nang tam nganh sira Viét Nam. Hiy cung tim hiéu chi tiét hon trong bai viét dudi
day.

2.2.1. Tiang trwéng phdn khiic cao cdp (sita hitu co, sita non, siva dé, sira diic
tri)

Trong tong gia trj thi truong sira bot Viét Nam, sira nhap khau chiém ty
trong 16n va giit vai tro chu dao & phan khuc cao cap. Theo s6 liéu tir Hiép hoi
Sira Viét Nam, Viét Nam d3 nhap khau khoang 200.000-300.000 tan sita bét, véi
kim ngach 6 thang dau nam 2025 dat khoang 659,3 triéu USD, ting 35,5% so v4i
cung ky nim trudc. Cac thuong hiéu ngoai phd bién trén thi truong bao gom
Abbott (Similac), Mead Johnson (Enfamil), Nestlé (NAN), FrieslandCampina
(Dutch Lady), Aptamil, Kabrita (stta dé cong thtrc), HiPP, Holle (stra hitu co chau
Au)... Nhitng thuong hiéu nay di tao dyng vi thé nho uy tin qudc té va do phu
rong rai trong kénh phan phdi tai Viét Nam.

2.2.2. Thay doi trong hanh vi mua sim ciia nguwoi tiéu ding (mua sim truc
tuyén, tim kiém théng tin trudc khi mua)

Nguoi tiéu dung Viét Nam c6 xu hudng tin tudng va wu tién lya chon sita
nhap khau, dic biét trong phan khuc sira bot tré em. Tam 1y nay bat nguén tir niém
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tin vao chat lugng, quy trinh san xuét hién dai va tiéu chuan quéc té khat khe tai
cac qubc gia phat trién nhu My, Uc, Ha Lan, New Zealand hay Nhat Ban. Cac
thuong hiéu qudc té khong chi dam bao minh bach vé ngudn gdc ma con mang
lai sy an tam cho cac bac phu huynh.

2.2.3. Xu hwéng da dang héa sin phim tai thi truong siva bét Viét Nam

Cac doanh nghiép sira bot dang mé rong danh muc san pham theo nhiéu
huéng: cac dong san pham chia theo d¢ tudi, chirc ning (ting cudng mién dich,
hd tro tiéu hoa), cac thanh phan dic biét (sita khong lactose, sita hitu co), bao bi
tién loi hon, hay huong vi mai.

Ngoai ra, san Xuat sita bot noi dia dang ting lactose. Thang 4/2025, san
luong cia Viét Nam 1a 13,2 nghin tan trong thang, tang khoang 3,4% so véi cliing
ky nam truge. Tuy toe do khong quéa cao nhung didu nay cho thiy cé sy 6n dinh
va tiém nang dé cac san pham mai véi tinh ning da dang dugc dua vao.

2.2.4. Xu hwong tiéu dung va hanh vi ciia ngwoi Viét
Xu hudng phat trién caa thi truong sita bot dang phan anh rd nét sy chuyén
dich trong hanh vi tiéu dung ctia nguoi Viét.

- Uu tién cac san pham c6 ngudn gdc hitu co, tu nhién, khong chua chat
bao quan. Ngay cang xuat hién nhiéu cic nhan sita bot organic trong siéu thi, ctra
hang chuyén doanh va ca trén cac san thuong mai dién tir, dap ang nhu cau séng
“xanh” va “sach” trong xa hoi.

2.2.5. Thach thirc cia thi trwong siva bot Viét Nam

Cung voi sy mo rong nhanh chong cua thi truong, nganh sira bot Viét Nam
khong chi d6i mat véi nhiéu co héi ting trudng ma con phai giai quyét hang loat
thach thuc vé canh tranh, chat luong va niém tin ngudi tiéu dung.

- Canh tranh gay gat giita thuong hiéu ndi dia va ngoai nhap: Thi truong
sira bot Viét Nam hién chang kién sy canh tranh ngay cang quyét liét giira cac
thuong hiéu noi dia va ngoai nhap. Trong 6 thang dau nam 2025, kim ngach nhap
khau sira va san pham sira dat khoang 659,3 triéu USD, ting 35,5% so voi clng
ky nam trudc. Piéu niy cho thay stc ép 16n 1én cac hing noi nhu Vinamilk,
Nutifood trong viéc gitr thi phan. Cac doanh nghiép trong nudc phai lién tuc cai
tién cong thic, thay doi bao bi va chién lugc marketing.
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2.2.6. Co hdi phdt trién ciia thi truwong sita bét Vigt Nam

Trong tuong lai, thi truong sira bot Viét Nam duogc du bao sé& tiép tuc chuyén
minh manh mé& véi nhidu co hoi ting trudng, ddng thoi dit ra nhitng yéu cau moi
vé san pham, kénh phan phdi va tiéu chuan chét luong:

- M6 rong cong suat & dau tu vao co so ha ting san xuat trong nude: Cac
doanh nghiép sira 16n nhu Vinamilk dang day manh viéc xay dung thém nha may
méi (vd: du an nha may tai Hung Yén) dé dap ung nhu cau thi trudng phia Bac
ngay cang 1én hon.

2.3. Thi trwomg thuwe pham chire ning Viét Nam

2.3.1. Tong quan thi truwong thwe phdam chikc ning

C6 1& chua bao gio, cum tir “song khoe, sbng xanh, séng lanh manh” lai tro
thanh kim chi nam cua nhiéu ngudi Viét nhu hién nay. Tir sau dai dich Covid-19,
chung ta khong con chd doi bénh dén roi méi chira, ma da bat dau quan tAm nhiéu
hon dén viéc phong ngira — bang dinh dudng, bang 16i séng lanh manh, va dic
biét 1a bang thuc pham chiic nang (TPCN).

Tai Viét Nam, thuc pham chie ning con duoc goi bang nhiéu tén khac nhau
tiy theo cong dung, ham luong vi chat va hudng dan st dung, vi du nhu thuc
pham bé sung vi chat dinh dudng, thuc pham b sung, thuc pham bao vé stc khoe.
Hiép hoi Thuc pham Chuc ning Viét Nam goi chung 1a “thuc pham dic biét”.
Theo quy dinh cta phap luat Viét Nam, thuc pham chtic ning dugc phan thanh ba
loai chinh: thuc pham bao vé stc khoe, thuc pham dinh dudng y hoc va thuc pham
dung cho ché do an dac biét.
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Tong quan thy trieong theee pham chike néing thé gidi tang trucng déu

Mot yéu td khac ciing dang chu y 1a sy gia ting cia ting 16p trung luu. Vi
ty 1¢ hién chiém 13% déan s6 va duoc du doan sé ting gap d6i vao ndm 2026, nhom
ngudi ndy dang tro thanh dong luc then chét cho nganh. Ho khong ngan ngai chi
tién cho san pham c6 biang ching khoa hoc, ngudn gdc 1 rang va hd tro cai thién
chat lwong sdng.

Theo nhom san pham, thi truong duoc chia thanh:

- Thyc pham chirc ning bo sung vitamin va khoang chat
- Thyc pham chirc ning tir thao duoc tu nhién

- Thyc pham chire ning bo sung dinh dudng

- Thuc pham chtc nang hd trg chic ning co thé nhu tiéu hoa, mién dich,
tim mach

- Thuc pham chirc ning chuyén biét, vi du hd trg lam dep, giam can, ting
co...

Theo kénh phan phdi, hién nay thi truong thuc pham chire ning tai Viét
Nam cht yéu phat trién qua:
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- Hé thong nha thudc
- Siéu thi va ctra hang tién loi
- Thuong mai dién tr

- Mang xa héi va KOLs/KOCs

Kénh mua TPCN thu'éng xuyén nhat
(n=200)
4%

m Hang xach tay cGa gia dinh, ban bé,
ngudiquen

® Mua tir ban bé, ngudi quen

# Chuodi nha thudc (Long Chau, An
Khang...)

Clra hiéu thude nhd 1é
Clra hang chuyén dd xach tay
Chudi clra hang cham soc ca nhéan

(Guardian, Hasaki...)

® Mua online trén mang xa hdi (Facebook,
Tik Tok...)

Mua trén san TMDT (Shopee, Lazada,

Tiki...)
’ Beauty . : /.""( Mua tir website, fanpage chinh thic cla
Sunmit 7% nhan hing
A™ 2025

Cdc kénh phdn phéi thuc phdam chize ndng hién nay

2.3.2. Tiém nang phat trién thi truong thuc phém chirc nang tai Viét Nam

Néu vi thi trudong thuc pham chire ning nhu mot manh dat mau mé, thi hién
tai chinh 1a thoi diém vang dé bat dau khoi dong. Viét Nam dang hoi tu dy du
nhitng yéu t6 thuan loi dé nganh nay but pha manh mé — tir dan s tré, toc d6 do
thi hoa dén sy thay doi trong nhan thirc vé sirc khoe.

a) Ddn s6 tang, thu nhdp cdi thién

Mot trong nhitng yéu t6 then chét thuc day thi truong thuc pham chic ning
tai Viét Nam chinh 1 dan s gan 100 triéu nguoi, trong d6 c6 téi hon 65% dang
trong do tudi lao dong. Cung véi d6, thu nhap trung binh dang ngdy mét nang cao,
dic biét 1a tai cac do thi lon. Nguoi Viét hién khong chi dn no, mac 4m ma con
quan tdm sau sac dén viéc an sach, song khoe, song dep.

16



Du dn “Xwéng san xudt thiec phdam dinh dwéng, thuc phdm chike ning”

PON VI TU VAN LAP DU AN: 0918755356-0936260633

Theo thdng keé, tang 16p trung luu tai Viét Nam hién chiém khoang 13%
dan s va sé& ting gip doi vao nim 2026. Day chinh 1a nhém khach hang tiém ning
nhat cia nganh thuc pham chiic ning, sin sang chi tiéu cho cac san pham chim
soc suc khoe mot cach chu dong.

Théng ké Mdrc Gia

0@

65 ngay

|

' geaun{
unmi
I‘ 2025
Biéu do mire gid thuc pham chite ndng trén thi triong Viét Nam hién nay

b) Tuéi tho trung binh va dé thi héa tao don bay tiéu ding

Tudi tho nguoi Viét ngay cang tang, theo Tong cuc Théng ké, trung binh
da dat trén 73 tudi, dong nghia vai viéc nhu cau bao vé va duy tri sic khoe dai
han s& ngay mét 16n. Thi trudng thuc pham chic nang Viét Nam nho d6 khong
chi phuc vu nguoi tré ma con md rong manh mé sang nhom khach hang trung
nién va cao tudi.

Cung luc d6, qua trinh d6 thi hoa nhanh chong lam thay doi 16i song: nguoi
dan ban ron hon, an ubng that thuong hon, it van dong hon va tiép xac nhiéu hon
Vv6i 6 nhiém. Chinh sy thay d6i nay din dén viéc nhiéu nguoi chi dong tim dén
thuc pham chirc nang nhu mot su bao vé, hd trg co thé tir bén trong.

¢) Théi quen tiéu dimg thay doi sau Covid-19

Covid-19 khong chi 1a mot cuéc khing hoang y té, ma con 1a budc ngoat
I6n vé théi quen tidu dung. Nguoi Viét bay gio khong doi dén khi bénh méi ubng
thudc, ma da hinh thanh tu duy phong bénh hon chira bénh. Theo khao sat cua
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Hiép hoi Thuc pham chirc niang Viét Nam, trén 60% nguoi tiéu dung Viét da biét
va tirng str dung thuc pham chirc nang, cho thdy muc d6 tham nhap thi trueong rat
dang ké.

Dic biét, cac san pham hd tro mién dich, ting strc dé khang, bo sung vitamin
va khoang chit dang tr& thanh nhitng mat hang pho bién khong chi trong nha
thudc, ma ca trong gié hang online mdi thang cua nhiéu gia dinh.

d) Cong nghé & thuong mai dién tir

Su phat trién cua cong nghé san xuat hién dai gitip nganh thuc pham chuc
nang c6 thé cung cap nhitng san pham chat lugng cao, dé hap thu, an toan va hiéu
qua hon. Cong nghé nano, vi bao vi chat hay cong nghé chiét xuat tu nhién déu
duoc nhiéu doanh nghiép ung dung dé tao lgi thé canh tranh.

Bén canh d6, khong thé khong nhac t6i su bung nd cia thuong mai dién ti.
Nguoi tidu dung gid ddy c6 thé dé dang tiép can hang loat san pham thuc pham
chtic ning tir trong nuéc toi quéc té chi qua mot ca click chudt. Viéc mua sim
online khong chi thuan tién ma con cho phép nguoi ti€u dung so sanh gia, danh
gia chét luong, tim hiéu thong tin chuyén siu, tir d6 nang cao trai nghiém tiéu
dung.

e) Xu huéng yéu thién nhién thiic ddy san pham thdo diroc

Mot diém noi bat riéng cua thi trudng thuc pham chire nang & Viét Nam 1a
su ua chudng cac san pham tir ty nhién va thao dugc. Vi nén tang y hoc ¢6 truyén
phong phu va ngudn duoc liéu da dang tir thién nhién, nguoi tiéu dung Viét c6 xu
huéng 1am dep wu tién lya chon cac san pham c6 ngudn géc thao duoc, it tac dung
phu, dé dung nap va c6 tinh lau dai trong ho tro suc khoe.

2.3.3. Nhitng co hgi va thdch thirc cho thi trwong thuc phdm chivc néing ¢ Viét
Nam

Thi trudng thuc pham chirc nang & Viét Nam dang trong giai doan ting
truéng manh mé, mé ra nhiéu co hoi hap dan cho doanh nghiép. Tuy nhién, song
hanh véi tiém nang d6 1a khong it thach thic can dugc nhan dién va vuot qua dé
phat trién bén viing.

a) Co hoi cua thi truong thuc phcfm chirc nang tai Viét Nam
Trong mat cac chua spa, nha phan phdi va tin d6 lam dep, thi truong thuc
pham chuc ning tai Viét Nam hién dang 1a mot thi truong tiém ning chua duoc
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khai thac hét tiém niang. Khong chi bdi nhu ciu ngay cang tang cao, ma con vi thi
truong nay dang & giai doan chuyén minh manh mg, tir nhan thie dén hanh vi tiéu
dung

C6 thé thay, thi trudng thuc pham chirc ning tai Viét Nam dang budc vao
giai doan bt pha véi nhiéu tin hiéu kha quan. Tuy con ton tai nhitng thach thirc
nhu hang gia, tim 1y chudng ngoai hay quan 1y 16ng 1o, nhung véi su thay doi
trong nhan thuc suc khoe va su phat trién cong nghé, diy van 1a nganh day tiém
nang cho cac doanh nghiép noi 1an ngoai dang tim kiém co hoi mé rong va dinh
vi thuong hiéu.

I11. QUY MO CUA DU AN

3.1. Cac hang muc xay dung cta du an

Dién tich dat ctia dy an gdm cac hang muyc nhu sau:

Bdng tong hop danh muc cdc céng trinh xdy dung va thiét bj
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3.2. Bang tinh chi phi phian bo cho ciac hang muc dau tw (BVT: 1000 dong)

Ghi chii: D todn so bé tong muirc dau tw dwoc tinh todn theo Quyét dinh 409/0D-BXD cua Bé xdy dung ngay 11 thing 04 nam
2025 vé Céng bo Suatvon dau tw xdy dung va gid xdy dung tong hop bé phan két cau cong trinh nam 2024; Théng tw s6 11/2021/TT-
BXD ngay 31 thing 8 nam 2021 cia Bé Xdy dung hwéng dan mét sé ngi dung xdc dinh va qudn 1y chi phi dau tw xdy dung va Phy
luc VI vé dinh Mite chi phi quan Iy dw én va tw van dau tw xdy dung Ciia théng tw s6 12/2021/TT-BXD ngay 31 thing 08 nam 2021
cua B Xdy dung ban hanh dinh mike xdy dung (Sira déi, bo sung béi théng twe sé 09/2024/TT-BXD ngay 30 thing 8 nam 2024 va
thong tw 08/2025/TT-BXD ngay 30 thang 05 nam 2025 cua Bo Xdy dung).
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IV. PIA PIEM THUC HIEN DU AN VA NHU CAU SUDUNG PAT, HINH
THUC PAU TU XAY DUNG

4.1. Pia diém khu dit thuwe hién du an
Du an “Xwéng san xudt thec phdm dinh dwong, thuc phdm chiee ning”
duoc thuc hién tai, tinh Bic Ninh.

So d@6 khu dat thyc hién di an
- Dién tich du kién sir dung: 3.000,0 m2 (,30 ha).

4.2. Hién trang sir dung dat tai dia diém thwc hién du an
- Muc dich st dung dat: Dat co so san xuat kinh doanh

4.3. Dy Kién nhu cau sir dung dat ciia du an
Bdng co cau nhu cau si dung dat

4.4. Co sé phap Iy xac dinh quyén sir dung khu dat

Khu dat dé xuat thuc hién dy an c6 dién tich 3.000,0 m?

Hinh thtc dau tu

Du an dugc dau tu theo hinh thirc cai tao cong trinh, dau tu mai may moc
thiét bi.

V. SU PHU HOP PIA PIEM THUC HIEN DU AN

Dy an phu hop véi Phuong huéng phét trién Nganh cong nghiép cua tinh
Bac Ninh theo Quyét dinh s 1589/QP-TTg ngay 08 thang 12 nam 2023 cia Tha
tuéng Chinh phit Phé duyét Quy hoach tinh Bic Ninh thoi ky 2021 - 2030, tim
nhin dén nim 2050: Chu trong phét trién cac nganh cong nghiép céng nghé cao,
cong nghiép xanh, hinh thanh trung tdm dién tir hang dau Viét Nam gan véi cong
nghé thong minh, day nhanh tién do cac dy 4n cong nghiép 16n, c6 tac dong lan
toa dé tré thanh dong luc chinh cho ting trudng Kinh té cua tinh va cia ca nuéc.
Pa dang hoa, diy manh phat trién cac nganh san xuat cong nghé cao san xuat thiét
bi ban din, cong nghé thong tin, cong nghiép dugc pham, y té, thiét bi nang luong
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tai tao... nham nang cao vi thé nganh cong nghiép tinh Bac Ninh trong chudi gia

tri toan cau.
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CHUONG III. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG
CONG TRINH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT CONG
NGHE

I. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG TRINH
Bang tong hop quy mé dién tich xdy dung céng trinh

+ Mat d6 xay dung: 64,42%

+ Heé s6 sir dung dat: 0,82 lan.

Il. PHAN TiCH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT, CONG NGHE

2.1. Ap dung tiéu chuin GMP trong san xuit thwc phim bao vé strc khoé

2.2. Quy trinh san xuit thuc pham chirc niing dat GMP
Buéc 1. Nhdp kho nguyén liéu san xudt

Nguyén liéu 1a thanh phan cau tao 1én TPCN. Vi vay né can phai duoc chuan
bi that k§ cang. Nguyén liéu duoc nhap vé phai c6 ngudn géc, Xuat Xt rd rang.
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Buwéc 2. Kiém tra chdt lwong nguyén liéu

-~

Cac nguyén lidu dau vao duoc kiém nghiém chat luong 100% theo tiéu chuan
da dang ky cho san pham.,

Céc thir nghiém tap chét trong nguyén liéu ludn dugc kiém tra day du, khong
bo qua.

Buwéc 3. Pwa nguyén ligu dat yéu cau vao khu vuc san xudt
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Buwéc 4. Can chia 16, mé va tién hanh san xuat

Buwoc 5. Ddp vién, bao phim

Hon hop cdm nguyén lidu duoc tron xong sé duoc chuyén qua may dap vién
dé dinh hinh san pham.

Qua trinh 1dy miu dé kiém tra khdi luong vién, kich thudc ciling nhu d6 ctng,
d6 rd cua vién s& duoc tién hanh theo tan s dinh ky dé dam bao khong c6 sai 1éch
vé chat luogng san pham.
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Véi nhiing san pham 1a dang vién bao phim, thi nhitng san pham sau dap
vién s& duoc chuyén qua may bao phim dé phun dich bao phim, d4o vién, sdy vién
dé hoan tat cong doan bao phim.

Buiéc 6. Ep vi, dong lo

ry

Buwoc 7. Dong goi
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Buwéc 8. Kiém dinh chdt Iwong
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Dur dn “Xwong san xudt thuc phdm dinh dwéng, thuec pham chike ning”

PON V] TU VAN LAP DU AN: 0918755356-0936260633

Buwéc 9. Bao qudn va phén phéi

San pham chua dén thoi gian xuat kho sé duoc bao quan trong diéu Kién riéng
biét dé dam bao vé yéu té chat lugng.

Hé thdng ké kho caa du an Dat theo tiéu chuan GMP.
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2.3. Quy trinh sin xuit thue phim dinh dudng dang bot

2.3.1. So dé quy trinh sdn xudt thuc pham dinh dwong dang bt

2.3.2. Thuyét minh quy trinh sin xudt

a) Chudn bi nguyén liéu va kiém tra vé sinh nha xwong mday méc triede khi pha
ché
1. Chuan bi nguyén liéu:

- Chuan bi nguyén liéu, bao bi:
2. Chuan bi nha xudng may moc va nhan cong pha ché.

b) Trén dong nhdt
Nguyén liéu sau khi dd duoc nhan vé va duogc so ché, thuc hién tron theo
cac budc sau.

- Bu6c 1: Tron cac VIM va hoat chat nho nhat( phan tan tan trong con 96,
sau do6 tron déu véi ta duoc don). Goi 1a HHI.

- Buéc 2: Tron cac VIM va hoat chat ¢ s6 lugng nhiéu hon. Goi 13 HH2.
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- Budce 3: Tron déu HH1 va HH2 dugc hdn hop cac chat VTM va vi lugng.(
qua ray 0,3mm cho déu).

- Budc 4: Tron déu cac khoang chat c6 16 luong nhiéu( khoang chat nay
néu c6 s luong nhiéu thi phai chia thanh 2 mé tron).

- Budc 5: Cho cac nguyén liéu con lai véi s6 lugng 16n 1én may tron (qua
ray 1.2mm) bat may trdn cho chay tir 5-10 phut cho déu.

- Buéc 6: Cho hét cac hdn hop ¢ B3 va B4 1én may tron. Cai dat thoi gian
Clia may tron tir 10-15 phut tiy vao sé luong caa me tron.

Cho bot thanh pham vao 2 16p thi nilon dung trong s6 nhwa 60L
c) Dong lon

d) Péng gdi cdp 2
+ Tong két 16: Hiéu suat hu hao trén 5% yéu cau giai trinh.

2.4. Danh sach may méc, trang thiét bj ciia du an
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CHUONG IV. CAC PHUONG AN THUC HIEN DU AN
I. PHUONG AN KIEN TRUC VA XAY DUNG CONG TRINH

1.1. Cac phwong an xay dung cong trinh

Céc danh muc xay dung cong trinh phai dap tng céc tiéu chuan, quy chuan
va quy dinh vé thiét ké xay dung. Chi tiét duoc thé hién trong giai doan thiét ké
co s& xin phép xay dung.

1.2. Cac phuwong an kién tric

Can ctr vao nhiém vu cac hang muc xay dung va yéu cau thuc té dé thiét ké
Kién trac dbi voi cac hang muc xdy dung. Chi tiét s& dugc thé hién trong giai doan
1ap du 4n kha thi va Ban vé thiét ké co so cta dy an. Cu thé cac ndi dung nhur:

1. Phuong 4n t chtic tong mit bang.

Bdn vé thiét ké téng mdt bang cia du dn
2. Phuong an kién trac ddi véi céc hang muc xay dung.
3. Thiét ké cac hang muc ha tang.
Ban vé mat bang Xuwong sdan xudt thuc pham dinh dwéng dang bt
Ban vé mdt bang Xuwong san xudt thuc pham chite ning
Trén co s& hién trang khu vuc du an, thiét ké hé théng ha tang ky thuat cua
du 4n vé6i cac thong sb nhu sau:

v Hé thong giao théne

Xéc dinh cap duong, cap tai trong, diém dau ndi dé vach tuyén va phuong
an két cau nén va mat dudng.

v’ Hé thong cdp niréc

Xéc dinh nhu cau dung nuéc cua du 4n, xac dinh nguén cip nudc sach
(hoac tram xtr 1y nudc), chon loai vat lidu, xac dinh céac vi tri cAp nudc dé vach
tuyén cap nudc bén ngoai nha, xac dinh phwong an di dng va két cdu kém theo.

v Hé thong thodt nueéc
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Tinh toan luu luong thoat nuwéc mat cua ting khu vuc du an, chon tuyén
thoat nugc mat cua khu vue, xac dinh diém dau ndi. Thiét ké tuyén thu va thoat
nudc mat, chon vt liéu va cac thong sé hinh hoc caa tuyén.

v’ Hé théng xit Iy murée thdi

Xay dyng hé thng xur 1y nudc thai bang cong nghé xir Iy hién dai, tiét kiem
dién tich, dat chuan trudc khi dau ndi vao hé théng tiép nhan.

v Hé thong cdp dién

Tinh to4an nhu cau sur dung dién cua dy an. Cin c&t vao nhu cau sir dung
dién cua tung tiéu khu dé lva chon giai phap thiét ké tuyén dién trung thé, diém
dat tram ha thé. Chon vat liéu sir dung va phuong an tuyén cap dién ha thé ngoai

nha. Ngoai ra dy 4n con dau tu thém mdy phat dién dy phong.

Il. PHUONG AN TO CHUC THUC HIEN

Du 4n dugc Nha dau tu truc tiép to chirc trién khai, tién hanh xay dung va
khai thac khi di vao hoat dong.

Nguén lao dong: Cong ty vu tién tuyén dung, giai quyét viéc lam cho lao
dong tai dia phuong, trong qua trinh hoat dong sé& tiép tuc dao tao ning cao tay
nghé, k¥ thuat san xuét, dao tao an toan vé sinh lao dong cho nhan vién.

Déi voi lao dong chuyén mon nghiép vu, Nha dau tu sé tuyén dung thém
va 1én ké hoach dao tao, bdi dudng nghiép vu cho con em trong ving dé tir 46 vé

phuc vu trong qua trinh hoat dong sau nay.

Bing tong hop Phwong dn nhén sw dw kién (PVT: 1000 dong)

. s§ Mikc thu Tong Béio hidm
I A \ TR -
T Chirc danh lrong nhAap bl}lh lw?ng 21 5% ong/nam
) quan/thang nam
1 | Giam déc 1 45000 | 540.000| 116.100 | 656.100
2 | Pho giam déc 2 35000 | 840.000| 180.600| 1.020.600
3 | Banquan 1y, dieu 4 25.000 | 1.200.000 | 258.000 | 1.458.000
hanh
4 | Kiém - nghicm 3 15.000 | 540000 | 116.100| 656.100
chat luong
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Mic thu Tong

T S6 B4o hiém

T Chwrc danh —" nhAap blflh lw?’ng 21.5% Tong/nam
: quan/thang nam
5 z:gtc’”g ca san 4 10.000 | 480.000| 103.200| 583.200
K¥ su cong nghé
6 | thuc pham/dinh 2 20.000 | 480.000 | 103.200| 583.200
dudng
7 | Nhan vién hanh 3 12.000| 432.000| 92.880| 524.880

chinh - ké toan

g | Nhan vién kinh 7 7000 | 588.000| 126420 714.420
doanh, ban hang

Nhan vién k¥

9 | ot 3 15000 | 540.000 | 116.100| 656.100
10| Bao vé, lao cong 4 6.000 | 288.000| 61.920| 349.920
11 | Lai xe 2 10.000 | 240.000 | 51.600| 291.600
12 Slj’antg nhan - san 40 7.000 | 3.360.000 | 722.400 | 4.082.400

Cong 75 794.000 | 9.528.000 | 2.048.520 | 11.576.520

- S6 luong lao dong trong nudc: 75 lao dong
- S6 luong lao dong 1a ngudi nude ngoai: 0 lao dong.
I11. THOI GIAN HOAT PONG VA TIEN PQ THUC HIEN DU AN
3.1. Thoi gian hoat dong cta du an
Thoi gian hoat dong du 4an: 49 nam ké tir ngay duoc cap gidy chiing nhan
dau tu 1an dau
Tién do thyc hién cia dy an
a) Tién do gdp von va huy dong cac ngudn von
- Tién do du kién gop von:
- Tién do huy dong cac ngudn von:

b) Tién dd thuc hién cadc muc tiéu hoat dong chu yé€u cua du an dau tu:
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Tién @6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong cua duy an 1a 24 thang ké tir ngay
cap phép dau tu du an, trong d6 cac muc tiéu hoat dong chu yéu cua du 4n dau tu

nhu sau:

+ Thoi gian chuan bj dau tu, hoan thanh cac thu tuc phap 1y diéu chinh dy
an:

+ Thoi gian xay dung va hoan thanh dy an:

+ Thoi gian lap dat may moc thiét bi va van hanh thi nghiém:

+ Thoi gian dua du an di vao khai thac, van hanh:
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CHUONG V. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

|. GIOI THIEU CHUNG

Muc dich cta cong tac danh gia tac dong moi truong cua du an “Xwong
sdn xudt thuc phdm dinh dwong, thuc pham chirc ning” 13 xem xét danh gia
nhitng yéu té tich cuc va tiéu cuc anh huong dén khu vuc thuc hién du an va khu
vuc lan cén, dé tir d6 dua ra cac giai phap khac phuc, giam thiéu 6 nhiém dé nang
cao chat luong méi trudng han ché nhimg tac dong rui ro cho méi truong va cho
chinh dy an khi di vao hoat dong, dap tng dugc cac yéu cau vé tiéu chuan moi

truong.

Il. CAC QUY PINH VA CAC HUONG DAN VE MOI TRUONG.

- Luat B4o vé méi truong s6 72/2020/QH14 di duoc Québc hoi nude Cong
hoa xa hoi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 17/11/2020;

- Luat Tai nguyén nudc s 28/2023/QH15 di dugc Qudc hdi nudc Cong
hoa xa hoi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 27 thang 11 nam 2023;

- Luat Phong chay s6 55/2024/QH15 ngay 29 thang 11 nam 2024 cua Québc
hoi;

- Luat s6 70/2025/QH15 ngay 14 thang 6 nim 2025 ctia Qubc hdi ban hanh
stra d6i, b6 sung mot sé diéu cua Luat Tiéu chuan va quy chuan ky thuat sb
68/2006/QH11 d3 dugc sira ddi, bd sung mot sb diéu theo Luat sb
35/2018/QH14;

- Bo Luat lao dong sé 45/2019/QH14 da duoc Quoc hoi nudc Cong hoa xa
hoi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 20/11/2019;

- Nghi dinh sé 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 ctia Chinh pha quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luét Phong chay, chita chay va Cau
nan, cuu ho.

- Nghi dinh s 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Luat bao vé moi trudng;

- Nghi dinh sb 05/2025/ND-CP ctia Chinh phu ngay 06 thang 01 nam 2025
Stra d6i, b6 sung mot sb diéu caa Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang
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01 ndm 2022 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Bao vé méi
truong;

- Thong tu s 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cia BTNMT Quy
dinh chi tiét thi hanh mot so dieu cua Luat bao vé moi truong;

Cic tiéu chudn, quy chudn dp dung:

- TCVN 13606:2023 - Cap nudc - Mang lu6i duong dng va cong trinh Yéu
cau thiét ké;

-QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay
dung;

- TCVN 7957:2023 - Thoat nudc — Mang ludi va cong trinh bén ngoai;

- QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan k§ thuat qubc gia vé tiéng on;

- QCVN 05:2023/BTNMT - Chat luong khong khi;

- QCVN 40:2011/BTNMT- Quy chuan k§ thuat quéc gia vé nudc thai cong
nghiép;

- QCVN 24/2016/BYT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé tiéng 6n - Muc
tiép xuc cho phép tiéng on tai noi lam viéc;

- QCVN 26:2016/BYT - Quy chuén gia tri cho phép vi khi hau noi lam viéc;

- QCVN 27/2016/BYT - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé rung - Gia trj cho
phép tai noi lam viéc;

-QCVN 02:2019/BYT duoc ban hanh kém Thong tu s6 02/2019/TT-BYT
quy dinh vé bui — gia tri gidi han tiép xtic cho phép 05 yéu té bui tai noi 1am
Viéc;

-QCVN 03:2019/BYT: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Gia tri gigi han
tiép xtic cho phép cua 50 yéu té hoa hoc tai noi 1am viéc.

- Tiéu chuan vé sinh lao dong theo Quyét dinh sé 3733/2002/QB-BYT ngay
10/10/2002 cua Bo Y té vé viéc ban hanh 21 tiéu chuan vé sinh lao dong, 05

nguyén tac va 07 thong sd vé sinh lao dong.
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- TCVN 13606:2023 - Cap nudc - Mang lugi duong 6ng va cong trinh Yéu

cau thiét ké;

I11. GIAI POAN THI CONG, XAY DUNG CONG TRINH

3.1. Cac tac dong

& Tdc dpng dén méi trwong khong khi:

+ Tdc dong ciia nueéc thii:

+ Tdc dpng ciia chit thdi rin:

& Tdc dong dén hé sinh thdi, canh quan khu viee:

Qua trinh thi cong can dao dap, san lap mit bang, boc hitu co va chat bo

I6p tham thyc vat trong pham vi quy hoach nén tac dong dén hé sinh thai va canh
quan khu vuc dy an, canh quan tu nhién dugc thay thé bang canh quan nhan tao.

& Tdc dpng dén sirc khée cong dong:
3.2. Cac bién phap bio vé moi truomng
3.2.1. Bi¢n phdp giim thiéu 6 nhiém méi truong khong khi

~ Phun nudc lam am cac khu vuc gay bui nhu duong di, dao dat, san i mat
bang...

~ Che chan cac bai tap két vat lieu khoi gié, mua, nudc chay tran, b tri ¢
cudi hudng gio va cé bién phap cach ly tranh hién tugng gié cudn dé khong anh

hudng toan khu vyec.

3.2.2. Bién phdp giim thiéu tic dong ciia nuéc thdi

£ Giam thiéu tdc dong nuéc thdi sinh hoat:

~ dyng ciing nhu khong anh hudng dén hé théng kénh muong va cac hoat
dong dan sinh bén ngoai khu vuc duy an.

* Giam thiéu tdc dong ciia nuwéc thdi thi cong xdy dung

& Giam thiéu tdc dong nwéc mua chay tran
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3.2.3. Chiit thdi rin
& Chdt thdi réan sinh hogt

£ Chdt thdi rén théng thuong

£ Chdt thai nguy hgi

~ Do luong chat thai nguy hai phat sinh trong qué trinh thi cong xay dung
nho nén chu du 4n s& luu gitr tam thoi chat thai theo dang quy dinh caa Théng tu
s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 caa BTNMT Quy dinh chi tiét thi hanh

mot s diéu caa Luat bao vé moéi trudng;, cu thé nhu sau:

Trang bi 4 thung rac 240 lit c6 nip day dé chira riéng biét ting loai CTNH
phéat sinh, bén ngoai thung c6 dan nhan canh bdo CTNH theo TCVN 6707: 2009
— Tiéu chuan quéc gia vé Chét thai nguy hai — Dau hiéu canh bao day du theo
Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ctia BTNMT Quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat bao vé moi truong;

3.2.4. Cdc bién phdp giam thiéu tic dong do tiéng on va dp rung
3.2.5. Bi¢n phdp giam thiéu tic dpng do nhiét
- Cung cap day du nudc udbng va trang phuc bao ho lao dong cho CBCNV
thi cong.
3.2.6. Gidm thiéu tic dong dén hé sinh thdi thuc vit
IV. GIAI POAN PUA DU AN PI VAO KHAI THAC, SU DUNG

4.1. Nwée thai

4.1.1. Nguén phdt sinh nwéc thdi:
+ Dong nudc thai xa vao ngudn nudéc tiép nhan, ngudn tiép nhan nudc thai,
Vi tri xa nudc thai:

- Dong nudc thai:

- Vi tri xa nudéc thai:
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- Luu luong xa nudc thai téi da: 16 m3/ngay.dém tuong duong 0,667
m3/gio (tinh theo 24 gio).

- Phuong thic Xa nudc thai: Bom cudng buc.
- Ché d6 xa nudc thai: Xa nudc thai lién tuc (24 gio).

- Chét lugng nudc thai trude khi xa ra hé thong muong ndi dong doan thudc
dia phan To dan phd Yén Vién, phuong Van Ha, tinh Bac Ninh va dat Quy chuan
k¥ thuat qudc gia vé nudc thai cong nghiép (QCVN 40:2025/BTNMT, cot A) cu
thé nhu sau:

Thong s6 - Gia tri gidi han theo Thn subt
TT| Cic chit 6 nhiém o QCVN 40:2011/BTNMT <
vl i quan trac
(it A)
1 | Nhiét do e 40 Khong thude doi
2 | Mau Pt/Co 50 fugng quan tric
tu d(f)ng,’lién
3 |pH - 6-9 tuc;quan trac dinh
4 | BOD;s (20°C) mg/1 30 ky theo khoan 2,
5 | CoD mg/I 75 Diéljj ?7h— Nghi
. < z inh s0
6 | Chatran lo ling mg/l 50 08/2022/ND-CP
7 | Crom (VI) mg/1 0,05 ngay 10/01/2022
8 | Crom (III) mg/l 0,2 cua Chinh phu
9 | Pong mg/1 2 Qu}' dﬁ“h,fhl l?et
- mot so diéu cua
10 | Kém mg/l 3 Luit Béo vé moi
11 | Niken mg/1 0.2 truong
12 | Mangan mg/1 0.5
13 | Sit mg/l 01
14 | Téng xianua mg/1 0,07
15 | Téng phenol mg/1 0.1
16 | Téng diu md khoang | mg/l 5
17 | Sunfua mg/l 0.2
18 | Amoni (tinh theo N) mg/1 5
19 | Tong nito mg/1 20
20 Tong phét pho (tinh mg/l 4
theo P)
21 | Clorua mg/1 500
Coliform vi 5000
22 khuan/
100ml
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4.1.2. Cong trinh, bién phdp thu gom, xir ly nwoc thdi

a) Mang luwdi thu gom nwée thdi tiv cde nguon phat sinh nuwde thai dé dwa vé hé
thong xu Iy nwoc thai:

b) Céng trinh, thiét bi xir Iy mede thai:

Cc) He théng, thiét bi quan trdc nude thai tw dong, lién tuc:
Khéng thudc ddi tuegng phai lap dat

4.2. Khi thai
Hoat dong ctia du 4n khong phat sinh khi thai can xir Iy

4.3. Tiéng on, do rung

4.3.1. Nguén phdt sinh:

- Ngudn phat sinh 01: Tiéng on, d rung phat sinh tir hoat dong ctia méay
moc san xuat tai khu vuce xuong so 1.

- Ngudn phat sinh 02: Tiéng on, d6 rung phat sinh tir hoat dong ctia méy
moc san xuat tai khu vue xuong so 2

4.3.2. Vi tri phat sinh:

4.3.3. Yéu cdu vé bdo vé moi truong

Tiéng dn, do rung phai bao dam dép ung yéu cau vé bao vé moi trudng va
QCVN 26:2025/BNNMT - Quy chuan ky thuat qudc gia vé tiéng 6n, QCVN
27:2025/BNNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé rung, cu thé nhu sau:

a) Tiéng on:

Tir 6 gio dén 21 | Tir21 giv dén 6 | Tén suit quan o s
IT | siy dBA) gitr (ABA) tric dinh ky Ghi:che
1 70 55 Shing tiye =i viee
hién thong thuong
b) B¢ rung
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Thei gian ap dung trong
ngay va mirc gia toc rung

TT cho phép (dB) T suAkgun Ghi chii
trac dinh ky

Tir 6 gio Tur 21 gio
dén 21 gio: | dén 6 giv

1 70 60 Khong thyc hién | Khu vyc thong thuong

4.3.4. Cong trinh, bign phdp gidm thiéu tiéng on, dp rung
- Quan 1y chat thai, phong ngtra va (mg pho véi sy ¢6 mdi truong

4.3.5. Chiing loai, khoi lwong chit thdi phdt sinh

a) Khoi lwong, ching loai chdt thai nguy hai phdt sinh thuwong xuyén:

b) Khoi lwong, ching loai chdt thai rdn cong nghiép thong thwong phat sinh
thuong xuyén:

C) Khoi lwong chat thai rdn sinh hoat phdt sinh:

Chat thai sinh hoat phat sinh khoang 40kg/ngdy, thanh phan chat thai sinh
hoat chui yéu 1a bao bi, hop dung thirc an, d6 uéng bang nilon, nhya, thay tinh,
gidy .....phat sinh tir nha vé sinh, van phong va nha an.

4.3.6. Yéu cau bdo vé méi trwong doi vdi viéc loju giiv chét théi rin sinh hoat,
chit thdi rin cong nghiép théng thajong, chit thdi nguy hai

a) Thiét bi, hé thong, cong trinh leu giik chat thai nguy hai (CTNH)
- Thiét bj luu chira: 03 thung chira bang nhuya, c6 nap day dung tich 60
lit/thung;

- Thuyc hién phéan loai CTNH, khong dé 1an CTNH khac loai véi nhau hozc
vé6i chét thai khac; thung chira dugc dan nhin, ma sb, du hiéu canh bao CTNH.9

- Kho/khu vuc luu chira:

+ Thiét bi, hé thdng, cong trinh luu gitr chat thai rin cong nghiép thong
thuong
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+ Hop ddng véi don vi co chire nang van chuyén chuyén chat thai mang di
xt 1y theo quy dinh. Tan suat van chuyén 1 thang/lan hoic khi kho chira day.

b) Thiét bi, hé thong, cong trinh lwu giit chdt thdi rdn sinh hoat
- Thiét bi luu chira: B6 tri 02 thung rac 3 ngan phén loai ¢6 nip day ¢ khu
vuc vin phong; 01 thung rac 3 ngin phén loai c6 ndp ddy & khu vuc nha an.

- Kho /khu vuc luu chtra: Kho chira chét thai sinh hoat c6 dién tich: 6 m2
(Puoc thué ngoai khu vuc du an). Két cdu: ¢6 tuong bao, mai ton, nén bé tong, co
bién bao theo quy dinh

V. KET LUAN

Cac tac dong tur hoat dong cua du an téi moi truong la khong 16n va hoan
toan c6 thé kiém soat dugc. Bong thoi, cac san pham ma du 4n tao ra dong vai tro
rat quan trong trong viéc dap ung nhu cau caa thi truong. Hoat dong cua du an
mang lai loi ich dang gia va dic biét co hiéu qua vé mat xa hoi 16n lao, tao diéu

Kién cong viéc lam cho nguoi lao dong tai dia phuong.

Trong qua trinh hoat dong cua du 4n, cac yéu té 6 nhiém mdi trudong phat
sinh khong thé tranh khoi. Nhan thicc duoc tam quan trong cua cong tac bao vé
moi truong, méi quan hé gitra phat trién san Xuat va giit gin trong sach moi trudng
séng, Nha dau tu s& thuc hién cac bude yéu cau cua cong tac bao vé moi trudng.

Bén canh d6, van dé an toan lao dong trong san XUAt cling duoc chu trong.
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CHUONG VI. TONG VON PAU TU - NGUON VON THUC
HIEN VA HIEU QUA CUA DU AN

|. TONG VON PAU TU VA NGUON VON.
Ngudn vén: vén chu sd hitu 20%, von vay 80%. Nha dau tu s& 1lam viéc Vo
cac ngan hang thuong mai dé vay dai han. Lai suét cho vay cac ngan hang thuong

mai theo 13i suit hién hanh.

Toéng mirc dau tu xay dung cong trinh duoc 1ap duwa theo quyét dinh vé Suét
von dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung tong hop bd phan két ciu cong
trinh cua BO Xay dung; gia thiét bi dua trén co sé tham khao cac ban chao gia cua
cac nha cung cap vat tu thiét bi.

N@i dung tong mirc dau tu

Muyc dich ciia tong mirc dau tu 13 tinh toan toan bo chi phi dau tu xay dung
du 4n “Xwéng sdn xudt theec pham dinh dwéng, thuc pham chire ning” 1am co
s& dé 1ap ké hoach va quan 1y vén dau tu, xac dinh hiéu qua dau tu cua du an.

Toéng mirc dau tu bao gdm: Chi phi xay dung va lp dat, Chi phi vat tu thiét
bi; Chi phi tu van, Chi phi quan 1y dy an & chi phi khac, du phong phi.
Chi phi xdy dung va lip dit

Chi phi xay dung céac cong trinh, hang muc cong trinh; Chi phi xay dung
cong trinh tam, cong trinh phu tro phuc vu thi cong; chi phi nha tam tai hién truong
dé o va diéu hanh thi cong.

Chi phi thiét bi

Chi phi qudn ly dw dn

Chi phi quan 1y du 4n tinh theo Pinh muc chi phi quan 1y du 4n va tu van
dau tu xay dyng cong trinh.

Chi phi quan 1y du 4n bao gdm cac chi phi dé té chic thuc hién cac cong
viéc quan Iy du an tir giai doan chuan bi du an, thuc hién du an dén khi hoan thanh
nghiém thu ban giao cong trinh vao khai thac st dung, bao gom:
~  Chi phi t6 chuc lap dy an dau tu.
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Chi phi tw vin dau tw xdy dung:
Chi phi khadc

Chi phi khac bao gdm cac chi phi can thiét khong thudc chi phi xay dung;
chi phi thiét bi; chi phi boi thuong giai phong mit bang, chi phi quan Iy du 4n va
chi phi tu vin dau tu xay dung noi trén:
- Chi phi tham tra tong mirc dau tu; Chi phi bao hiém cong trinh;
- Chi phi kiém toan, tham tra, phé duyét quyét toan von dau tu;
~  Chi phi von luu dong ban dau dbi voi cac du an dau tu xay dung nham muc
dich kinh doanh, 13i vay trong thoi gian xdy dung; chi phi cho qua trinh tién chay
thir va chay thu.
Duw phong phi
~  Duy phong phi bang 5% chi phi xay lap, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y du
an, chi phi tu van dau tu xdy dung va chi phi khac.

Il. HIEU QUA VE MAT KINH TE VA XA HQI CUA DU AN.

2.1. Ngudn von du kién diu tw ctia dv an.

Toéng muc dau tu cua dy an:  45.000.000.000 dong.
(Bon muroi lam ty dong)

Trong do:

+ Von tu c6 (20%)
+ Vén vay - huy dong (80%) Dy kién nguén doanh thu va céng
suét thiét ké cua du an:
San xudt, gia céng thuc pham chize nang  1.500.000 hgp/nam
Sdn Xudt, gia céng thuc pham dinh dwéng 120,0 tan/ndm

Noi dung chi tiét dugc trinh bay & Phan phu luc du an kém theo.

2.2. Céc chi phi dau vio ciia du an:

Chi phi diu vao ciia dy 4n % Khoan muc
1 | Chi phi marketing, ban hang 4% Doanh thu
2 | Chi phi khdu hao TSCD Khau hao
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Chi phi dau vao ciia dir 4n % Khoan muc
3 | Chi phi bao tri thiét bi 5% | Tong murc du tu thiét b
4 | Chi phi nguyén vat li¢u 60% Doanh thu
5 | Chi phi quan 1y van hanh 5% Doanh thu
6 | Chi phi lai vay Ké hoach tra ng
7 | Chi phi luong Bang luong

Ché @) thué %

1| Thué TNDN 20

2.3. Phwong an vay.

. Sdtién : 36.000.000.000 dong.
e Thoi han : 10 nam (120 thang).
« Anhan : 0 nam.

o Laisuat, phi : Tam tinh lai suat 10%/nam (tuy ting thoi diém theo 13i suat
ngan hang).
« Tai san bao dam tin dung: thé chap toan b tai san hinh thanh tir vén vay.

Lii vay, hinh thirc tra no goc
1 | Thoi han trd no vay 10 | nam
2 | Lai suat vay co dinh 10% | /nim
3 | Chi phi str dung von chil so hitu (tam tinh) 15% | /ndm
4 | Chi phi st dung von binh quan WACC 9,4% | /nam
5 | Hinh thtrc trd no 1

(1: tra gbc déu; 2: tra gbe va lai déu; 3: theo nang luc cua dy an)

Chi phi st dung vén binh quan dugc tinh trén co s ty trong vén vay 1a
80%; ty trong vén chu so hitu 1 20%; 14i suat vay dai han 10%/nim; chi phi sir
dung von chi sé hitu (tam tinh) 1a 15%/nam.

2.4. Cac thong s tai chinh ciia dy 4n

2.4.1. Ké hoach hoan trd vén vay.
Két thiic nam dau tién phai tién hanh tra 13i vay va tra ng goc thoi gian tra
no trong vong 10 nam cua dy an, trung binh mdi nam tra 5,6 ty déng. Theo phan
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tich kha nang tra no ctia du an (phu luc tinh toan kém theo) cho thay, kha ning tra
duoc no 1a rat cao, trung binh du an c6 kha nang trd dugc ng, trung binh khoang
trén 369% tra duoc no.

2.4.2. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von giin don.

Khé ning hoan vbn gian don: Dy 4n sé& sir dung ngudn thu nhap sau thué
va khau hao co ban cua du an dé hoan tra von vay.

KN hoan vn = (LN sau thué + khau hao + 1i vay)/Vén dau tu.

Theo phén tich kha ning hoan vén gian don ctia dy an (phan phu luc) thi

chi s6 hoan vén cua dy an 1a 11,35 lan, chitng to rang ct 1 dong vén bo ra s& dugc
dam bao bang 11,35 dong thu nhap. Du an c6 di kha ning tao von cao dé thuc
hién viéc hoan vén.

Thoi gian hoan von gian don (T): Theo (Bang phu luc tinh toén) ta nhan

thay dén nam thtr 5 da thu hdi duoc von va c¢é du, do d6 can xac dinh sé thang cua
nam thr 4 dé xac dinh duoc thoi gian hoan von chinh xac.
S6 thang = S6 von dau tu con phai thu hdi/thu nhap binh quan nam c6 du.
Nhu vay thoi gian hoan vén gian don cua du 4n 1 4 nim 3 thang ké tur
ngay hoat dong.

2.4.3. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von cé chiét khiu.

t=n
D CFt(P/F,i%,t)
Plp ==

P

Kha ning hoan von va thoi diém hoan vén duoc phan tich cu thé & bang
phu luc tinh toan cua du an. Nhu vay Plp = 3,19 cho ta thay, ctr 1 déng von bo ra
dau tu s& duoc dam bao bang 3,19 dong thu nhap ciing quy vé hién gia, chiing to
du 4n c6 di kha ning tao vbn dé hoan tra vén.

Thoi gian hoan vén ¢6 chiét khau (Tp) (hé sb chiét khau 9,4%).

t=Tp
O=-P+ ) CFt(P/F,i%,Tp)

t=1
Theo bang phan tich cho thdy dén nim thi 6 da hoan dugc von va co du.

Do d6 ta can xéac dinh sé thang can thiét ciia nam thir 5.
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Nhu vay thoi gian hoan von c6 chiét khau cua dir an 12 5 ndm 5 thang ké
tor ngay hoat dong.

2.4.4. Phan tich theo phwong phdp hién gid thuin (NPV).

Theo bang phu luc tinh toan NPV = 98.706.126.000 dong. Nhu vay chi
trong vong 31 nam cua thoi Ky phan tich du an, thu nhap dat duoc sau khi trir gia
tri dau tu qui vé hién gia thuin 98.706.126.000 dong > 0 chitng to dur an c6 hiéu
qua cao.

2.4.5. Phén tich theo ty suit hoan von ndi bo (IRR).

Ty suat hoan von ndi bo (IRR) 1a ty suat chiét khau ma tai d6 hién gia rong
NPV bing 0. Hay néi cach khéac, IRR 1a suét chiét khidu ma khi dung né dé quy
d6i dong tién té thi gia tri hién tai cua dong thu nhap can bang véi gia tri hién tai
cua chi phi.

Theo phan tich dugc thé hién trong bang phan tich ctia phu luc tinh toan
cho thdy IRR = 26,6% > 9,4% nhu vay déy la chi s 1y tuéng, chiing té dy an co
kha nang sinh 10i.
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KET LUAN

............................................

I. KET LUAN.

Véi két qua phan tich nhu trén, cho thay hiéu qua twong d6i cao cua dy an
mang lai, dong thoi giai quyét viéc 1am cho ngudi dan trong ving. Cu thé nhu
Sau:

+ Céc chi tiéu tai chinh cua dy an cho thay dy an c¢6 hiéu qua vé mat kinh té.
+ Hang nam dong gop vao ngan sach dia phuong trung binh khoang 3,3 ty
dong théng qua ngudn thué thu nhap tir hoat dong cua duy an.
+ Hang nam giai quyét viéc 1am cho nhiéu lao dong cua dia phuong.
Gop phan phat huy tiém nang, thé manh cia dia phuong; day nhanh téc do
phat trién kinh té.

Il. PE XUAT VA KIEN NGHI.

V6i tinh kha thi cua dy an, rit mong cic co quan, ban nganh xem xét va hd
tro chung t6i dé chung toi ¢ thé trién khai thuc hién cac budc cta du an “Xwong
sdn xudt theec phdm dinh dwéng, thiec phdm chiee néing” tai tinh Bic Ninh theo

dung tién do va quy dinh, sém dua du an di vao hoat dong.
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PHU LUC: CAC BANG TINH HIEU QUA TAI CHINH

.....................................................................................

(KHACH HANG SE NHAN PUGQC SAU KHI THANH TOAN CHI PHI THEO HOP PONG. XIN CAM ON)
DVT: 1000 VNP

Phu luc 1: Tong mirc, co' cau nguon von thuc hién dyu an
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Phu luc 2: Bing tinh khau hao hang niam.
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Phu luc 3: Bang tinh doanh thu va dong tién hang nim.
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Phu luc 4: Biang Ké hoach tra ng hang nim.
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Phu luc 5: Bang mire tra ng hang nam theo du an.
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Phu luc 6: Biang Phin tich kha ning hoan von giin don.
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Phu luc 7: Biang Phén tich kha ning hoan von cé chiét khau.
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Phu luc 8: Bing Tinh toan phan tich hién gia thuan (NPV).
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Phu luc 9: Bing Phin tich theo ty suit hoan von ndi b (IRR).
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