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CHUONG 1. GIOI THIEU CHUNG
I. NHA PAU TU/HINH THUC LUA CHON NHA PAU TU

1.1. Nha dau tw

Tén doanh nghiép/toé chitc: CONG TY CO PHAN

Thong tin vé nguwoi dai di¢n theo phap lugt/dgi di¢n theo uy quyén ciia
doanh nghiép/to chirc dang ky dau tu, gom:

Ho tén:

Hinh thire lya chon nha dau tu

’Chép thuan chu tru’ongrdéu’tu df”?ng thoi chap thuan nha dau tu khong thong
qua dau gia quyén sur dung dat, dau thau lya chon nha dau tu.
I1. MO TA SO BQ THONG TIN DU AN

Tén dy an:

“Khu nghi dwong sinh thai ”

Dia diém thuc hién dy an: tinh Khanh Hoa.

Dién tich dit, mat nudc, mit bang du kién st dung: 394.510,9 m2 (39,45
ha).

Hinh thtrc quan 1y: Cha dau tu truc tiép quan 1y diéu hanh va khai thac.

Toéng mie dau tu cua du an: 416.253.843.000 dong.

(Bon tram mwoi sau ty, hai tram nam muoi ba triéu, tam tram bon muoi ba
nghin dong)

Trong do:

+ Von tu co (25%)
+ Von vay - huy dong (75%)

Cong suét thiét ké va san pham/dich vu cung cap:

+ Trong ring san xuat

- Canh, 1d (chiét xudt tinh dau) 229,6 tdn/ndm
- Doanh thu tzr than gé 3.280,5 m3 go/chu ki (10 nim)
+ Trong duoc liéu dudi tan ring 328,0 tin/nim

+ Dich vu luu tra khach san (336 phong) 183.960,0 Iuot khach/nam
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+ Dich vu nha hang an uéng 147.168,0 Iuot khach/nam

+ Dich vu spa, cham séc surc khoe 36.792,0 luot khach/nam

+ Dich vu cam trai 18.396,0 luot khach/nam

+ Dich vy thé thao, vui choi, giai tri 44.150,0 lugt khach/nam
I1l. SUCAN THIET PAU TU

3.1. Panh thirc tiém niing phat trién du lich chim séc sirc khoe

Nhitng nim gan day, bén canh viéc kham pha thién nhién, du khach c6 xu
huéng cai thién suc khoe, nang cao thé chat, tinh than khi di du lich. Viét Nam
véi hé sinh thai phong pht, du lich cham soc sic khoe dang dugce coi 1a "mo vang"
thu hat du khach qudc té.

3.1.1. Tiém ning lén

Du lich cham soc stic khoe di tré thanh loai hinh du lich pho bién va phat
trién & mot sé qudc gia nhu An Do, Nhat Ban, Trung Quéc, Thai Lan, Indonesia.
Theo bao cao Kinh té Stic khoe toan cau cong bé cudi nam 2021, Vién Nghién
ctru Strc khoe toan cau (GWI) da du bao téc do ting truong cua nganh Du lich
cham soc stc khoe giai doan 2020 - 2025 ¢6 thé dat 21%, vuot qua tat ca cac linh
vuc khac cua nganh cham soc stc khde noi chung.
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3.1.2. Can xdy dung chinh sdch phdt trién tong thé

Du sé hitu tiém ning, ndi lyc rat 16n nhung quy mé va tinh chét cua du lich
cham soc suc khoe & Viét Nam van con nhiéu han ché, bi danh gia 1a phat trién
roi rac, manh mun.

Nhitng nd luc d6 s& gitp Viét Nam phat trién va khai thac tiém ning cua
nganh du lich cham sdc suc khoe trong tuong lai.

3.2. Tiém niing phat trién du lich sinh thai tai huyén Cam LAm

Cu thé, huyén Cam Lam c6 cac thang canh dep, nhung dic biét 1a Khu du
lich Bic ban ¢dao Cam Ranh véi bai bién udn cong dai, nam trén truc duong noi
thanh ph6 Nha Trang va san bay Cam Ranh.

3.3. Nhirng dinh hwéng vé phat trién du lich sinh thai tai Cam Lam

Muc dich quy hoach 1a dua Cam Lam phét trién thanh cyc ting truong phia
Nam tinh Khanh Hoa va ving Nam Trung Bo; gop phan dua tinh nay tré thanh
TP truc thudc Trung wong.
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Cung v6i d6, khu vuc nay s& duoc phat trién thanh d6 thi san bay hién dai,
sinh thai dang cap qudc té, trong diém dich vu du lich bién, logistics, dich vu tai
chinh - tri tué, d6i méi sang tao toan cau, trung tim qudc té vé gido duc, y té,
nghién ctru va tng dung cong nghé méi, do thi c6 méi trudng séng chat luong

cao, c6 ha tang dong bo va hién dai...

Vé tinh chat, d6 thi méi Cam Lam 14 d6 thi san bay tam quoc té, phat trién
theo mo hinh d6 thi thong minh, sang tao mang tam qudc gia va tuong tac tiém
can quéc té.

D6 thi méi Cam Lam s& 1a trung tim d6i mai sang tao duwa trén nén tang
kinh té tri thuc, khoa hoc - cong nghé va hop tac phat trién tam khu vuc, tap trung
phaét trién cac linh vyc tai chinh va thuong mai - dich vu, gido duc dao tao, cac
vién nghién cru ché tao tng dung céng nghé cao, cé vai trd 1a hat nhan trong doi
MGi sang tao, phét trién nén kinh té s6 caa tinh Khanh Hoa ndi riéng va ca nudc

noi chung.

IV. CAC CAN CU PHAP LY
— Luat Lam nghiép s6 16/2017/QH14 ngay 15 thang 11 nam 2017 ctia Qudc

hoi;

— Luat du lich s6 09/2017/QH14 ngay 19 thang 6 nim 2017 caa Québc hoi

— Luat Xay dyng s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nim 2014 ctia Qudc hi;

— Luat Xay dyng s6 62/2020/QH11 ngay 17 thang 06 nam 2020 cia Qudc
hoi stra d6i, bo sung mot sb diéu Luat Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18 thang
06 nam 2014 cua Québc hoi;

— Luat Bao vé moi truong sé 72/2020/QH14 ngay ngay 17 thang 11 ndm 2020
ctia Quéc Hoi nudc CHXHCN Viét Nam;

— Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024 cua Québc Hoi
nuéc CHXHCN Viét Nam;

— Luat s6 43/2024/QH15 stra ddi, bd sung mot sé diéu cua Luat Dat dai s6
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6
29/2023/QH15 va Luat Cac to chire tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

— Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nim 2020 cua Qudc Hoi
nuéc CHXHCN Viét Nam;
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— Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nim 2020 cua Qudc
Ho6i nudc CHXHCN Viét Nam;

— Vin ban hop nhat 14/VBHN-VPQH niam 2014 hop nhat Luat thué thu nhap
doanh nghiép do van phong qubc hoi ban hanh;

— Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 07 nam 2024 Quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé diéu cia Luat Dat dai;

— Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 03 ndm 2021 Quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dau tu;

— Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 quy dinh chi tiét mot s6
diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong xay dung;

— Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 nim 2021 vé quan 1y chi
phi dau tu xdy dung;

— Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 05 nam 2021 cua Bo Xay
dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan k§y thuat quéc gia vé quy hoach
xay dung;

— Théng tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cua B Xay dung
huéng dan mot sé ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

— Dinh muc chi phi quan 1y du 4n va tu van dau tu xay dung quy dinh tai Phu
luc VIII, cua thong tu sb 12/2021/TT-BXD ngay 31 thang 08 nam 2021 cua Bo
Xay dung ban hanh dinh muic xay dung;

— Théng tu s6 09/2024/TT-BXD ngay 30 thang 8 nim 2024 cua Bo Xay dung
Stra doi, bd sung mot sé dinh murc xay dung ban hanh tai Thong tu sb 12/2021/TT-
BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021 cua B truong Bo Xay dung;

— Théng tu 08/2025/TT-BXD ngay 30 thang 05 ndm 2025 cua Bo Xay dung
stra doi dinh muc xay dung tai Thong tu 12/2021/TT-BXD do B truong Bo Xay
dung ban hanh;

— Quyét dinh 409/QD-BXD cuia Bo xay dung ngay 11 thang 04 nim 2025 vé
Cong bd Suat von dau tu xay dung va gia xay dung tdng hop bo phan két cdu cong
trinh nam 2024;

—  Quy hoach sir dung dat huyén Cam Lam dén nam 2030 d3 duoc UBND tinh
Khanh Hoa phé duyét;
—  Quy hoach phat trién du lich Khanh Hoa dén nam 2030, tim nhin dén 2045,
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V. MUC TIEU XAY DUNG DU AN

5.1. Muc tiéu chung

— Phat trién du an “Khu nghi duéng sinh thdi” theo hudng bén viing, than
thién véi moi truong, két hop hai hoa gitra du lich — nghi dudng — phat trién 1am
nghiép — ton tao canh quan tu nhién, pht hop véi dinh hudng phat trién do thi du
lich sinh thai va quy hoach duoc UBND tinh Khanh Hoa phé duyét, gop phan
nang cao chat luong du lich dia phuong, tao sinh ké cho nguoi dan va thuc day
chuyén dich co cau kinh té khu vuc.

5.2. Muc tiéu cu thé

— Phat trién to hop nghi dudng cao cap gan vai chiam soc sic khoe toan dién,
bao gom khu luu tri khach san 5 sao, khu thién — yoga, spa tri liéu, va céc tién ich
nghi dudng hién dai nhung hoa quyén trong khong gian sinh thai ty nhién, than
thién véi moi truong, tan dung loi thé vé ring, canh quan va khi hau caa khu vuc
Cam Lam dé tao diém dén du lich xanh — bén viing, hai hoa giita thién nhién va
con nguoi.

— Hudng dén tiéu chuan phat trién du lich sinh thai bén vimg, phi hop V4i
dinh hudng phat trién khong gian du lich sinh thai, nghi dudng cao cap cua tinh
Khanh Hoa giai doan dén 2030, tam nhin dén 2045.

— Du an thiét ké véi quy mo, cong suit nhu sau:
+ Trong ring san xuat

- Canh, ld (chiét xuat tinh dau) 229,6 tdn/ndam

- Doanh thu ter than gé 3.280,5 m3 go/chu ki (10 ndm)
+ Trong dugc liéu dudi tan ring 328,0 tan/nam

+ Dich vu luu tra khach san (336 phong) 183.960,0 luot khach/nam

+ Dich vy nha hang an uéng 147.168,0 lugt khach/ndm

+ Dich vu spa, cham soc suc khoe 36.792,0 luot khach/nam

+ Dich vu cam trai 18.396,0 luot khach/nim

+ Dich vu thé thao, vui choi, giai tri 44.150,0 luot khach/nam

— Mo hinh dy 4n hang ndm cung cap ra cho thi truong san pham dat tiéu
chuan va chat lugng khac biét ra thi truong.

— Giai quyét cong an viéc lam cho mot bd phan ngudi dan dia phuong, nang
cao cudc séng cho ngudi dan.
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— Gop phan phat trién kinh té xa hoi ciia ngudi dan trén dia ban va tinh Khanh
Hoa néi chung.
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CHUONG I1. PIA PIEM VA QUY MO THUC HIEN DU AN

I. PIEU KIEN TU NHIEN VA KINH TE XA HQI VUNG THU'C HIEN DU’
AN

1.1. Piéu Kién tu nhién viing thuc hién dy an.

Vi tri dia ly
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Tinh Khanh Hoa la tinh thudc Duyén hai Nam Trung B9, giap vdi tinh Phu
Yén vé huéng Bic, tinh Pak Lik vé huéng Tay Bic, tinh Lim Déng vé hudng
Tay Nam, tinh Ninh Thuan vé huéng Nam va Bién Pong vé huéng Dong; co miii
Hon Déi trén ban dao Hon Gém huyén Van Ninh, 1a diém cuc bong trén dat lién
ctia nudce ta. Tinh & vi tri thuén tién vé giao thong duong bo, dudong sét, duong
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bién va duong hang khong. Thanh phd Nha Trang, trung tam hanh chinh, kinh té,
van hoa cua tinh Khanh Hoa, 1a d6 thi loai I, mot trung tdm du lich 16n trong ca
nuoc.

Phan dat lién cta tinh Khanh Hoa kéo dai tir toa do dia Iy 12°52°15" dén
11°42°50" vi @6 Bac va tir 108°40°33" dén 109°27°55" kinh do Pong, véi chiéu
dai theo hudng Bic Nam khoang 160km.

Dién tich cua tinh Khanh Hoa 1a 5,217.7km2 (ké ca cac dao, qu?m dao),
dung vao loai trung binh so véi ca nudc. Ving bién rong gap nhiéu 1an dat lién.
Bo bién dai 385km, c6 khoang 200 hon dao 16n nhé ven bd va cac dao san hd
trong quﬁn dao Truong Sa. Dan s6 ctia tinh 1 1,174.1 nghin nguoi, mat do dan s6
225 nguoi/km?2.

Viéc giao luu kinh té, van hoa gitta Khanh Hoa va céc tinh trong Nam,
ngoai Bic thuan loi nho duong st xuyén Viét va Qudc 10 1A xuyén sudt chiéu
dai ctia tinh. Ngoai ra, do vi thé tya lung vao Tay Nguyén, tinh 13 cira ngd thong
ra bién ctia mot s6 tinh Tay Nguyén qua Qudc 10 26.

Khanh Hoa c6 vi tri dia 1y:
— Phia Béc giap tinh Pht1 Yén
— Phia Tay giap tinh bak Lik
— Phia Nam giap tinh Ninh Thuan
— Phia Tay Nam giap tinh Lam Pong
— Phia Péng giap Bién Pong.

Khanh Hoa c¢6 dién tich tu nhién 1a 5.197 km?. Phan dét lién cta tinh ndim
kéo dai tir toa do dia Iy 12°52°15" dén 11°42°50" vi d6 Bac va tir 108°40°33" dén
109°29°55" kinh d6 Pong. Piém cuc Pong trén dat lién cia Khanh Hoa nam
tai Mili Doi trén ban dao Hon Gém, huyén Van Ninh va ciing 1a diém cuc dong
trén dat lién ctia Viét Nam. Chiéu dai vao khoang 150 km, chiéu ngang chd rong
nhat vao khoang 90 km.

Dia hinh

Khanh Hoa 12 mot tinh ndm sat ddy nai Truong Son, da s6 dién tich 1a ndi
non, mién dong bang rat hep, chi khoang 400km?, chiém chua dén 1/10 dién tich
toan tinh. Mién dong bang lai bi chia thanh timg 6, cich ngin boi nhitng day nui
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an ra bién. Nti & Khanh Hoa tuy hiém nhiing dinh cao chét vét, phan 16n chi trén
dudi mot ngan mét nhung gin véi day Trudng Son, lai 13 phan cudi phia cuc Nam
nén dia hinh nti kha da dang. Pinh nii cao nhit 1a dinh Hon Giao (2.062m) thudc
dia phan huyén Khanh Vinh. Cac dong bang 16n & Khanh Hoa gdm c6 dong bang
Nha Trang, Dién Khanh nim ¢ hai bén séng Cai véi dién tich khoang 135km?;
d6ng bang Ninh Hoa do séng Dinh bdi dap, c6 dién tich 100km?. Ngoai ra, Khanh
Hoa con c6 hai viing ddng bang hep 1a dong bang Van Ninh va dong bang Cam
Ranh & ven bién, cung véi lugng dién tich canh tac nho & ving thung ling ctia hai
huyén mién ntii Khanh Son va Khanh Vinh

Khanh Hoa 1a mot trong nhimng tinh c¢6 dudng bo bién dep ciia Viét Nam.
buong bo bién kéo dai tir xa Pai Lanh téi cudi vinh Cam Ranh, c6 d6 dai khoang
38km tinh theo mép nudc voi nhiéu ctra lach, dam, vinh, cung khoang 200 dao
16n, nhod ven bd. Khanh Hoa c6 sau ddm va vinh 16n 1a: vinh Van Phong, Nha
Trang, Cam Ranh, Hon Khoi, dam Nha Phu, Dai Lanh. Trong do, ndi bat nhat
vinh Cam Ranh véi chiéu dai 16km, chiéu rong 32km, thong v6i bién thong qua
eo bién rong 1,6km, c6 do sau tir 18-20m va thuong dugc xem la cang bién c6
diéu kién tu nhién tot nhat Pong Nam A.

Song ngoi

Séng ngodi & Khanh Hoa nhin chung ngéin va ddc, ca tinh c6 khoang 40 con
song dai tir 10 km trd 18n, tao thanh mot mang ludi song phan bd kha day. Hau
hét, cac con song déu bat ngudn tai ving ndi phia TAy trong tinh va chay xudng
bién phia Pong. Doc bo bién, ctr khoang 5—7 km c¢6 mot cira song.

Maic du huong chdy co ban cua cac song 1a hudng Tay - Pong, nhung tuy
theo hudng cua mach nui kién tao hodc do dia hinh cuc bo, dong song co thé ubn
luon theo cac hudng khac nhau trude khi d6 ra bién Pong. Pic biét 1a song To
Hap, bat ngudn tir ddy ndii phia Tay cua huyén Khanh Son, chay qua cac xd Son
Trung, Son Binh, Son Hiép, Son Lam, Thanh Son roi chay vé phia Ninh Thuan.
Pay 14 con song duy nhat cua tinh chay nguoc dong vé phia Tay. Hai con song
16n nhét tinh 13 Séng Cai (Nha Trang) va song Dinh. Song Cai c6 d6 dai 79 km,
bat ngudn tir hon Gia Lé cao 1.812 m chay qua Khanh Vinh, Dién Khanh, Nha
Trang r0i d6 ra bién qua Ctra Bé (Tiéu Ct Huan) va Ctra Lon (Pai Cu Huén).[21]
Séng Dinh bt ngudn tir vang ntii Chu H'Mu (dinh cao 2.051 m) thudc diy Vong
Phu, c¢6 tong dién tich luu vuc 985 km?, chay qua thi xa Ninh Hoa va d6 ra ¢dm
Nha Phu.
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Khi hdu

Khanh Hoa 1a mét tinh ¢ viing duyén hai cuc Nam Trung B, Khi hdu Khanh
Hoa c6 nhiing nét bién dang doc déo véi céac dac diém riéng biét. So voi cac tinh,
thanh phia Bic tir Péo Ca tré ra va phia Nam tur Ghénh P4 Bac tré vao, khi hau ¢
Khanh Hoa tuong dbi 6n hoa hon do mang tinh chat cua khi hau dai duong.
Thudng chi c6 2 mua rd rét 13 mia mua va mua nang. Mua mwa ngén, tir khoang
gitta thang 9 dén gitra thang 12 dwong lich, tip trung vao 2 thang 10 va thang 11,
luong mua thudng chiém trén 50% luong mua trong ndm. Nhitng thang con lai 13
mua nang, trung binh hang nam c6 téi 2.600 gid nang. Nhiét d6 trung binh hang
nam cua Khanh Hoa cao khoang 26,7 °C riéng trén dinh nui Hon Ba (cach Nha
Trang 30 km duong chim bay) c6 khi hau nhu Pa Lat. Do am tuong ddi khoang
80,5%

1.2. Piéu Kién Kinh té - xa hoi ving du an.

Kinh té

Theo bao cao cuia UBND tinh Khanh Hoa: Nam 2024, toan b 22/22 chi
tiéu kinh té, xa hoi do HDND tinh giao déu hoan thanh dat va vuot chi tiéu; trong
d6 tong san pham trén dia ban tinh (GRDP) tang 10,16% so v6i nam 2023, dung
thir 7 ca nudc, 1a nam thi ba lién tiép tinh Khanh Hoa nam trong nhém cac tinh,
thanh phd dat téc do tang truong kinh té “hai con s6”. Thu ngan sach nha nudc
hoan thanh ké hoach truéc 2 thang, tong thu nam 2024 dat 20.443,2 ty dong, tang
13,6% so voi nam 2023 va vuot 22,5% ké hoach. Cac linh vyc trong diém cia
tinh dé dat muc ting trudng An twong, nhu: san xuit cong nghiép tang 27,15%;
dich vu tiéu dung tang 13,3%; xuat khau dat 2,04 ty USD, tiang 16,5%; dic biét,
nganh du lich tang truong rat manh véi 10,8 triéu lugt khach trong nam, trong do
co6 4,7 triéu luot khach nude ngoai, téng doanh thu tir du lich dat 53.151 ty déng,
tang 56,4%.

Viéc thyc hién Nghi quyét s6 09-NQ/TW cua Bo Chinh tri, Nghi quyet so
42/NQ-CP cua Chinh phu; cac co ché, chinh sach dic thu theo Nghi quyet sO
55/2022/QH15 ngay 16/6/2022 cua Quéc hoi déu dugc van dung va trién khai
theo tién d6, Khanh Hoa chu dong va mé rong xiic tién du tu, hudéng dén cac nha
dau tu chién lugc; thu hit 26 du 4n dau tw ngoai ngan sach véi tong von dang ky
dau tu khoang 50.654,79 ty dong. Tong von dau tu phat trién x3 hoi ciia Khanh
Hoa dat 80.569 ty dong, ting 13,1% so v6i nam 2023.

Céc du an, cong trinh trong diém qudc gia va cua tinh Khanh Hoa déu duoc
chi dao day nhanh tién d9; trong d6 tuyén duong b cao toc Khanh Hoa - Budn
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Ma Thudt co ban hoan thanh giai phong mit bang, tuyén dudng bod cao tbc Van
Phong - Nha Trang co ban hoan thanh, hién nay Chu dau tu dang dé xuat khai
thac trude tién d6 gan 70km; du kién hoan thanh toan tuyén trude ngay 30/4/2025.
Céc cong trinh trong diém tinh Khanh Hoa dang khan truong dy nhanh tién do
thi cong, trong d6 Cung Van héa Thiéu nhi dy kién hoan thanh trudc ngay
01/6/2025, Tru s¢ lam viéc cua Tinh uy, Poan dai biéu Qué)c hoi1, HDND va
UBND tinh du kién dua vao hoat dong vao thang 10/2025; chi dao céac s, nganh,
dia phuong khan truong ra soat, dé xuét giai phap xt Iy cac du 4n, cong trinh ton
dong, cham tién do dé tranh that thoat, lang phi.

Din sé

Theo sé liéu diéu tra ngay 1 thang 4 nam 2019 dan s tinh Khanh Hoa 1a
1.231.107 ngudi voi mat do dan sb toan tinh 1a 225 ngudi/km?, trong d6 nam gidi
c6 khoang 612.513 nguoi (49.75%) va nit gigi khoang 618.594 nguoi (50.35%);
ty & tang dan s6 cua tinh binh quan tir nim 2009-2019 13 0,62%; ty s6 gidi tinh 13
97,9%. Theo diéu tra bién dong dan sé nam 2019, Khanh Hoa c6 520.008 nguoi
sinh séng & khu vuc d6 thi (42,2% dén s6 toan tinh) va 711.099 ngudi séng ¢ khu
vuc nong thon (57,8%). Ty & d6 thi hoa tinh dén hét naim 2020 dat 60%.

Il. PANH GIA NHU CAU THI TRUONG

2.1. Tiém nang, xu thé du lich cham séc strc khoé tai Viét Nam

Viét Nam rat giau tiém niang dé phat trién du lich cham soc stc khoe. Tuy
nhién, chua c6 nhiéu san pham khai thac dugc hét cac lgi thé, tiém nang vé thién
nhién, khi hau, diéu kién dia Iy ciing nguon tai nguyén dia chat, khoang san va
duoc liéu.

Hién nay, du lich cham séc stc khoe dang co sy phat trién manh mé trén
thé gidi, dac biét ké tir sau dai dich Covid-19. O Viét Nam, du lich siac khoe kha
phat trién. Tuy nhién, theo danh gia ctia cac chuyén gia, mo hinh nay van chua
tuong x(ng Vaéi tiém nang, 1oi thé vé thién nhién, khi hau, diéu kién dia 1y cing
ngudn tai nguyén dia chat - khoang san va duoc liéu.

Du lich cham séc siric khoe 1a tiém nang, xu thé ciia nganh du lich Viét
Nam. Tuy nhién, dé phét trién loai hinh du lich ndy can c6 nhiing chinh sach phat
trién tong thé, dé lam sao khai thac duoc triét dé cac ngudn tai nguyén san co tir
thién nhién, tir ban dia. Bén canh d6, can phat huy t6i da thé manh cua ting dia
phuong, timg viing mién va phai biét chinh xac nhu cau, dic diém cua thi trudng
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khach dé xay dung cac san pham du lich chim séc stc khoe phu hop, c6 trong
diém.

2.2. Phat trién du lich bén vitng

Viét Nam 1a qudc gia co loi thé dé phat trién du lich bén vitng, vai hé théng
9 khu dy trit sinh quyén thé gioi duoc UNESCO cong nhan va hon 30 vuon qudc
gia, trong d6 c¢6 6 vuon di san ASEAN con gitt gan nhu nguyén ven vé hé sinh
thai, da dang va gia tri ndi bat quan thé. Pic biét, nude ta con s¢ hiru ngudn tai
nguyén thién nhién da dang, thuan loi cho phat trién du lich nhu: 400 ngudén nuéc
nong tir 40 - 150 d6, dung thir 27/156 qudc gia c6 bién trén thé gidi véi 125 bai
tam bién, hau hét 1 cac bai tim dep va la 1 trong 12 qudc gia co vinh dep nhat thé
gidi la vinh Ha Long va vinh Nha Trang.

2.3. Tiém niing du lich ciia tinh Khanh Hoa

La mot tinh ven bién Nam Trung B6 Viét Nam, Khanh Hoa c6 b bién kéo
dai 385km v6i gan 200 dao 16n, nhd ven bd va trén 100 ddo, bai d4 ngdm thudc
quan dao Trudong Sa. Mién bd bién bi dit giy tao ra ving 1y tudng ndi tiéng cho
du lich vi c6 nhiéu bai tim dep, cat tréng, nude bién trong xanh, khong c6 céc loai
ca dir va dong nude xody ngam. Khanh Hoa c6 khi hiu nhiét déi, gié mua chia ra
]am hai mua mua - nang rd rét. Mua chi kéo dai trong hai thang 10 va 11 - con lai
10 thang trong ndm chan hoa anh nang, 1am cho canh quan thién nhién von da rat
dep lai thém phan hap dan.

Véi diéu kién thién nhién wu dii nhu vay, Khanh Hoa c6 thé phat trién cac
loai hinh du lich da dang: Du lich nghi dudng, du lich sin ban, du lich boi lin, du
lich leo nti, du lich suu khao, du lich hdi nghi - héi thdo, du lich boi - dua thuyén,
nhat 13 du lich bién dao.

Du lich bién, dio

Bién Khanh Hoa co d6 sau bac nhat bién Viét Nam va tiép giap rat gr:fm Vo1
dai duong cling nhu cac dudng hang hai qudc té. Pay bién c6 do doc cao, gb ghé
gdm tang tang 1p 16p nhitng riang san hd. Doc bd bién ¢ nhitng viing, vinh, bii
triéu, bai cat min thuan tién cho viéc 14p cang bién, nudi trong thuy san va phat
trién du lich...
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Khanh Hoa c¢6 6 dam va vinh 16n, d6 1a Pai Lanh, vinh Van Phong, Hon
Khéi, ddm Nha Phu, vinh Nha Trang (Cu Huan) va vinh Cam Ranh. Mbi vinh,
dam co nhitng dac thu riéng, cé thé t6 chirc thanh céc tuyén, cum va diém tham
quan du lich, nghi dudng, tdm bién da dang va hép dan. Cac dia diém du lich tiéu
biéu nhu: Pai Lanh, Pam Mo6n (Van Ninh); Ddc Lét, Ninh Phuéc, Pam Nha Phu
(Ninh Hoa), Vinh Luong, Bai Tién, bii bién Tran Pha, Bai Trii, Bii San (Nha
Trang), bai Thuy Triéu, Bai Dai (Cam Ranh). ..

Tiém nang rung

Khanh Hoa 12 tinh vira ¢6 huyén dong bang vira ¢ huyén mién nii va ca
huyén dao. Trong d6, huyén mién nai Khanh Son c6 diéu kién khi hau dugc vi
nhu “Pa Lat th hai”, v6i bau khong khi mét lanh, swong mu von quanh dinh nui
dep nhu mot birc tranh thay mic. Ciung véi d6 1a nén vin hoa ban dia hap dan,
nhitng danh thing tu nhién doc ddo, ndi tiéng nhu: Thac Yangbay, Thac Ta Gu,
thac Déc Quy, di chi khao ¢6 hoc Déc Gao, can ¢l dia cach mang T6 Hap... PBac
bi¢t, ndm 1979 da phat hién ra c6 nhitng by dan da, mot loai nhac cu ¢ so nhat
cua loai nguoi tai huyén Khanh Son.

Di tich lich swr va van hoa

Trong qué trinh phat trién cua lich str, cac thé hé cu dan Khanh Hoa dé sang
tao ra cac cong trinh kién tric doc dao, nhiing di tich lich str - van hoa c6 gia tri
nhu: dinh, dén, chua, thap, miéu mao, thanh c6... van con ton tai dén ngay nay
nhu: Thap Ba Ponagar (Nha Trang), Thanh c¢6 Dién Khanh (Dién Khanh), Phu
duong Ninh Hoa (Ninh Hoa), Pén thd Tran Quy Cap (Dién Khanh), Miéu thd
Trinh Phong (Dién Khéanh), Binh Phi Cang (Van Ninh); Bia Vo Canh; Thanh
Hoi, miéu Ong Thach. ..

Cung vé6i cac di san vin hoa vat thé d6 1a nhiing di san van hoa phi vat thé
c6 ban sac riéng trong dong vin hoa dan toc ma tiéu biéu 1a truyén thuyét vé nit
than Ponagar - Ba me xur s&, 13 1& hoi Thap Ba, 18 hoi Am Chua, 1a diéu maa bong
dang Ba.

Nho diéu kién thién nhién uu dii (bo bién dai, cat tring, canh quan dep, khi
hau 6n hoa...), luu gitt nhiéu di tich lich s, vin héa nén hang nam Khénh Hoa da
thu hut lugng 16n du khach trong va ngoai nudc dén tham quan, nghi dudng. Chinh
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vi vay, Khanh Hoa da dugc Téng cuc Du lich x4c dinh 1a mot trong cac trung tam
du lich ca nuéc

2.4. Tong quan tinh hinh du lich Khanh Hoa

U'Gc tinh trong thang 6 dau nam 2024, tinh Khanh Hoa da don 1,3 triéu luot
khach luu tra, ting 13% so v6i cung ky nam 2023. Trong d6, khach quéc té uéc
dat 370.000 luot, tang 54% so véi cung ky; khach ndi dia uwéc dat hon 930.000
luot khach, ting 2,2% so v6i cuing ky. Tong thu du lich wdc dat hon 6.053 ty dong,
tang 12% so véi cung ky.

Tinh chung 6 thang diu ndm 2024, tinh Khanh Hoa di dén gan 5,2 triéu
luot khach luu trd, ting 88% so vai cting ky. Trong d6, khach quéc té uéc dat gan
2.4 triéu luot khach, gép 3,2 lan so véi cung ky; khach no1 dia uoc dat 2,8 triéu
luot khéach, tang 40% so voi cung ky. Han Quéc, Trung Qudc, Kazakhstan, Thai
Lan, Malaysia... 1 nhing thi truong khach qudc té hang dau cua du lich Khanh
Hoa. Tong thu du lich uwdc dat hon 26.072 ty dong, ting 97% so vai cung ky.

Véi loi thé du lich bién, nganh du lich Khanh Hoa dang ky vong s& thu hat
mot lvong khach 16n dén du lich, nghi dudng & Khanh Hoa trong mua he dé sém
hoan thanh chi ti€u don 9 tri€u luot khach luu tra trong nam 2024.

Khédnh Hoa tim gidi phdp phat trién du lich xanh va bén viing

Theo S& Du lich tinh Khanh Hoa, ngay tir ddu nim 2024 nganh du lich
Khanh Hoa di ting toc but phé, trién khai hang loat cac chuong trinh xtc tién,
quang ba du lich tai cac dia phuong ctia Trung Qudc (Thuong Hai, Chiét Giang),
Kazakhstan, Thai Lan... T6 chirc d6n cac doan doanh nghiép, hing 1t hanh cua
nudc ngoai dén khao sat du lich Khanh Hoa (Han Qudc, Trung Qudc, Thai Lan,
Indonesia...).

Sap toi, L& hoi Vinh 4nh sang qudc té Nha Trang 2024 1a sy kién "dinh"
trong hé nay cia tinh, du kién s& thu hat lugng 16n du khach trong va ngoai nudc.

2.5. Nhu ciu du lich xanh ngay cang cao

Truéng ban Thu ky, Hoi dong tu van du lich Viét Nam (TAB) Hoang Nhéan
Chinh thong tin cho biét nam 2019, Cong ty McKinsey &Company chuyén vé tu
van hang dau trén thé gisi da 1am cuoc khao sat voi khach du lich & hon 60 quéc
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gia, viing lanh tho. Két qua cho thay, 66% khach tra loi phong van c¢6 xu huéng
chi tra nhiéu cho nhitng san pham than thién voi méi truong.

I11. QUY MO CUA DU AN

3.1. Cac hang muc xiy dung cia du an

Dién tich dat caa dy an gdm cac hang muc nhu sau:

Bang tong hop danh muc cdc c¢éng trinh xdy dwng va thiét bi
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3.2. Bang tinh chi phi phian bo cho ciac hang muc dau tw (BVT: 1000 dong)

Ghi chii: D todn so bé tong muirc dau tw dwoc tinh todn theo Quyét dinh 409/0D-BXD cua Bé xdy dung ngay 11 thing 04 nam
2025 vé Cong bo Suatvon dau tw xdy dung va gid xdy dung tong hop bé phan két cau cong trinh nam 2024; Théng tw s6 11/2021/TT-
BXD ngay 31 thing 8 nam 2021 ciua Bé Xdy dung hwéng dan mét sé ngi dung xdc dinh va qudn 1y chi phi dau tw xdy dung va Phy
luc VI vé dinh Mite chi phi quan Iy dw én va tw van dau tu xdy dung Ciia théng tw s6 12/2021/TT-BXD ngay 31 thing 08 nam 2021
cua B Xdy dung ban hanh dinh mike xdy dung (Sira déi, bo sung béi théng twe sé 09/2024/TT-BXD ngay 30 thing 8 nam 2024 va
thong tw 08/2025/TT-BXD ngay 30 thang 05 nam 2025 cua Bo Xdy dung).
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IV. PIA PIEM THUC HIEN DU AN VA NHU CAU SUDUNG PAT, HINH
THUC PAU TU XAY DUNG

4.1. Pia diém khu dit thuwe hién du an
Dy an “Khu nghi duwéong sinh thai” dugc thuc hién tai tinh Khanh Hoa.
Vi tri thuc hién du an

So dé vi tri thuc hién du én

- Dién tich du kién st dung: 394.510,9 m2 (39,45 ha).

- Dién tich dat phu hop quy hoach: 394.510,9
tich dat thudc 16 gidi va dign tich dat khong phu hop | Vi tri thuc hién du an

Bang ké toa dg ranh méc cua

Nha dau tu s& nop ban dd vi tri khu dat, so d6 ranh gisi va hién trang str
dung dat ty 1¢ 1/2.000 — 1/5.000 do don vi ¢ ning luc khao sat, do dac thyc hién
va dugc UBND x3 x4c nhén, 1am co s& trinh tham dinh quy hoach va thué dat.
4.2. Hién trang sir dung dat tai dia diém thwc hién du an

- Hién trang co cau sir dung dat: Dat ring san xuét

- Hién trang: Dat di thap, chua co cong trinh xay dung, khong cé ring tu

nhién hodc dat qudc phong

Bdng co cau hién trang si dung dat

4.3. Dy Kkién nhu céu sir dung dét cia du an

Bdng co cdu nhu cau si dung dat

4.4. Co sé phap Iy xac dinh quyén sir dung khu dat
Khu dat dé xuét thuc hién du 4n c6 dién tich 394.510,9 m2 (39,45 ha)
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4.5. Hinh thirc diu tu
Dy 4n dugc dau tu theo hinh thirc xay dung mai.

V. SU PHU HOP PIA PIEM THUC HIEN DU AN

5.1. Suw phu hgp véi quy hoach, ké hoach siwr dung dat

Vi tri, dién tich, ranh gigi du an “Khu nghi dwéng sinh thdi” Nha dau tu
dé xuét duoc thuc hién tai tinh Khanh Hoa, véi dién tich 394.510,9 m2 (39,45
ha).

Do d6, du an phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dét.

5.2. Su phu hop ciia dia diém thue hién dw 4n so véi cac quy dinh ciia nganh

- Dy 4n phu hop véi quy hoach phat trién 1am nghiép va str dung rung: Khu
vuc thyuc hién dy an nam trong ving quy hoach ring san xuat, duogc phéap luat
cho phép khai thac két hop cac hoat dong dich vy, du lich sinh thai, nghi dudng
khong trai voi quy dinh tai:

+ Luat Lam nghiép 2017, Diéu 14 va Piéu 57 — Cho phép st dung ring
san xuat vao muc dich du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri gan véi bao vé va
phat trién ring.

+ Dy 4n ¢6 phuong an tréng ring, phuc hoi rimg va st dung rirng bén viing,
dam bao duy tri chtrc nang sinh thai cia rimng san xuat.

- Dy an phu hop véi quy hoach phat trién du lich tinh Khanh Hoa: Cam
Lam 1a khu vuc trong diém duoc xac dinh trong cac dd an quy hoach cua tinh,
dac biét la:

+ Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin dén 2050: dinh
hudng phét trién Cam Lam trd thanh ving dong luc du lich sinh thai, nghi dudng
cao cap.

+ Két ndi véi truc du lich qudc té Cam Ranh — Bai Dai — Nha Trang, phu
hop véi phat trién du lich xanh, bén viing.
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- Dy 4n phu hop véi dinh huéng phat trién kinh té xa hoi dia phuong: Dy
an khai thac hiéu qua dat ddi nti chua sir dung hozc dét rirng san xuat nghéo kiét,
g6p phan tao cong an viéc 1am, ting thu ngan sach, phu hop véi:

+ Nghi quyét s6 09-NQ/TW ngay 28/1/2022 ctia Bo Chinh trj vé phat trién
Khanh Hoa tro thanh trung tim kinh té bién 16n cua ca nuéc.

+ Muc ti€u xay dung Cam Lam tr¢ thanh d6 thi sinh thai hién dal.

- Du 4n phu hop Vi quy dinh phap luat vé dau tu va bao vé mdi truong:
Du an thudc linh vuc khuyén khich dau tu, khong vi pham cac quy dinh vé bao
vé ring, bao ton thién nhién hay di tich, danh thang.
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CHUONG III. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG
CONG TRINH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT CONG
NGHE

I. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG TRINH
Bang tong hop quy mé dién tich xdy dung céng trinh

+ Mat d¢ xay dung:

+ Heé sb sur dung dat:

PHAN TIiCH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT, CONG NGHE KHU DU LICH

1.1. Khach san luu tra

Pau tu xay dung khach san véi cac hang muc sau:

Khach san hién nay dang 1a dia diém duoc nhiéu nguoi lya chon cho chuyén
nghi dudng dai ngay. Xu huéng thiét ké noi that khach san ciing thay doi rat nhiéu
dé phu hop véi xu thé va tham my cua xa hoi. Pay ciing 1a diéu khién nhiéu cha
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dau tu khach san ban khodn dé 1am sao mang dén khong gian doc dao, dap ung
day di cac yéu cau tirm
Cdc logi phong trong khdch san bao gom:

Phong Standard

Phong Superior

Phong Deluxe

Phong Suite

Tat ca cac phong va suite ciia khach san déu duoc trang tri sang trong, 1y cam
hing tir vé dep cua mot thoi da qua day gia tri. Mdi phong duoc by tri tinh twom,
sach s& véi duong cong hién dai, tran nha cao va nhitng khoang khong gian riéng
tu rong rii. Tong mau nau trim va gd tu nhién mang dén cam himng tinh tai, ém

diu, bén canh noi that gd trang nha dugc dung nhu diém nhén.
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Phong Deluxe am cung dugc bay tri phong cach, véi su lya chon 2 giuong

don hodc 1 giwong doi ¢ King.

Phong Superior duoc trang bi nhiéu trang thiét bi tién nghi, c6 view dep.
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Phong standard 1a phong duoc x4y dung theo tiéu chuan don gian nhét trong

khach san. Phong c6 dién tich nho, dit ¢ tng thap.

s N -
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Phong vé sinh trong buéng ngii
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1.1.1. Khu vwe bép khdch san
+ Thiét ké khu vuc bép thuan tién cho viéc di chuyén thtrc an dén nha hang.

+ Khu vue so ché - bép ndng - lanh duoc tach riéng, c6 dién tich dam bao quy
trinh so ché, ché bién cac mon an.

+ C6 hé théng thong gi6 tét, co bién phap ngin chian dong vat — con trang giy
hai.

+ Thiét ké tuong khu vuc bép phang, khong thim nudc va dé 1am sach.
+ Tran bép thuan tién cho viéc vé sinh, dam bao an toan.
+ San bép phang, duoc 1at bang vat liéu chong tron, dé& co rira.

+ C6 khu vuc bép Au, A — bép banh.
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+ C6 khu vuc soan chia thuare an.
+ C6 16i chuyén rac tach biét, dam bao vé sinh.
+ C6 phong Vé sinh cho nhan vién bép (bén ngoai khu vuc bép).

+ Co phong dém, dam bao cach 4m — cach nhiét — cach mui giira bép va phong
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1.1.2. Khu vwc nha hang trong khdach san
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1.2. Khu nha hang dich vu

Vi noi that bang go tong mau 4m, bay tri don gian nhung sang trong, khong

gian nha hang dic biét phu hop cho nhitng bita n 4m ap bén nguoi than va gia

dinh. Nha hang phuc vu cic mén in da dang dugc ché bién tir nhimg nguyén liéu
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tuoi ngon nhat cua dia phuong. Thuc don tai quan da dang chit loc tinh hoa cac
moén an Viét va mon an nudc ngoai, dugc bay bién mang tinh nghé thuat cao.
Thue khach khong chi ngon miéng ma con cam thay ngon mat khi nhin ngdm cac

tac pham nghé thuat 1am tir d6 an.

o~

Pé tao nén mau thiét ké nha hang an udng hién dai, tip trung hoa tiét trang

tri mang ¢dm dau an tré trung niing dong, don gidn nhung van rat bit mat. Vi vay,
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phong cach nay s& 1a diém hap dan 16n véi nhitng khach hang tré tudi, c4 tinh, yéu
thich sy sang tao va nhitng gam mau nhe nhang, phu hgp véi phong thuy, nghi
dudng.

Nha hang an udng sang trong, lich thiép khong thé thiéu di nhimng cach
trang tri dep. Can chu ¥ t6i su két hop hai hoa cia cac yéu td: mau sic, anh sang,
d6 noi that va cach bai tri nha hang.

Mau séc 1a yéu td khién cho thuc khach cam nhan vé nhing an tuong dau

tién. B¢ thiét ké nha hang sang trong hién dai, cling can chu y rat nhiéu vé mau

sac nhu dung mau binh di va don sac mang dén sy don gian khong cau ky.

D6 noi that 1a yéu t6 thé hién su phong cach va ca tinh riéng ciia nha hang.

V6i thiét ké nha hang don gian, can lya chon nhiing vat dung nhu ban ghé sir dung
nhirng vat liéu don gian nhu g5, tre, nhya... vira don gian lai vira sang trong.

Thiét ké nhitng chiéc dén treo, dén tha sac mau 13 diém nhan tao nén tham

my cho nha hang. Cong thém cac chi tiét cdy xanh, tranh anh trang tri khac thém

phan noi bat. Ngoai ra, tily theo cac phong cach thiét ké nha hang BBQ ma chi

dau tu hudng dén ma c6 cach trang tri nha hang khac nhau.
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Nha hang tai khach san mang phong cach A au sang trong véi nhitng moén
an ngon da dang tir A dén Au thi nha hang tai day dap tmg duoc nhu cau cua
khéch luu tra.
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1.3. Hd boi nuéc min
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i

N

1
'y
2

Sy xuét hién cua bé boi nuwéc man nham tao ra mot cong trinh loi ich tuyét
d6i dam bao suc khoe cho nhimg ngudi tham gia boi 16i.

Céc nghién ctru di chi ra ring, boi & bién mang lai rat nhiéu loi ich cho co
thé con ngudi. Trong nudc bién chira mot ham lugng 16n cac khoang chét co 1oi.
Pong thoi, nhiét do trong moi trudng bién dat ngudng 37 d6 C - day 1 nhiét do
1y tudng dé boi. Hon nita, khi boi trong méi truong nudc man sé gitp rira troi vi
khuan trén bé mit da. Tir d6, cac khoang chat duoc hap thu vao da mét cach tot
nhét.

Thuong xuyén boi 101 trong moi truong nudc man s€ mang lai nhirng loi
ich nhu sau:
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— Cai thién luu thong mau

— Pay Iui Stress, gitp nguoi boi c6 tinh than thoai mai
— On dinh nhip tim

— Tang cuong, bo sung suc dé khang cho co thé

— Khong phai tiép xuc truc tiép véi hoa chat Clo. Diéu nay gitp nguoi boi
tranh tinh trang kich img da va mét, ngin can su hinh thanh ctia chloramines.

— Tré hoa lan da. Néu boi trong mdi trudng nudc man trong mot thoi gian
dai s& gitup ban c6 mot 1an da cing bong, nhiéu sic sdng.

— Ngoai ra, khi ban thuong xuyén boi 16i trong bé nudc man s& giap diéu
tri cac bénh 1y nhu: dau nhire xuong khép, giup giam mat ngu, va diéu tri dugc
cac bénh ngoai da,...

1.4. Cham séc sirc khée bang thao dwgc

1.4.1. Spa tri liéu

Spa tri liéu 1a su két hop gitra nhitng phuong phap massage, bam huyét
cung véi cac liéu phap tri lidu khac nhu chudm thao dugc, tim thao duoc ... nham
giai toa va dem lai trang thai cAn bang cho ca thé chat Ian tinh than. Loai hinh spa
nay da va dang rat dugc yéu thich hién nay.

Trung tdm Spa, vat Iy tri liéu véi cong nghé tién tién, hién dai méi bao gom:
Xong wdp ion, tim ion, két hop dung cac cdy thudc ban dja dé héa thire an, hoa
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thirc ubng, xong udp dé lam tré hoa té bao bang nhiét, mat xa tri liéu bang ban tay
con ngudi mé huyét dao, khai thong kinh mach lac, giai co, day chang trén hé
thdng co thé. Cong nghé da va dang duoc trién khai chita bénh cho cac nan nhan
chat doc da cam...

0 ] L

Massage trj liéu bang thao dugc 1a mét phwong phép tri liéu ty nhién va
dang ngay cang dugc wa chudng tai cic spa va trung tam tri liéu trén toan thé gioi.
Véi nhitng loi ich vuot troi cua cac loai thao dugce, Massage tri liéu bang thao
dugc da trd thanh mot lua chon pho bién cho nhitng ai muén giam cang thang,

dau don va tang cuong suc khoe.
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———

Trung tdm Spa, Massage tri liéu caa du an sir dung cac loai dau thao dugc

duoc pha tron tir cac loai thao duoc thién nhién. Dau thao duogc c6 tac dung lam

am co thé, giup tinh than va co thé thu gidn, tao cam giac d& chiu va ém ai.

'TI‘

Véi ting liéu trinh diéu tri khac nhau sé& c6 nhimg ti thao duogc duoc thiét

ké phul hop dé phét huy hét tac dung cua ting loai thao dugc.
Dich vu spa, massage tri liéu s& mang dén cho khach luu tra cac su lya chon
tin cay, nhitng loi ich spa c6 thé dem lai d6 1a:
— Giam Stress: ¢6 thé giai toa cang thang bang cach dam minh trong tiéng nhac

du duong va lan nude mat véi tinh dau thoang thoang, dé chiu.
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— Giai doc co thé: cac chat doc nam sau bén trong co thé s& dan dan duoc loai
bo dudi tac dung cua tinh dau, han ché chimg dau va viém khép, gitp can bang
thé luc bang cac dong tac massage va xong hoi.

— C6 lgi cho hé tim mach: phuong phap dudng khi gitp ban diéu hoa nhip
thd va 6n dinh nhip tim, phwong phap massage giup luu thong mach méu rat tot
cho hé tim mach.

— Giam nguy co ung thu: than nhiét cua ban luon trong trang thai cao khi
tdm spa giup cai thién hé mién dich, thuc day qua trinh dao thai nhitng hoa chat
gay ung thu nhu Natri (sodium), alcohol, nicotine, ...

— Cho khach hang gidc nga ngon: Mot giac ngii ngon duoc hinh thanh boi

nhiéu yéu té, trong dé strc khoe va tinh than thoai méi 1a yéu té quyét dinh.

()

,
~ 4

——
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1.4.2. Thé thao

Phong gym, phong tap thé duc
Phong tdp gym trong khach san khong chi mang dén loi thé 1 ting gia tri

tién ich cho khach luu trd ma con kién tao nén khong gian chiam soc stc khoe, thé

lyc, cai thién tdm trang t6t hon trong ky nghi.
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1.4.3. Dugc thién

Duoc thién chinh 1 nhitng san pham am thyc mang tinh chat tri liéu. Dugc
thién chinh 14 tinh hoa ctia Pong y dung thuc pham lam chu thé, phdi cung voi
nhitng dugc liéu co cac tac dung khac nhau, qua ché bién, dun ndu ma thanh. Duoc
thién c6 vi ngon ctiia mén an, c6 tac dung cua thudc, vira giap co thé khoe manh
hon, vira c6 thé tri bénh.

Duoc thién phat trién tir c6 chi kim, trai dai theo lich str, phé bién rong rai
tir cung dinh dén dan gian, di su vao doi song vin hoa cia mdi ngudi, mdi nha.
Ngay nay, dugc thién da duoc dua vao nghién ctru va phat trién thanh moén hoc
tai cac truong dai hoc, cao diang y dugc Trung Quédc, dong thoi trén thi truong da
xuat hién nhitng dugc thién quan va nhiing doanh nghiép tap trung san xuat cac
san pham duoc thién. Va cung véi doi sdng vat chat, tinh than con ngudi ngay
cang dugc ning cao, nhu cau dudng sinh va chim soc sic khoe con ngudi cling
tang 1én, do d6 duoc thién sé& co diéu kién phd bién, phat trién va ngdy cang hoan
thién hon trong tuong lai.

Trén thuc té, da sé nguoi bénh déu i ngai dung thude, dic biét 1a thube Y
hoc ¢6 truyén bai so véi nhitng mén an hang ngay, thudc kho chap nhan hon rat
nhiéu. Chinh vi thé, & goc do tam 1y, dugc thién chinh 14 su két hop hoan hao dé
chiéu 10ng thién tinh ctia con nguoi: Thich dn, s thudc ma van dat duoc hiéu qua
phong bénh, chira bénh.

Gidng nhu duoc liéu, Y hoc ¢ truyén nhin nhan cac nguyén liéu nau an s&
chu trong ngil tinh gdm 4m, néng, han, mat, binh va ngii vi gdm chua, cay, dang,
man, ngot, tur d6 lua chon nguyén liéu c6 tinh vi phu hop véi co dia, tinh trang
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bénh 1y ctia nguoi dung, d6 goi la bién ching thi thién. Binh thudng, cac nguyén
liéu co6 tinh han, mat s& dung cho ching nhiét va thé chat duong; nguyén liéu co
tinh 4m, nong s& dung cho ching han va thé chit am; nguyén liéu tinh binh c6 thé
dung pho bién hon, dac biét khi gap truong hop thé hu ma khong dam bd, thé thyuc
ma khong dam ta. V& co ban, theo cach phan nay c6 thé chia duoc thién thanh 4
loai gdm: On bd, thanh bd, binh bd va chuyén tri loai bénh nao do.

+ Céc loai chdo thudc: Chao 1a mén duoc thién b dudng quen thudc nhét
ma hau nhu gia dinh nao cling da ting ché bién va st dung. Trong d6 theo Pong
Y, gao té co tac dung dudng vi kién ty, hoa ngii tang, giai khat, bo trung ich khi
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két hop voi cac loai nguyén liéu thuc pham va duoc liéu khac nhau cling sé& co tac
dung khac nhau. Vi du: Chéao hanh cé tac dung giai cam, chao chim cau co tac
dung bd dudng tu 4m, chao hat dé dudng ty bd than, chao gan lon b dudng can
huyét, chao dia hoang bd huyét sinh tinh,...

1.5. Khu vui choi gidi tri dwéi tan rirng
Véi nhitng tiém ning tu nhién sin co, ring san xuat c6 day du cac yéu td

thuan loi pht hop cho viéc phat trién cac loai hinh du lich sinh théi, nghi dudng. ..
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1.5.1. Khu cdm trgi d@ ngogi

] - O X R,
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a) Khu vuon thuc vat ban dia
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T

b) Khu sudi sinh thdi
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d) Khu trai nghiém nong — lam — duwoc
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e) Léi dao b
Mot tuyén duong go udn luon xuyén qua vudn ciy, két ndi cac khu chic

nang trong cong vién, mang dén trai nghiém ngam canh — vira gan giii vira ky Vi.
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1.5.3. Pwong rirng phuc vu du lich

3, & i

Il. KY THUAT TRONG RUNG

2.1. K§ thuét trong bach dan, keo tai twong

=
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2.1.1. Piéu kién khi hdu, dét dai
- Nhiét d6 binh quan hang nam tir 19 dén duéi 30°C.
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- Luong mua binh quan tir 1400 dén dudi 2900 mm /nam.

- S6 thang c6 lugng mua trén 100 mm tir 4-7 thang.

- B0 cao tuyét ddi: mién Bic dudi 350 m; mién Trung va mién Nam duéi

500 m.

- Do dbc dudi 20°,

- Pit d0 nau trén ¢4 mac ma bazo va trung tinh; dat do vang trén da khéc;
dat phu sa; dat xam; tang dat day tir 50 cm tro 1én, thanh phéan co gidi tir thit nhe
dén thit ning hoac tir sét nhe dén sét trung binh. D6 pHkel thich hop tir 4,5 - 6,5.

- Thuc bi: dét tréng; dAt c6 thue bi 1a ¢6 thua, o tranh, lau lach; dat co cay
bui, cAy gd rai rac, cdy tai sinh muc dich ¢ chiéu cao trén 1,0 m véi sé lrong
dudi 500 cy /ha hodc dat ring trong sau khai thac.

- Trong & noi khong cé hodc cé xay ra gié bao, 1oc xoay dudi cap 6.

2.1.2. Ciy giong

- Cay keo lai, keo tai twrong, keo 1a tram, bach dan.

a) Nguon goc giong
Ngudn gbc giéng 1a cac gidng da duoc Bo Nong nghiép va Phat trién nong

thon cong nhan; c6 hd so ching minh ngudn géc, vat liéu giéng hop phap theo

quy dinh. Cay gidng dugc nhan bang phuong phap nhan giong vo tinh (md, hom).
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b) Tiéu chudn cdy giong
- Cay c6 bau, kich thuéc bau téi thiéu 1a 6 x10 cm (chu vi 12 cm, cao 10

cm); tudi cay tir 02 dén 05 thang ké tir khi cdy dugc cay vao bau ddi véi cay mod
hoac tir 02 dén 04 thang ké tir khi hom dugc ciy vao bau dbi voi cay giam hom;
duong kinh ¢ ré tir 0,3 dén 0,4 cm:; chiéu cao vat ngon tir 25 dén 35 cm.

- Cay mot than, phat trién tot, than thang da hoa g, cimg cdy, khong sau
bénh, khong cut ngon, bo ré phat trién tot, nhiéu ré phu, c6 tir 10 dén 15 14. RE
ciy khong dam sau xubng dat.

- Cay gibng phai dwoc quan Iy theo quy dinh, c6 bang ké vat liéu gidng va

ho so ngudn goc gidng theo ding quy dinh hién hanh.

2.1.3. Trong rirng
a) Phurong thirc, mdt dé va thoi vu trong

- Phuong thuc trong: Trong hdn giao gitra cac dong dé giam thiéu phat sinh
sau, bénh hai (trong theo bang, dam hoic theo hang). Trong tap trung trén 05 ha
phai st dung it nhat 03 dong vo tinh; trong dudi 05 ha va trong phan tan c6 thé
dung 01 hodc 02 dong vo tinh.

- Mat do trong: 1333 cdy /ha (cu ly 3 x 2,5 m), hoic mat d6 1600 cay /ha
(cu ly 2,5 x 2,5 m), tuy theo diéu kién lap dia va diéu kién tham canh rung.

- Thoi vu trong: mién Bac trong vao vu xuan hé hoic he thu; mién Nam va

mién Trung trong vao dau mua mua.

b) Xur Iy thuc bi
- Phat don thyc bi toan dién trudc khi trong ring it nhat 01 thang; khong

can xir 1y thuc bi d6i voi noi c6 chiéu cao dudi 0,5 m.
- Thue bi dugc phat sat gbe, khong cao qua 10 cm, dé lai cay gd tai sinh
muc dich; thu gom thyc bi thanh bang dé muc ty nhién hodc dot co kiém soat;

- P6i v6i dat rimg sau khai thac, can xir Iy khong dé gdc cay moc choi.

¢) Lam dat, dao hé, bén phdn
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- Lam dét bang thu cong hodc co gidi: cudc hd hodc cay trude khi trong tir
15 ngay dén 01 thang; cay toan dién hoic theo bang & nhimng noi co diéu kién
thuan lgi, d doc dudi 15°.

- H6 trong bé tri so le theo hinh nanh séu, kich thuéc hé 30 x 30 x 30 cm
tré 1én; khi cudc hd, dé phan dat mat toi xp mot bén va phan dat phia dudi hd
mot bén.

- Lap hd: dua phan dat mat toi xop tron véi phan bon 16t xudng ddy hd cung
véi tham muc va phan dat mat xung quanh hé, dat dudi day ho 1én phia trén, 1ap
dat gan ngang miéng ho.

- Bon 16t phan NPK (ty 1€ 5: 10: 3 hodc c¢o ty I€ twong duong) hodc phan vi
sinh:

+ Khdi luon g: tir 0,2 dén 0,3 kg /hd phan NPK hoic tir 0,3 dén 0,5 kg phan
vi sinh /hé .

+ Cach bon: két hop véi lac 1ap hd, phan dugc tron déu véi phan dat o 1/3
phia duéi h trong.

+ Thoi diém bon 16t va 1ap hé: trude khi trong rung tir 05 dén 10 ngay.

- Bi vai nhitng dién tich dét trdng rimg c6 Mdi gay hai, can thuc hién bién

phap: tron thude trir Moi dang bot vao hé trong, 1am moi nhi trir Moi tan goc.

d) Boc xép vin chuyén cdy di trong
- Tudi nude du 4m 01 dém trudce khi boe xép cay. Khi bc xép, van chuyén

tranh 1am v& bau, dap nat, giy ngon.
- Phai trong ngay trong ngay sau khi van chuyén dén dia diém trong.
- B4o quan: néu chua trong phai xép & noi rim mat va tudi nudc dam bao

d6 am, dinh dudng cho ciy trong. Bao vé ciy gidng khong bi gia stc pha hai.

e) Ky thudt trong
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- Thoi diém trong: trong cdy vao nhiing ngay ram mat, mua nho hoic ning

nhe va dat trong hé phai du 4m (tranh ngay ning ndng trén 30°C hoic gid bio).
Rai cay gidng dén dau, trong ngay dén dé va trong hét trong ngay. Dung vat dung
nhu cudc, xéng,...dao giira hd trong rong 20 cm, sau tir 12 dén 15 cm dé trong
cay.

- Khi trong cay phai xé bo vo bau, dit cdy thang dung vao giira hd, 1ap dat
day hd cao hon c6 ré tir 01 dén 02 cm, lén chit dat xung quanh bau, tranh 1am v
bau; néu dia hinh bang phang, 1ap hé ddy hinh mam x6i cho thoat nuéc; noi dia
hinh déc, 14p hé thap hon hoic bang miéng héd dé giir am; thu don vé bau sau khi

trong, dam bao vé sinh moi trudng.

2.1.4. Cham soc rieng

a) Trong dim
Sau khi trong mot thang, tién hanh kiém tra ty 18 cay séng va trong dam
nhitng ciy bi chét, dam bao ty 1& cay séng theo quy dinh nghiém thu. Ty 1& cay

giong trong diam binh quan 1 10% so v4i mat do trong.

b) Chdm séc rimg trong
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Rung sau khi tréng can duoc cham soc trong 3 nam dau.

- Nam thr nhat: cham so6c 01 1an véi cay trong vu hé thu (trong ring tir
thang 6 dén hét thang 11); cham soc 02 1an véi ciy trong vu xuan hé (tir thang 01
dén hét thang 5). Thoi diém cham séc 1an 01: sau khi trong tir 01 dén 02 thang;
lan 02 trudc mua kho (tir thang 10 dén thang 12).

+ Trong dam nhitng cay chét, phat don day leo, cAy bui va co dai.

+ X&i dat, vun gc xung quanh hé véi duong kinh tir 60 dén 80 cm, sau tir
04 dén 05 cm.

+ Tia than: tia nhimg cay c6 nhiéu than, chi dé lai 01 than, khi tia chu y cit
sat than cay.

- Nam thir 2, thir 3: cham soc¢ 02 1an.

Thoi diém cham soc 1an 01: tir thang 2 dén thang 4; 1an 2 tir thang 9 dén
thang 12.

- Phat don day leo, cay bui va co dai, chit bo chdi va cay tai sinh két hop
Véi tia canh va tia than (d6i véi nhitng cay c6 trén 01 than).

- Xéi dat, vun goc xung quanh hé cach gbe cay tir 40 dén 50 cm, chiéu sau
tir 04 dén 05 cm, két hop bon thac 0,2 kg phan NPK /cay.

+ Cach bon: theo rach phﬁn doc phia trén hd, rach sau tir 08 dén 10 cm,
rong tir 10 dén 15 cm, dai tir 40 dén 50 cm va cach goc cay 40 dén 50 cm. Tron
déu phan véi dat, 1ap dat phu kin 1én trén.

+ Tia canh tuoi: cat hét cac than phu va canh qua 16n, nam & phia duéi tan
cdy (nhitng canh da gia, ndm & dudi 1/3 chiéu cao cay), cat sat véi than cay dé
cdy lién seo nhanh hon. Thoi diém tia vao dau mua kho.

+ Tia canh kho: cit canh di chét nhung chua roi rung.

+ Tia than: tia nhimg cdy c6 nhiéu than, chi d¢ lai 1 than, khi tia cht y cat

sat vai than dé lai.
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2.1.5. Nuoi dwong rieng
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a) Phat day leo, ciy bui trén toan bé dién tich trdng rung.
b) Tia thua

Rung trong dé 13y g 16n can duoc tia thua tir 01 dén 02 1an khi riing trong
c¢6 nhitng biéu hién canh tranh khong gian dinh dudng manh, nhiéu ciy cé tan
giao nhau (rirng da khép tan).

- Tia thua 1an 01: khi rimg buéc vao tudi 04 dén tudi 05; 1an 02 khi ring
budc vao tudi 07 dén tudi 08.

- Thoi diém tia thua: vao mua kho (truéc hodc sau mua sinh truong).

- Mat do dé lai: tia thua 1an 01, mat do dé laj thich hop tir 900 dén 1000
cay/ha; tia thua 1an 02, mat do dé lai thich hop tir 600 dén 700 cay /ha.

- Chon cay bai tia: cay bai tia 12 nhimg cdy c6 chat luong kém trong 1am
phan, bi sau bénh hai, bi chén ép, bi cut ngon, khong co trién vong cung cap go

lon.
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- Phuong phap tia: bai cay trudc khi chat, phai chat cay sat goc, hudng cay
d6 khong anh huong téi cay gitt lai. Khong chat nhiéu hon 03 cay lién nhau va
dam bao cay giit lai phan bd déu trong rung.

- V& sinh ring sau tia thua: thu gom than cay, canh cay to ra khoi khu rung;
thu don canh cdy nho bam thanh tirng doan va dai theo bang.

& -/},.' ,'_-p:A‘Li PN 3 AT AN 4 3‘. TR NPT ST ‘, e

2.2. K§ thuit trong ciy dan hwong tring An Pj

2.2.1. Gid Tri Ciia Cdy Pan Huwong Tring An Dj:

Cay Pan Huong Tring duoc loai cay duoc danh gia 1a cdy “vang rong”
hay cay “hoang kim” cua thé gisi. N6 c6 tén goi khoa hoc 1a Santalum album,
phan bd da s6 & An 6. Vi thé Pan Huong Tring An D6 tro thanh tén goi ma ba
con hay dung.

G4 cua cay Pan Huong duoc goi bang cai tén “Vuong Moc”. Tuy nhién,
phan quy nhat cia Cay Pan Huong lai khong phai 1a gb ma 1a tinh dau cia nd. Vi
thé, cac bo phan trén cdy Pan Huong c6 chta tinh dau déu mang gia tri nhat dinh.
Tir canh, 14 dén qua... déu c6 gia tri st dung cao va tét cho con ngudi. Tat nhién,
lugng tinh dau chira trong 15i chinh ctia Cay Pan Huong 1a nhiéu nhat va chét
luong cao nhat.
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Pan Huong c6 2 loai chinh, Pan Huong Trang va Pan Huong Do. Gia tri
tinh dau trong cay Pan Huong Tring duoc danh gia cao hon va thyc té ban duoc
gia hon. Vi vay, Pan Huong Trang An Do dugc khai thac kinh té 1a chu yéu.

Theo mét sé bao céo trong hoi thao caa FAO (T chirc Nong luong Lién
hop qudc) ndm 2011: An D6 giam manh san lugng Pan Huong do khai thic qué
muic va budn lau... Nhu vay, day ciing 1a co hoi cho nhitng quéc gia khac phat
trién cdy Pan Huong dang c6 gia trj kinh té cao nay.

2.2.2. Yéu Ciu Thé Nhwong Ciia Ciy Pan Huwong
Ving dat phu hop dé xay dung khu vuc canh tac thuin loi cho Cay Pan
Huong phat trién 16i gd nhanh va chét luong:

« Vuon trong Cay Pan Huong nén thiét 1ap ¢ ving dat nhan dugc nhiéu
anh sang.

« Khu vire dat trong phang hoic do doc twong d6i nhe.

« Khu vire dat xudng giéng co6 13n soi phia dudi hoic tang dat bén dudi c6
lan da.

« Khu canh tac chon nhitng khu vuc cé thoat nudc tét, tranh ving triing
hoac vung hay bi ngap nudc.

« Vuon trong khong nén lya chon nhitng vuon da ting bi nhiém sau bénh
hodc xung quanh khong c6 nhiing loai cay mang cac loai nAm va sau hai khac.
Tt nhat 1a vaon méi va thoang dang nhiéu anh sang.

« Cay khong ua nude nén xudng giéng tai khu vuc dat it mua, c6 mua kho
trong nam 13 t6t nhat.

Cay Pan Huong phu hop trong & cac viing Cao nguyén. Do cao dudi 1800m
$0 V&I muc nudc bién trg xudng. Trén ving doi thap co nhiéu cay bui nén trong
xen canh vira do dién tich vura tién cong cham bon.

Pé Cay Pan Huong phat trién thuan loi can luu y van dé co dai. Co nhiéu
khi 12 nguyén nhan din dén ring trong Pan Huong bi suy yéu dan dén thét bai.
Lya chon ving dat it ¢ dai s& d& ton cong lao dong 1am co. Ving dat nhiéu co
dai can phai thuong xuyén 1am sach hang tuan.
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2.2.3. Diéu Ki¢n Vé Nhi¢t Dy Va Luong Mua

Vé nhiét d6: Cay Pan Huong thich hop nhat & dai nhiét d¢6 10- 40 d6 C.
Khi nhiét do thap hon ngudng thi cay khong sinh truong duogc, cac chdi cia ciy
chuyén sang ché do ngu. Néu khong co suong gia cay tam thoi nga nghi ¢ 0 do
C, xudng thap nita 14 cay bi rét hai.

Nhu vay, ving thich nghi nhiét cua Cdy Pan Huong kha thap. Nhiét binh
quan ngay trén 10 do C 1a thoa mén diéu kién nhiét do trong.

Luong mua hang nim: Cay Pan Huong c6 nhu cau khong nhiéu vé nudc.
Hang nam lugng mua tr 600mm/nam dén 1600mm/nam 1a phu hop.

2.2.4. Khodng Cdch Trong Trong Ciy Pan Hwong
Cay Pan Huong Trang An D6 14 loai cay ban ki sinh. N6 phét trién nho
cong sinh véi bo ré caa cay chu.

Hién nay trén thi truong cdy giong, cdy Pan Huong con thudng duoc sir
dung bo ré cua cay co lac, cdy thi la... Khi xudng bau, can cy chu khac c6 bo ré
khoe va manh hon dé Pan Huong phat trién 1au dai.

Vi thé khoang cach k¥ thuat gitta cdy cha va cdy Pan Huong khi trong rat
quan trong. Khoang cach thuong duoc ap dung theo tiéu chuan 1a Smx5m hoac
3mx6m gitra cac cay Pan Huong. Khoang cach gitra cac cay chula 15m so le gitra
cac hang. Nén chi ¥ sao cho mdi cidy Pan Huong xoay quanh né 5 dén 6m déu co
it nhat 1 cay chii dé c6 thé muon bo ré cho su phat trién.

3m - _ ban huong Pau triéu
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Cay Ky chu lau dai »' 15m

Khodng cdch trong ciy Pan Huong
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2.2.5. Kj Thugt
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a) Pao Ho

H6 yéu cau khoang 40cm x 40cm. Pao hd xong, tét nhit nén phoi dat
khoang nira thang hodc 10 ngay. Sau d6 thyc hién viéc bon 16t phan chudng hoai
hodc nhitng phan hitu co phut hop khac (khoang 5 dén 10kg).

b) Xuong Bau

Trén hd da dao va bon 16t, dio 16 16n hon dudng kinh bau khoang 5cm, tha
bau va cat tai bau nilon xudng sao cho vira bang vai mat h. Nén nhe xung quanh
g6c can than khong 1am gdy, nat cdy ky chi ban dau quanh géc cua cay gidng
(thuong 1a cay co lac)

C6 thé trong thém 1 vai cdy dau triéu cach gbc bau khoang 0,5m. Cay nay
chinh 1a cay ky cha chuyén tiép cho cdy Pan Huong méi xudng giéng.

2.2.6. Kj Thudt Chon Cay Ky Chii Khi Trong Ciy Pan Huong

Pan Huong Tring An D6 1a cay ban ky sinh. Do c6 nhitng vi chit ciy
khéng tu tdng hop dugce nén can muon nhiing bo ré caa cay khac. Cay nay dugc
goi la cay ky chu.
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RE cai (ré chinh) cta cAy Pan Huong ky sinh trén cay chii. Cac ré con co
nhiéu giac hut bam vao ré cai ciia cdy cha va 1y dinh dudng tir d6. Chinh vi vay,
nhiing cay thudc ho dau s& hd trg cdy Pan Huong rét tét, nhat 1a giai doan cay
con.

Timng giai doan phat trién cua Cay Pan Huong ma str dung cay ky chii cho
phu hop.

a) Giai doan wom giong cdy Pan Huwong

Cay ky chii luc nay thuong do cac nha vuon cung cap giong Pan Huong st
dung. Thuong 14 cdy co lac, cay rau réu hodc ciy kim tién thao... Cac cdy ky chu
lac nay wu tién nhitng cay ho dau, nho va bo ré tong hop duoc nhiéu dam.

b) Cdy ky chii chuyén tiép

Str dung cdy ho dau dang cay bui lén. C6 tudi tho khoang 2 dén 5 nam. Cay
chuyén tiép duoc trong gan cay Pan Huong. Tt nhat nén ding cdy Pau triéu cho
giai doan nay.

c) Cay ky chu dai han

Cay ky chu nay s& 1a “bo ré” cua cdy Pan Huong trong giai doan truéng
thanh. N6 gitp cdy Pan Huong tong hop nhitng chét vi lugng can thiét ma Pan
Huong khong tu tong hop duoc. Cay ky chu giai doan nay rat quan trong cho su
phat trién on dinh va lau dai ciia cdy Pan Huong. Mat do trong cay ky chi trong
tuong duong véi mat d6 cay Pan Huong. Khoang cach gan ciy Pan Huong toi
thiéu 3m. Nén str dung cdy c6 mai nhu Chanh, Budi ... hoic ¢ thé 1a Ca Phé, Phi
Lao, Sua...

2.2.7. Thoi Piém Phu Hop Trong Cay Pan Huwong Tring
Vung Tay Nguyén: Thoi diém tét nhat 1a tir thang 4 dén thang 10 duong
lich (d4u mua mua dén gan cudi mua mua).

2.2.8. Kj Thudt Cham Séc Ciy Pan Huong Tring An Pj

a) Ky thudt tia cdy Pan Huong

Muc tiéu cua viéc trong cay Pan Huong Trang An D6 1a thu hoach 15i gb
chat luong. Vi thé viéc tia cay dung k¥ thuat khi trong cay Pan Huong s& gitp
cdy phat trién 156i gd tét nhat. Trong 3-4 nim déu tién viéc cit tia tao co hoi cho
cdy phat trién 161 gb duy nhat va chét luong.
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Viéc phat trién 161 gd trong cay Pan Huong noi chung va cay Pan Huong
Tring noi riéng bit dau xay ra tir ré chinh. Tir ré 1én than chinh sé& 1 phan cho 16i
g tot nhat. Néu cay phan nhanh s& 1am chim qua trinh phat trién 161 g thang
dang. Gb thit trong trong cic nhanh it hon nhiéu so véi 1 than chinh c¢é cung kich
thudc twong duong.

67



Du dn “Khu nghi duwé'ng sinh thai”

PON V] TU VAN LAP DU AN: 0918755356-0936260633

1. Phan biét canh chinh
Canh bhivé diém trung tim phat trién ca cdy.

g

2. Phan biét cac canh canh tranh vai canh chinh -
Cac canh bén canh la canh moc bén duoi canhchinhvacanh /| /. |
Tranh cuvanb chinh

3. Ngat cdc canh canh
Ding ngon tay ngat phan ngon cac canh canh

l
4.Cac cdy tzo canh nhu hinh anh la cay tao canh ding
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5. Tia canh chia thin:Xac dinh cac canh co xu huing chia cavlam 2 nhanh Ssu
dung dao hoac keo sic cat bo nhimg canh co thién heong chia cay lam 2 than

6. CRt cinh 6 xu hnﬂug fynl tranh ciing canh chinh' Nhimg canh phat
tﬂm th’n mol chigy cbeo coxu lnmng chia canh ngon 1a lam d&i, ta ciing

2.2.9. Ky thudt tao dang cho cay Dan Huwong

Tao dang tir khi cay con nhoé 1a phuong phap hiéu qua vi loai bo it canh 14
nhét. Viéc cit tia tao dang nay giup loai trir ngay tir ban dau nhiing phan thira tiéu
hao dinh dudng cua cay. Dinh dudng s€ tap trung nudi nhitng bd phan chinh cua
cay. Vi vy, nén thudng xuyén cit tia canh nhanh.

a) Ky thudt cdt tia cdy Dan Huwong theo mdu

Mot cdy Pan Huong thong thudng nén cat tia 1 lan/nam. Viéc nay chinh 1a
dé dua cay tré thanh cay dat chuan véi 1 than duy nhéat. Can chuan bi dung cu
chuyén dung nhu kéo cat canh, kéo tia dé thuc hién. Viéc tao mau nay ap dung
cho cay tré khoang 4 naim tudi. Cay gia hodc vuot qua do tudi khong nén cat vi
rai ro théi tdm gd hoic tao co hoi cho bénh phat trién.
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b) Cdy Pan Hwong Puoc Cat Tia Tao Diang Piing Ky Thudt
Cay chi c6 mdt than va mot canh chinh thang dung

Cay chi c6 mot tan kéo dai chiém gan 2/3 chiéu cao cua cdy. Néu vuon
ring thoang dang va du 4nh sang, s& dam bao cho cay phat trién khoe manh.

V6i hinh dang thuon nhon vé phia dau ctia cdy nhu hinh duéi s& tao thé can
bang cho cay, trong tim cay ¢ dudi thap, rat vimg chii.
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2.3. Bao v¢ rurng

- Trong thao duoc dudi tan ring

2.3.1. Mot vai logi cdy dwoc liéu

2.3.2. Trong dwoc lidu dudi tin rirng

MBS hinh tréng duoc liéu dudi tan ring tao thanh vung lwu gitr, bao ton va
phat trién thao dugc Viét Nam la giai phap da dang hoa san pham vé ring, nang
cao hiéu qua kinh té va phat trién rimng bén viing.

Trong, phat trién cdy duoc liéu dudi tan rimg khong chi mang lai loi ich
kinh té ma con gdp phan bao ton ngudn gien quy, tao tham thyuc vat chéng x6i
mon dat, ngan 1i.
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2.3.3. Khdi ni¢gm va néi dung chii yéu ciia GACP-WHO

- Dy 4n ctia chung t6i trong va san xuat duoc liéu ap dung cac nguyén tic,
tiéu chuan GACP-WHO, “Thyc hanh tdt tréng trot va thu hai cay thudc” theo
khuyén cdo ctia T chtic Y té thé gidi.

- Xuét phat tir tiéu chuan ctia thude 13 phai c6 chat luong tdt, an toan va hiéu
qua, nén ngudn nguyén lidu 1am ra thudc cling phai dat cac yéu cau nay. GACP
c6 vai trd rat quan trong trong viéc tao ra ngudén nguyén liéu lam thubc dat cac
tiéu chudn trén. N6 bao gdm hai nodi dung chinh: Thuc hanh tét trong cdy thuéc
(GAP) va Thuee hanh tot thu hdi cdy thuéc hoang di (GCP).

-Mbi quy trinh c6 nhiéu cong doan, mdi cong doan cé nhiing tiéu chuan
riéng cho tung loai cay thudc cu thé. N phu thudc vao méi truong ty nhién, diéu
kién sinh thai, nguon giong, dat trong, bién phap canh tac, cham soc, phong trir
sau bénh, thu hai, van chuyén, xur 1y sau thu hoach dén cach dong go1 va bado quan
dugc liéu trong kho. Qua do, ta thiy ndi dung ctia GACP rat rong va kha phirc
tap, n6 lién quan dén nhiéu nganh khoa hoc ky thuét nhu sinh hoc, nong hoc, dugc
hoc va khoa hoc quan ly.

Nguyén tic chung ciia GACP déi véi cdy thudc
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C6 nguodn gde rd rang va chinh xac vé mat phan loai thyc vat. Cy thudc hay
nguyén liéu thu hai 1am thudc phai dung loai, d6i khi 1a dudi loai va gidng cay
tré)ng.

Chi thu hai khi cay, hodc b phan cay dat ti€u chuan chat lugng theo quy
dinh, sach va khong 13n tap chat.

Khong giy tac dong x4u dén méi truong, ngudn nude trong khu vuc. Han
ché tdi thiéu anh huong dén sinh canh va hé thyc vat noi thu hai cay thudc. Pam
béo giit cho cay, hodc quan thé loai cdy thu hai con kha nang tai sinh ty nhién.

Phai tuan tht phap luét va cac quy dinh cua dia phuong vé trong trot va khai
thac tai nguyén thién nhién.

Quy trinh GACP ap dung trong trong trot, thu hai, ché bién, san xut, dong
g6i, van chuyén duoc liéu, nham bao dam cung cap nguon nguyén liéu thyc vat
lam thubc ¢ chat luong tét nhat va hiéu luc chira bénh cao nhat, c6 gang lam
giam dén muc thap nhat nguy co bi gia mao va pha tron. Cac tiéu chuan cia GACP
d6i véi timg loai ciy 1am thube s& dinh ky duoce xem xét lai va bo sung, bai nhiing
yéu cau vé chat lugng duoc lidu ngay cang cao va nhd c6 sy hd trg cta cac phuong
phap phan tich hién dai trong viéc kiém tra chat luvong san pham nén méi thyuc hién
duoc.

I11. BIEN PHAP PHONG CHAY CHUA CHAY

3.1. 1. Pap tng diéu kién an toan vé phong chay doi véi khu rirng

a) Lap quy dinh, ndi quy vé phong chay va chira chay rimg; c6 bién béo, bién cam
ltra dugc b tri tai cac vi tri quy dinh, pht hop véi dac diém va tinh chat chay cua
khu rung;

b) Lap phuong 4n phong chay va chita chay rimg quy dinh tai Biéu 45 caa Nghi
dinh 156/2018/ND-CP cua luat huéng dan Lam nghiép;

¢) Xay dung cac cong trinh phong chay va chira chay rimg phu hop véi dic diém
va tinh chét cua khu rung;

d) Trang bi phuong tién, dung cu phong chay va chira chay rirng phu hop véi dac
diém va tinh chat chay cta khu rimg theo phuong 4n phong chay va chira chay
rng;
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d) Lap va huan luyén luc lwong phong chay va chita chay, boi dudng nghiép vu
phong chay va chita chay rimg va t6 chtrc thudng truc sin sang, dap Gmg yéu cau
chita chay tai chd;

e) Lap hd so quan 1y, theo ddi hoat dong phong chay va chira chay ring theo quy
dinh caa phap luat vé phong chay va chita chay.

f) thuong xuyén kiém tra, don sach vat li¢u chay.

g) Khi d6t nwong, rdy, ddng ruong, dét thuce bi dé chuan bi dat trong rimg va lam
giam vat liéu chay trong ring, nguoi st dung ltra phai thyc hién:

— Bién phap an toan phong chay va chira chay;

~ Khong ddt vao nhitng ngay c6 du bao nguy co chay ring & cap 1V, cap V.
Trong ngay, tién hanh dot lic gié nhe, vao trudc 9 gio budi sang va sau 16 gio
budi chiéu;

~ Trudc khi d6t phai thong bao voi trudng thon, ban, t6 doi phong chay, chira
chay rimg. Trong khi d6t phai bé tri nguoi canh gac, co di dung cu dé dap lua khi
chay lan vao rimg; sau khi dot xong phai dap tat hét tan lua.

h) St dung ltra & nhitng co s, cong trinh, cong trudng va nha & duge phép bd tri
& trong rimg ludn bao dam khong dé chay lan vao ring; sau khi sir dung lira phai
dap tat hét tan lua.

3.2. Td chirc, quan 1y lwe lwrong phong chay va chira chay rirng

Thanh 1ap, quan 1y hoat dong cua ddi phong chay va chira chay rung; bao
dam kinh phi, trang bi phuong tién va cac diéu kién dé duy tri hoat dong cua doi
phong chay va chira chdy rung.

Huan luyén, boi dudng chuyén mon, nghiép vu phong chay va chita chay
cho luc lugng phong chay va chira chay rung thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé phong chay va chira chay.
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CHUONG IV. CAC PHUONG AN THUC HIEN DU AN

I. PHUONG AN GIAI PHONG MAT BANG, TAI PINH CU VA HO TRQ
XAY DUNG CO SO HA TANG
1.1. Chuén bi mit bing

Chu dau tu s& phdi hop véi cac co quan lién quan dé thyc hién dy du cac
thu tuc vé dat dai theo quy dinh hién hanh. Ngoai ra, dy 4n cam két thuc hién ding

theo tinh than chi dao cua cac co quan ban nganh va luat dinh.

1.2. Phuwong an tong thé bdi thuwong, giai phong mit bing, tai dinh cu:
Du an thyc hién boi thuong, giai phong mat bang theo quy dinh hién hanh.
1.3. Phuong an hd tro xdy dung co sé ha tang k§ thuat
Du 4n chi dau tu xay dung co s& ha tang lién quan dén du an nhu duong

giao thong dbi ngoai va hé théng giao thong nodi bo trong khu vuc.

Il. PHUONG AN KIEN TRUC VA XAY DUNG CONG TRINH

2.1. Cac phuwong an xay dung cong trinh

Céac danh myc x4y dung cong trinh phai dap tng céc tiéu chuan, quy chuan
va quy dinh vé thiét ké xay dung. Chi tiét duoc thé hién trong giai doan thiét ké
co s¢ xin phép xay dung.

2.2. Cac phuwong 4n Kién triic

Can ctr vao nhiém vy cac hang muc x4y dung va yéu cau thyc té dé thiét ké
Kién trac dbi voi cac hang muc xdy dung. Chi tiét s& dugc thé hién trong giai doan
lap du an kha thi va Ban vé thiét ké co s& cua dy an. Cu thé cac nodi dung nhu:
1. Phuong 4n t6 chtic tong mat bang.
2. Phuong an kién tric déi véi cac hang muc xdy dung.

3. Thiét ké cac hang muc ha tang.

Ban vé thiét ké tong mat bang cua dir dn
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Trén co s& hién trang khu vuc du an, thiét ké hé théng ha tang k thuat cua
du 4n véi cac thong sb nhu sau:

v Hé thong giao théng

Xac dinh cap duong, cap tai trong, diém dau ndi dé vach tuyén va phuong
an két cau nén va mat dudng.

Puong noi bo két ndi cac khdi cong trinh, rong 5-7m, via hé 14t da, két hop
cay xanh.

v Hé théng cdp nuéc

Xac dinh nhu cau dung nuéc cua du 4n, xac dinh nguén cip nudc sach
(hozc tram xur 1y nudc), chon loai vat lidu, xac dinh céc vi tri cip nude dé vach
tuyén cp nudc bén ngoai nha, xac dinh phuong an di ong va két cau kém theo.

Pau ndi hé théng cap nudc do thi; du phong giéng khoan va bé chia lén.

v Hé théng thodt nwéc

Tinh toan luu luong thoat nuwdc mat cua ting khu vuc du an, chon tuyén
thoat nudc mat cua khu vue, xac dinh diém dau ndi. Thiét ké tuyén thu va thoat
nudc mit, chon vat liéu va cac thong sé hinh hoc cua tuyén.

Hé théng muong kin, tach riéng nudce thai va nude mua.

v Hé théng xi Iy nueéc thai

Xay dyng hé thong xur 1y nudc thai bang cong nghé xir Iy hién dai, tiét kiem
dién tich, dat chuan trudc khi dau ndi vao hé théng tiép nhan.

Cong trinh xi&r 1y tai chd, cong suat phu hop tiéu chuan QCVN
14:2008/BTNMT

v Hé thong cdp dién

Tinh toan nhu cau sir dung dién cua dy an. Cin cr vao nhu cau sir dung
dién cua tung tiéu khu dé lva chon giai phap thiét ké tuyén dién trung thé, diém
dat tram ha thé. Chon vat liéu sir dung va phuong an tuyén cap dién ha thé ngoai
nha. Ngoai ra dy 4n con dau tu thém may phat dién dyu phong.

Str dung nguédn dién ludi quéc gia tir tram bién ap gan nhat, két hop dién
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mat troi cho khu BOH.
v' Hé thong PCCC
Tuan tha TCVN va QCVN vé phong chay chita chay, hé thong bao chay,

chita chay tu dong, bé nugc PCCC.

Cay xanh — canh quan

B4 tri cay xanh tap trung, xen ké va ven ranh gi6i: str dung loai cay ban dia,

than thién moi1 truong.

I1l. PHUONG AN TO CHUC THUC HIEN
Du 4n dugc chu dau tu truc tiép t6 chirc trién khai, tién hanh xay dung va
khai thac khi di vao hoat dong.

Cong ty C6 phan Vias Cam Ranh Resort 13 don vi ¢6 kinh nghiém trong
linh vyc dau tu va phét trién cac du an nghi dudng tai cac khu vyc tiém ning ven
bién mién Trung. Doanh nghiép duoc sang 1ap va diéu hanh boi cac chuyén gia
trong linh vuc xay dung, du lich va quéan 1y du &n voéi nhiéu nam kinh nghi¢m thuc

tién.

Kinh nghiém tiéu biéu:

o Tham gia dau tu va van hanh cac du an du lich tai tinh Déng Nai, Khanh
Hoa, Ba Ria — Viing Tau.

« Lién két véi cac d6i tac trong nudc va qudc té trong van hanh luwu tra, du

lich nghi dudng.

Ngay sau khi hoan thién xay dung, chu dau tu s& to chirc bd may van hanh

dur an theo mé hinh két hop:

« Chii dau tu (Cong ty C6 phan Vias Cam Ranh Resort): giit vai trd chil

quan, kiém soat chién lugc, tai chinh va phap 1y.

* Ban quan 1y van hanh ndi bo: tuyén dung truc tiép doi ngti diéu hanh

khéch san, quan ly BOH, cham soc khach hang.
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* D61 tac van hanh quoc té/nhuong quyén (néu cd): trong giai doan sau, du
an co thé hop tac voi thuong hi€u trung — cao cap dé nang cap dich vu va mé rong

mang ludi dat phong.
Co cdu nhan sy van hanh gdm céc khdi chtc ning chinh:
« Khdi 18 tdn — budng phong: tiép nhan, phuc vu khach, quan 1y luu tru;
« Khdi F&B: nha hang, am thyc, bar — café;

« Khoi k¥ thuat — bdo tri: van hanh h¢ théng dién, nuoc, PCCC, xu ly k¥
thuat ho boi, chiéu sang canh quan;

» Khéi dich vu strc khée: thién — yoga, vat 1y tri 1iéu, cham séc co thé, spa;

« Khéi kinh doanh — marketing — dat phong: xay dung chién luoc truyén
thong, OTA, ddi tac tour — lit hanh;

« Khoi van hanh tong hop va quan 1y chat luong.

Du 4n cht yéu sir dung lao dong dia phuong. Di voi lao dong chuyén mon
nghiép vy, chu dau tu sé tuyén dung thém va 1én ké hoach dao tao, boi dudng
nghiép vu cho con em trong ving dé tir d6 vé phuc vu trong qua trinh hoat dong

sau nay.

Bing tong hop Phwong dn nhén sy dw kién (PVT: 1000 dong)

s4 Mikc thu Téng Bao
$ Chicdanh | =7 | nhapbinh | lwong | hiém | Téngnim
g quan/thang nam 21,5%
1 | Giam déc 1 35.000 | 420.000| 90.300| 510.300
o | Ban quan Iy, dieu 3 15.000 | 540.000| 116.100| 656.100
hanh
e
3 | COong nhan vien 5 10.000| 600.000| 129.000|  729.000
van phong
4 | Nban vién kinh 35 7.000 | 2.940.000 | 632.100 | 3.572.100
doanh, phuc vu
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T . Mikc thu Tong Bio ’
T Chwc danh —" nhap binh lwong hiem Tong/nam
’ quan/thang nam 21,5%
5 | An ninh, bio v¢, 4 6.000 | 288.000| 61.920|  349.920
lao cong
Cong 48 399.000 | 4.788.000 | 1.029.420 | 5.817.420

- S6 lugng lao dong trong nudc: 48 lao dong

- Sb luong lao dong 1a nguoi nude ngoai: 0 lao dong.

IV. THOI GIAN HOAT PONG VA TIEN PO THU'C HIEN DU AN

4.1. Thoi gian hoat dong cia du an

Thoi gian hoat dong dy 4n: 50 nam ké tir ngay cac co quan c6 tham quyén

cua Viét Nam cap phép dau tu du an va thdi han nay c6 thé duoc kéo dai thém
mét khoang thoi gian nhat dinh theo yéu cau cua chu dau tu va dugc sy phé duyét

Clia cac co quan co tham quyen.

4.2. Tién @9 thue hién ciia du 4n

a) Tién do gop von va huy dong cac ngudn von

- Tién do du kién gop von:

- Tién d6 huy dong cac ngudn vén:

b) Tién d6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong chu yéu cua dy an dau tu:

Tién do thuc hién cac muc tiéu hoat dong cta du an nhu sau:

+ Thoi gian chuan bi du tu, hoan thién cac thu tuc vé phép 1y:
+ Thoi gian trong riing san Xuat;

+ Thoi gian xay dung va hoan thanh dy an:.

+ Thoi gian dua du an di vao khai thac, hoat dong:
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TARGET RESEARCH IDEA

G-

STRATEGY

ENGAGE

ACTION TEAMWORK

4.3. Pinh vi san phlem — thi truong

San pham cot 16i: Nghi dudng sinh thai két hop tri liéu, thién — yoga, cham
soc stc khoe toan dién (wellness), trai nghiém thién nhién va néng — 1am — dugc
ban dia.

4.4. Phat trién hé sinh thai sin phim — dich vu dic trung
Chién luoc san pham hudng dén phat trién mot hé sinh théi toan dién, dap
Chién luoc thi truong — tiép can khach hang

Dy 4n tap trung xay dung hinh anh mot diém dén sinh thai — siac khoe doc
dao danh cho:

+ Hoc sinh, gia dinh c6 tré nho: Hudng téi phan khiac du lich trai nghiém —
gido duc gan voi thién nhién va vin héa ban dia

Cac kénh tiép thi bao gom nén tang sé (social media, website, OTA), hop
tac v6i don vi du lich wellness chuyén biét, xdy dung cong dong khach hang trung
thanh va phat trién thuong hiéu qua influencer — KOLs c6 dinh huéng song xanh,
séng lanh.
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Kénh Hoat dong tiéu biéu:

4.5. T6i wu héa doanh thu da ngudn va bén virng
Chién lugc doanh thu tap trung vao viéc phat trién da dong san pham dé téi
ru hoa hiéu qua khai thac va giam thiéu rai ro mua vu:

+ Doanh thu chinh: Dich vu luu trd, spa tri liéu, am thuc

+ Doanh thu bé trg: Dich vu trai nghiém, tour sinh thai, 16p hoc chim soc
suc khoe

+ Doanh thu dai han va thuong hiéu: Ban san pham tinh dau, tra duoc liéu,
qua tang luvu niém mang nhan hiéu riéng

Pong thoi, tan dung hé thong cay duoc liéu, rung tinh dau (sa, bach dan,
dan huong, tram...) dé cung cdp nguyén liéu dau vao cho dich vu va san pham,
g6p phan cha dong chudi cung tmg va tao lgi thé canh tranh.

Chién luoc kinh doanh cta khu du lich sinh thai khong don thuan nham toi
vu loi nhuan, ma huéng dén viéc kién tao mot khong gian séng nghi dudng mang
tinh chita lanh, gop phan thic day mé hinh du lich xanh — kinh té xanh, hai hoa
giita phat trién kinh té va gin giit gia trj sinh thai — vin hoa.
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CHUONG V. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

|. GIOI THIEU CHUNG

Muc dich cua cong tac danh gia tac dong moi truong cua du an “Khu nghi
dwong sinh” 1a xem xét danh gia nhiing yéu td tich cuc va tiéu cuc anh huong
dén khu vuc thyc hién du an va khu vuc 1an cén, dé tir 46 dua ra cac giai phap
khic phuc, giam thiéu 6 nhidm dé ning cao chit lugng méi trudng han ché nhing
tac dong rai ro cho moi truong va cho chinh dyu an khi di vao hoat dong, dap ung

duoc cac yéu cau Ve tiéu chuan moi truong.

Il. CAC QUY PINH VA CAC HUONG DAN VE MOI TRUONG.

- Luat Bao vé méi trudng sé 72/2020/QH14 di duge Qudc hdi nudc Cong
hoa xa hoi cha nghia Viét Nam thong qua ngay 17/11/2020;

- Luat Tai nguyén nuéc s6 28/2023/QH15 di duoc Qudc hoi nudc Cong
hoa xa hoi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 27 thang 11 nam 2023;

- Vin ban hop nhat Luat Phong chay va chita chay s6 46/VBHN-VPQH da
duoc Québc hoi nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngdy ngay
27 thang 12 nam 2023;

- Vin ban hop nhat Luat Tiéu chuan va quy chuan ky thuat s6 31/VBHN-
VPQH di dugc Québc hoi nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua
ngay 10 thang 12 nam 2018;

- Bo Luat lao dong sé 45/2019/QH14 da duoc Quoc hoi nudc Cong hoa xa
hoi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 20/11/2019;

- Nghi dinh s6 50/2024/NB-CP ngay 10 thang 5 nim 2024 cia Chinh phu:
quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay va chira
chay va Luat stra d6i, b6 sung mot s6 diéu cua Luat Phong chay va chita chay va
Nghi dinh s6 83/2017/ND-CP ngay 18 thang 7 nam 2017 cua Chinh phi quy

dinh vé cong tac cttu nan, ctu ho cua luc lwong phong chay va chira chay;
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- Nghi dinh sé 08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Luét bao vé moi trudng;

- Thong tu s 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cia BTNMT Quy
dinh chi tiét thi hanh mot so dieu cua Luat bao vé moi truong;

Cic tiéu chudn, quy chudn dp dung:

- TCVN 13606:2023 - Cap nudc - Mang luéi duong dng va cong trinh Yéu
cau thiét ké;

-QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay
dung;

- TCVN 7957:2023 - Thoat nudc — Mang ludi va cong trinh bén ngoai;

- QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan k§ thuat qubc gia vé tiéng on;

- QCVN 05:2023/BTNMT - Chat luong khong khi;

- QCVN 40:2011/BTNMT- Quy chuan k§ thuat quéc gia vé nudc thai cong
nghiép;

- QCVN 24/2016/BYT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé tiéng 6n - Muc
tiép xuc cho phép tiéng on tai noi lam viéc;

- QCVN 26:2016/BYT - Quy chuin gi4 tri cho phép vi khi hau noi 1am viéc;

- QCVN 27/2016/BYT - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé rung - Gia trj cho
phép tai noi lam viéc;

-QCVN 02:2019/BYT duoc ban hanh kém Thong tu s6 02/2019/TT-BYT
quy dinh vé bui — gia tri gidi han tiép xtic cho phép 05 yéu té bui tai noi 1am
Viéc;

-QCVN 03:2019/BYT: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Gia tri gigi han
tiép xtic cho phép cua 50 yéu té hoa hoc tai noi 1am viéc.

- Tiéu chuan vé sinh lao dong theo Quyét dinh sé 3733/2002/QB-BYT ngay
10/10/2002 cua Bo Y té vé viéc ban hanh 21 tiéu chuan vé sinh lao dong, 05

nguyén tac va 07 thong sd vé sinh lao dong.
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I11. NHAN DANG, DU BAO CAC TAC PONG CHINH CUA DU AN POI
VOI MOI TRUONG

3.1. Giai doan thi cong xay dung cong trinh

& Tdc dong dén méi trwong khong khi:

Qué trinh x4y dung s& khong tranh khoi phét sinh nhiéu bui (ximang, dat, cat...)
tir cong viée dao dat, san ui mat bang, van chuyén va boc dd nguyén vat liéu xay dung,
pha tron va st dung voi vira, dat cat... hoat dong ciia cac may moc thiét bi ciing nhur
cac phuong tién van tai va thi cong co gidi tai cong truong sé gy ra tiéng on. Bui phat
sinh s& gy anh huong truc tiép dén sic khoe cong nhan trén cong truong va nguoi

dan luu thong trén tuyén duong.

Tiéng 6n phat sinh trong qua trinh thi cong 14 khéng thé tranh khoi. Tiéng on
c6 thé phat sinh khi xe, may van chuyén dat da, vat liéu hoat dong trén cong
truong s& gy anh hudng dén nguoi dan séng hai bén tuyén duong van chuyén

va nguoi tham gia giao thong.

+ Tdc dong ciia nudc thdi:

Trong giai doan thi cong cling c6 phat sinh nudc thai sinh hoat cia cong
nhan xdy dung. Luong nude thai nay tuy khong nhiéu nhung ciing can phai dugc
kiém soat chit ché dé khong lam 6 nhiém ngudn nudc mit, nudc ngam.

Nudc mua chay tran qua khu vuc Dy an trong thoi gian xay dung cling 1a
mdt trong nhimg tac nhan gy 6 nhiém méi truong néu dong chay cuén theo bui,
dat da, xang dau va cac loai rac thai sinh hoat. Trong qua trinh xay dung du &n ap

dung cac bién phap thoat nudc mua thich hop.
+ Tdc dpng ciia chit thdi rin:
Chat thai ran phét sinh trong giai doan nay gdm 2 loai: Chat thai rin tir qua

trinh xdy dung va rac sinh hoat clia cong nhan xay dung. Cac chat thai ran phat
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sinh trong giai doan nay néu khong dugc quan 1y va xu 1y kip thoi s& c¢6 thé bi
cudn troi theo nudc mua gy tac nghén duong thoat nude va gy ra cac van dé vé
sinh khac. O ddy, phan 16n phé thai xay dung (xa ban, cat, soi...) s& dugc tai sir
dung lam vat li¢u san lép. Riéng rac sinh hoat rat it vi lugng cong nhan khong
nhiéu cling s€ duogc thu gom va giao cho cac don vi dich vu v¢ sinh doé thi xur ly
ngay.
& Tdc dpng dén hé sinh thdi, canh quan khu vue:

Qua trinh thi cong can dao dap, san lap miat bang, boc hitu co va chat bo

I6p tham thuc vat trong pham vi quy hoach nén tac dong dén hé sinh thai va canh

quan khu vuc dy an, canh quan tu nhién dugc thay thé bang canh quan nhan tao

+ Tdc dpng dén sirc khée cong dong:

Céc chét co trong khi thai giao thong, byi do qua trinh xdy dung sé& gy tac
dong dén strc khoe cong nhan, nguoi dan xung quanh (c6 phuong tién van chuyén
chay qua) va cc cong trinh 1an can. Mot so tac dong co thé xay ra nhu sau:

—  Céc chat gay 0 nhiém trong khi thai dong co (Bui, SO,, CO, NOy, THC,...),
néu hap thy trong thoi gian dai, con nguoi c6 thé bi nhimg cin bénh man tinh nhu
vé mat, hé ho hap, than kinh va bénh tim mach, nhiéu loai chat thai c¢6 trong khi
thai néu hap thu 1au ngay sé& c6 kha ning giy bénh ung thu;

— Tiéng 6n, d6 rung do cac phuong tién giao thong, xe Ui, may dam,...gdy tac
dong hé than kinh, tim mach va thinh giac cla can by cong nhan vién va nguoi
dan trong khu vuc du an;

—  Céc su ¢o trong qué trinh xay dung nhu: tai nan lao dong, tai nan giao thong,
chay nd,... giy thiét hai vé con ngudi, tai san va moi truong.

—  Tuy nhién, nhing tic dong cé hai do hoat dong xay dung dién ra c6 tinh chét

tam thoi, mang tinh cuc bo.
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3.2. Giai doan dua du an vao khai thac sir dung

* Tdac dong do bui va khi thdi:

Péi vai du 4n, bui va khi thai s& phat sinh do cac ngudn chinh:

Tir hoat dong giao thong (cac phuong tién van chuyén ra vao du an);
Tu qua trinh hoat dong:
Hoat dong ctia du an ludn gan lién véi cac hoat dong chuyén chd hang hoa
nhap, xuat kho va nguyén liéu. Pong nghia véi viéc khi dy an di vao hoat dong s&
phat sinh 6 nhiém khong khi tir cac phuong tién xe chuyén chd van tai chay bang
dau DO. Trong dau DO c¢6 céac thanh phan gay 6 nhidém nhu Bui, CO, SO,, NO,,
HC...

Mtc d6 6 nhiém nay con tiy thudc vao ting thoi diém co sé lugng xe tap

trung it hay nhiéu, tirc 1a con phu thude vao khoi luong hang héa nhap, xuat kho.

Pay 14 nguon gay 6 nhiém di dong nén luong chat 6 nhiém nay s& rai déu
trén nhitng doan duong ma xe di qua, chat doc hai phat tan cuc bo. Xét riéng 1é,
tuy chung khong gy tac dong rd rét ddi véi con ngudi nhung luong khi thai nay
g6p phan lam ting tai lugng 6 nhiém cho méi truong xung quanh. Cho nén chu
dur 4n ciing s& 4p dung cac bién phap quan Iy ndi vi nham han ché dén muc thap
nhat anh huong do 6 nhidm khéng khi dén chat lwong moi truong tai khu vuc dy

an trong giai doan nay.

Bui: Tac hai chi yéu 12 hit tho khong khi c6 bui gay tac hai dén phoi. Ngoai
ra bui con gy ton thuong 1én mit, da, hé tiéu hoa. Cac hat bui c6 kich thugc <
10pm con lai sau khi bi gitt phan 16n ¢ miii tiép tuc di sau vao cac éng khi quan.
Pai dién cho nhom bui doc dé tan trong nude 1a cac mudi cia Pb. Byi Pb tham
nhap cha yéu qua con dudng ho hap. Bui Pb gy tac hai cho qua trinh tong hop

-CO
CO 1a khi ddc, c6 tinh chat hoa hoc gan gidng nito, it tan trong nudc, cb tinh
khir manh. CO c6 phan tng rat manh voi hdng cau hinh thanh cacboxyl
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hemoglobin (-COHb), 1am han ché sy trao ddi, van chuyén oxy cua mau di nudi
co thé. Ap luc cua CO ddi vai hong cau cao gap 200 1an so véi oxy. Tuy nhién
CO khoéng dé lai hau qua bénh 1y 1au dai. Nguoi bi nhidm CO khi rai khoi noi 6
nhiém thi nong do COHDb trong mau giam dan do CO duoc thai ra ngoai qua dudng
hé hap. CO con 1a chét khi c6 kha nang gy hiéu tng nha kinh cao.

- SO;

SO, 1a chit khi dé tan trong nuéc, duoc hap thu rat nhanh khi hit the & doan
trén cua duong ho hap. Khi hit thg SO, nong d6 cao, [SO2] = 10 ppm, c6 thé lam
cho duong ho hap bj co that nghiém trong, giy kho thd. SO con gay hién tuong
an mon hoa hoc cho vat thé xung quanh, giy ra tinh trang mua axit.

- NOy

Go6m khi NO, NO,. NO; 14 khi doc, c6 mui hing, gay kich thich, ¢ tac dong

mén tinh. NO, hap thu 4nh sang mit troi va tao ra hang loat cac phan (ing quang

hoa. NOx con ¢6 kha nang gay hién tugng mua axit.

+ Tdc dopng do nuwdc thdi

Nudc thai phat sinh tai dy an bao gom:

+ Nudc thai sinh hoat

Trong nudc thai sinh hoat cht yéu chira cac chit cin b3, cac chat lo ltung (SS),
cac hop chét hitu co (BOD, COD), céac chat dinh dudng (N, P) va cac vi sinh vat.
Theo WHO, khéi lugng chat 6 nhiém do mdi ngudi hang ngay thai vao méi truong
(néu khong xtr 1y) duoc thé hién & bang sau:

Cdc chdt 6 nhiém trong nwdc thai sinh hoat

TT Chat 6 nhiém Pon vi Gia tri
1 | BODs g/ngudi/ngay 45— 54
2 |COD g/nguoi/ngay 72 —-102
3 |SS g/ngudi/ngay 70— 145
4 | TongN g/ngudi/ngiy 612
5 | Tong P g/ngudi/ngay 0,8-4,0
6 | Amoni g/nguodi/ngay 2,4-48
7 | Dau m& dong thuc vat g/ngudi/ngay 10-30
8 | Tong Coliform* MPN/100ml 106 — 109

Nguon: Té chirc Y té Thé gidi (WHO), ndm 1993
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*: Nguyén Xudn Nguyén, Nudc thai va cong nghé Xir Iy nieéc thai, nam 2003

Néu nudc thai sinh hoat khong duge thu gom va xir 1y thich hop thi chiing
s& gay 6 nhiém méi trudng nuwdc mat, dat, nudc ngam va 1a nguy co lan truyén

bénh cho con ngudi va gia suc.

+ Nudc mua chdy tran

Vao nhitng hom troi mua, nudc mua chay tran qua khu vuc cia du an s¢
cudn theo dat, cat, chat cin ba, diu md roi rot Xuéng kénh muong cua khu vuc.
Néu luong nudc nay khong duoc quan 1y ot cling s& gay tac dong tiéu cuc 16n
dén nguon nudc mat, nuée ngam va doi song thay sinh trong khu vuc. Theo s6
liéu thong ké cua T6 chic Y té Thé gigi (WHO) thi ndng d6 cac chit 6 nhiém

duoc du bao nhu & bang sau:

Néng do mét sé chdt 6 nhiém trong nuwoc mua

TT Théng so Pon vi Nong dd
1 COD Mg/l 10-20
2 Chat ran lo lung Mg/l 10-20
3 Tong Nito Mg/l 0,5-1,5
4 Tong phét pho Mg/l 0,004 - 0,03

Nguon: WHO,1993

& Tdc dong do chit thdi rin

Céc loai chét thai phat sinh tai dy 4n bao gom:

+ Chat thai ran sinh hoat: Phét sinh tir hoat dong ctia cong nhan vién phan
rac thai chii yéu la thuc pham thira, bao bi dung thire dn hay d6 uéng nhu hop x6p,
bao ca phé, ly sinh td, hop sita tuoi, dila tre, 5ng hat, mudng nhua, gidy,...; canh,
la cay phat sinh tir hoat dong vé sinh san vuon trong khudén vién ctia nha may.
Theo théng ké cua To chac Y té Thé gigi (WHO, 1993), thi hé sb phat sinh chét
thai ran sinh hoat 13 0,5 kg/nguoi/ngay
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+ Chat thai nguy hai: Cac chat thai ran nguy hai phat sinh dinh hoa chat
trong qua trinh hoat dong. Xing xe, son, dau M& tra may trong qua trinh bao
dudng thiét bi, may moc; vo hop dung son, vecni, dau md; chat két dinh, chat bit

kin 1a cac thanh phan nguy hai d6i voi méi trudng va con ngudi.
IV. BIEN PHAP GIAM THIEU MOI TRUONG

4.1. Giai doan xay dung du an

a. Bién phdp giam thiéu 6 nhiém méi trwong khong khi

~ Céac xe van chuyén ché dang trong tai quy dinh, duoc phu bat kin thung xe
dé han ché gi6 gay phat tan byi vao méi trudng anh hudng xung quanh.

- Han ché tdc do 14i xe ra vao khu khu vuc va khu du 4n nhim dam bao an
toan giao thong khu vuc va han ché cudn theo bui (téc do xe < 15-20km/h).

— Thudng xuyén kiém tra cic phuong tién thi cong nham dam bao cac thiét
bi, may moc ludn & trong diéu kién tét nhat vé mat ky thuat, diéu nay sé giup han
ché duoc sy phat tan cac chat 6 nhiém vao moéi trudng;

~ B tri hop 1y tuyén duong van chuyén va di lai. Cac phuong tién di ra khoi
cong trudng duoc vé sinh sach s&, che pha bat (néu khong co thung xe) va lam
wot vat lidu dé tranh roi vai dat, cat... ra duong, 1a nguyén nhan gian tiép gay ra
tai nan giao thong;

~ Coéng nhan 1am viéc tai cong trudng duoc sir dung céc thiét bi bao ho lao
dong nhu khau trang, mii bao ho, kinh phong ho mat;

~ May moc, thiét bi thuc hién trén cong trudng cling nhu may moéc thiét bi
phuc vu hoat dong ctia du an phai tudn thu cac tiéu chuan Viét Nam vé an toan (vi
du: TCVN 4726 — 89 May cit kim loai - Yéu cau ddi véi trang thiét bi dién; TCVN
4431-1987 Tiéu chuan bat budc ap dung toan phan: Lan can an toan - Diéu kién
ki thuat, ...)
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~ Han ché van chuyén vao gio cao diém: hoat dong van chuyén duong bo s&
duoc sap xép vao budi sang (tir 8h dén 11h00), budi chiéu (tir 13h30 dén 16h30),
budi tbi (tir 18h00 dén 20h) dé tranh gid tan ca ciia cong nhan ciia cac cong trinh
lan can;

— Phun nude 1am 4m céac khu vue gay bui nhu duong di, dao dat, san ui mat
bang...

—~ Che chén cac bai tap két vat liéu khoi gié, mua, nudc chay tran, b tri &
cudi hudng gio va cé bién phap cach ly tranh hién tuong gié cudn dé khong anh

huodng toan khu vuc.
b. Bién phdp giam thiéu tic déng ciia niéc thdi

£ Giam thiéu tdc dong nuréc thai sinh hoat:

~ Tiang cuong tuyén dung cong nhan dia phuong, c6 diéu kién ty tic an ¢ va
t6 chirc hop 1y nhan lyc trong cac giai doan thi cong nham giam luong nudc thai
sinh hoat cua du an

~ Trong khu vuc cong trudng, s& lap dat cac nha vé sinh cong cong di dong
phuc vu céng truong. Dy kién cha du an s& ki hop dong thué 2 nha vé sinh luu
dong ddng thoi s& khoan gon cho don vi lap dit nha vé sinh chiu trach nhiém xu
ly nudc thai sinh hoat cua cong nhan.

— Thuong xuyén kiém tra, nao vét, khong dé bun dat, rac thai xam nhap vao
duong thoat nudc thai. Puong thoat nudc thai sinh hoat tam thoi s€ dugc dua vao
tuyén quy hoach hay hé thdng thoat nuéc tuy theo timg giai doan xay dung. Phai
dam bao nguyén tac khong gay tré ngai, 1am mét vé sinh cho cic hoat dong xay
dung ciing nhu khong anh hudng dén hé théng kénh muong va cac hoat dong dan
sinh bén ngoai khu vuc du an.

+ Giam thiéu tac dong ciia nwéc thai thi cong xdy dung

- Xay dung hé thong ranh thu, thoat nudc tam, hé lang tam thoi khu vuc thi

cong dé thu va thoat nude thai thi cong.
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~ Nudc thai thi céng xay dung (nudc thai vé sinh thiét bi, dung cu lao dong)
chura thanh phén chinh 1a chit rin lo lung, dét cat dugc dan vao cac hd Iéng dé
ling cin, sau d6 thoat ra ngudn tiép nhan 1a hé thdng thoat nudc chung cua khu
Vuc.

~ Thuong xuyén tién hanh nao vét, khoi thong hé théng ranh thu, hé ling
dam bao thoat nudc trong qué trinh thi cng, dinh ky 1 tuan/lan. Luong bun nao
vét s& thué don vi c6 chirc ning thu gom, van chuyén va d thai theo quy dinh.

- Khong thi cong vao ngay c6 mua to, bao Ii.

~ Don sach mit bang thi cong vao cudi ngay lam viéc.

~ Céac bii chira nguyén vat liéu va phé thai xay dung phai duoc che chan can
than.

c. Chat thdi rdan

+ Chdt thdi rén sinh hogt

— Phan loai chat thai sinh hoat thanh 2 loai: chat thai hitu co va chat thai vo
Co.

~ B tri 02 thung rac dung tich khoang 200 lit trong khu vyc 1an trai ctia cong
nhan.

— Tuyén dung cong nhan dia phuong dé giam bét nhu cau lan trai tam ngoai
cong truong.

— Lap cac ndi quy Ve trat ty, vé sinh va bao vé mdi truong trong tap thé cong
nhan va lan trai, trong d6 c6 ché do thuong phat.

~ Tap huan, tuyén truyén cho cong nhan cic quy dinh vé bao vé méi truong.

+ Chat thdi ran théng thieong

~ Cac don vi thau xdy dung cac hang muc trén cong truong sé tién hanh thu
gom, phan loai va luu giit cac chat thai xdy dung tai cac vi tri quy dinh trén cong

truong. Céc vi tri luu gitt phai thuan tién cho cac don vi thi cong db thai. Dé tranh
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gay that thoat va ro ri chat thai ra ngoai méi trudng cac vi tri luu gitr dugc thiét
ké c6 vach clmg bao che va c6 ranh thoat nudc tam thoi. ..

— Ddi vai chat thai ran vo co: dat, dd, soi, gach v, bé tong... mot phan sir
dung san nén, phan thira s& duoc don vi thi cong hop déng voi don vi thu gom d6
dang noi quy dinh.

—~ Céc chat thai xay dung s& duoc van chuyén di ngay trong ngay dé tra lai
mit bang thi cong. Phuong tién van chuyén phai 1a cac phuong tién chuyén dung
nhu: c6 che day, thung chira khong thing... dé tranh ro ri chat thai ra ngoai moi
truong trong qua trinh van chuyén.

~ Dai véi nhitng chét thai ¢ kha nang tai ché nhu carton, gb pallet, 5ng nhya
duoc cac nha thau thu gom ban cho co s tai ché.

— Co sy giam sat thuong xuyén va chat ché cua chu dy an tranh trudng hop
d6 chat thai xay dung bira bai, khong dung noi quy dinh.

£ Chdt thai nguy hgi

- Do lugng chét thai nguy hai phat sinh trong qua trinh thi céng xay dung
nhé nén chu du an s& luu gitr tam thoi chat thai theo dang quy dinh cua Théng tu
s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cia BTNMT Quy dinh chi tiét thi hanh

mot s diéu caa Luat bao vé moéi trudng;, cu thé nhu sau:

Trang bi 4 thung rac 240 lit c6 nip day dé chira riéng biét ting loai CTNH
phéat sinh, bén ngoai thung c6 dan nhan canh bdo CTNH theo TCVN 6707: 2009
— Tiéu chuan quéc gia vé Chat thai nguy hai — Dau hiéu canh bao day du theo
Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ciia BTNMT Quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luét bao vé moi trudng;

d. Cdc bién phdp giam thiéu tac déng do tiéng on va dg rung

~ Pbi v6i phuong tién van tai, may moc, thiét bi thi cong phai qua kiém tra

vé do 6n, rung, va khi thai dam bao tiéu chuan Viét Nam.
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- Ddi voi trang thiét bi, may moc xay dung: ludn dugc kiém tra ki thuat va
s& hoat dong trong tinh trang tot nhat dé dat cac tiéu chuan vé phat sinh tiéng on
f. Gidm thiéu tdc déng nwdc mwa chdy tran

— B6 tri ranh thu va hé ling (kich thudc 1x1x1m) tam thoi tai cac vi tri phu
hop dé thu nudc mua chay tran, hd ling b tri song chan rac loai bo rac tho kich
thuac lon.

~ Tién hanh thu don cac chat roi vai trong khi ddo, ddp mong cac cong trinh,
han ché cac chat roi vai bi cudn theo nuéc mua.

~ Han ché van chuyén nguyén vat liéu vao nhiing ngay c¢6 mua, tranh hién
tuong roi vai lam tac hé théng thoat nuéc khu vuc.

~ Dau md va vat liéu doc hai do phuong tién van chuyén va thi cong gy ra
duoc quan 1y, thu gom hop 1y va dang quy dinh.

~ Nao vét dinh ky h ga thu nudc mua va rinh thoat nudc, tan suat 2

thang/1an.
g. Gidam thiéu tdc dong dén hé sinh thdi thuc vat

— Khong chit pha cay xanh ndm trén cac khu dat ngoai pham vi du an;

~ Nguoi, thiét bj va xe thi cong duoc han ché trong cac khu vuc cong trudng
duogc xac dinh bang hang rao dung 1én tai ranh gidi cong truong.

~ Khong d6t cay cdi sau khi phat quang

~ Tuén tha cac quy dinh vé bao vé mai truong, thuc hién cac bién phap giam
thiéu 6 nhiém méi trudng trong qua trinh thi cong xay dung.

~ Bao Vé tat ca cac cdy xanh & bén trong ranh gidi cong truong néu ching
khong anh huong téi viée thi cong hodc cac hoat dong cua du an.

- Xay dung phuong an, ké hoach Phong chong, ting phé su ¢b chay no.

4.2. Giai doan dwa du an vao khai thac sir dung

a. Gidm thiéu 6 nhiém khong khi
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Céc bién phap giam thiéu byi, khi thai tir phuwong tién van chuyén ra vao du
an gom:

— Téit may phuong tién khi khong tién hanh di chuyén.

~ Quy dinh nghiém ngit vé thoi gian do, sé luong xe va cac xe van chuyén

phai dam bao tiéu chuan mai truong.
b. Gidm thiéu tic dong nuéc thdi

+ Nudc thai sinh hoat:

Nudc thai tir nha vé sinh dugc xir Iy bang bé ty hoai 3 ngan. Bé ty hoai 13 cong
trinh d6ng thoi 1am 2 chire ning gdm: lang va phan huy cin ling. Can lang duoc
giit lai trong bé tir 2-3 nam, dudi anh huong caa cac sinh vat Ky khi, cac chat hitu
co s& bi phan huy tir tir. Hiéu qua xir 1y nudce thai sinh hoat bang bé ty hoai dat 60
- 65% can lo ltung SS va 20 - 40% BOD.

Nudc thai

Cdu tgo cua bé tw hogi
Nudc thai duge dua vao ngan thir nhat caa be, co vai tro lang, 1én men ky

khi. O nhiing ngan tiép theo, nudc thai chuyén dong theo chiéu tir dudi 1én trén,

tiép xuc véi cac vi sinh vat ky khi trong 16p bun hinh thanh & day bé trong diéu kién
dong. Cac chat ban hitu co duoc cac vi sinh vat hap thu va phan hity, nudc thai sau
d6 duoc dan ra hé tiép nhan.
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£ Giam thiéu tic dong nudc mua chay tran:

~ Thiét ké xay dung va van hanh hé thong thoat nudc mua tach biét hoan toan
véi véi hé thdng thu gom nuée thai;

~ Pinh ky nao vét cac hd ga va khai thong céng thoat nudc mua;

— Quan Iy tét chat thai ran sinh hoat, chat thai ran san xuét va chét thai nguy
hai, tranh cac loai chat thai nay roi vai hoac bi cuén vao hé théng thoat nude mua.
Gidm thiéu 6 nhiém chdt thdi rdn

Chu dau tu cam két sé tuan tha dang phap luat hién hanh trong cong tac
thu gom, luu trir va xir Iy cac chat thai ran, cu thé 13 tuan thu theo Nghi dinh s6
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé diéu cua

Luat Bao vé moi truong va Thong tu sb 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022
ctia BTNMT Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat bao vé méi trudng.

V. KET LUAN

Cac tac dong tr hoat dong cua du an téi moéi truong la khong 16n va hoan
toan c6 thé kiém soat dugc. Pong thoi, cac san pham ma du 4n tao ra dong vai tro
rat quan trong trong viéc dap ung nhu cau cua thi trudng. Hoat dong cua du an
mang lai loi ich dang gia va dic biét co hiéu qua vé mat xa hoi 16n lao, tao diéu

Kién cong viéc lam cho nguoi lao dong tai dia phuong.

Trong qua trinh hoat dong cua du an, cac yéu té 6 nhiém moi trudong phat
sinh khong thé tranh khoi. Nhan thitc dugc tim quan trong cia cong tic bao vé
mdi truong, mdi quan hé giira phat trién san xuat va giit gin trong sach moi truong
séng, Chu dau tu s& thuc hién cac bude yéu cau cua cong tac bao vé moi trudng.

Bén canh d6, van dé an toan lao dong trong san xuét ciing duoc chu trong.
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CHUONG VI. TONG VON PAU TU - NGUON VON THUC
HIEN VA HIEU QUA CUA DU AN

I. TONG VON PAU TU VA NGUON VON.
Ngudn vén: von chi sé hitu 25%, von vay 75%.

Téng muc dau tu xay dung cong trinh duge 1ap dya theo quyét dinh vé Suat
von dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung tong hop bd phan két ciu cong
trinh cia Bo Xay dung; gia thiét bi dua trén co s tham khéo cac ban chao gia cua
cac nha cung cap vt tu thiét bi.

Néi dung tong mirc dau twr

Muc dich ctia tong mire dau tu 13 tinh toan toan bo chi phi dau tu xdy dung
du an “Khu nghi duwéng sinh thdi 1am co sé dé 1ap ké hoach va quan 1y vén dau
tu, xac dinh hiéu qua dau tu cua duy an.

Tong mirc dau tu bao gom: Chi phi xay dung va lap dat, Chi phi vat tu thiét
bi; Chi phi tu van, Chi phi quan Iy dy an & chi phi khac, du phong phi.
Chi phi xdy dwng va lip dit

Chi phi xay dung cac cong trinh, hang muc cong trinh; Chi phi xay dung
cong trinh tam, cong trinh phu tro phuc vu thi cong; chi phi nha tam tai hién truong
dé ¢ va diéu hanh thi cong.

Chi phi thiét bi

Chi phi mua sam thiét bi cong nghé; chi phi dao tao va chuyén giao cong
nghé; chi phi ldp dit thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao
hiém thiét bi; thué va céc loai phi c6 lién quan.

Cac thiét bi chinh, dé giam chi phi dau tw mua sam thiét bi va tiét kiém chi
phi 13i vay, cac phuong tién van tai c6 thé chon phuwong an thué khi can thiét. Voi
phuong an nay khong nhitng giam chi phi ddu tw ma con giam chi phi diéu hanh
hé thong van chuyén nhu chi phi quan 1y va luong 1ai xe, chi phi bao tri bao dudng

va sua chira. ..

Chi phi qudn ly du dn
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Chi phi quan 1y du 4n tinh theo Pinh muc chi phi quan 1y du 4n va tu van
dau tu xay dung cong trinh.

Chi phi quan 1y du 4n bao gém cac chi phi dé to chuc thuc hién cac cong
viéc quan Iy dy an tir giai doan chuan bi du an, thyc hién du an dén khi hoan thanh
nghiém thu ban giao cong trinh vao khai thac sir dung, bao gom:
~  Chi phi t6 chuc lap dy an dau tu.

—  Chi phi t6 chuc tham dinh du 4n dau tu, tong mic dau tu; chi phi to chic
tham tra thiét ké ky thuat, thiét ké ban vé thi céng va dy toan xdy dung cong trinh.
—  Chi phi t6 chuc lya chon nha thau trong hoat dong xay dung;

~  Chi phi to chirc quan 1y chéat lwong, khdi lugng, tién do va quan 1y chi phi
xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chirc dam bao an toan va vé sinh méi trudng cua cong trinh;

- Chi phi to chuac nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop dong; thanh toan,
quyét toan von dau tu xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chic nghiém thu, ban giao céng trinh;

- Chi phi khé1 cong, khanh thanh;

Chi phi tw vin ddu tw xdy dwng: bao gom

~  Chi phi khao sat xay dung phuc vu thiét ké co so;

~  Chi phi khao sat phyc vy thiét ké ban vé thi cong;

- Chi phi tu van 1ap dy an dau tu xdy dung cong trinh;

~  Chi phi tham tra thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban v& thi cong, du toan xay dung
cong trinh;

- Chi phi 1ap h6 so yéu cau, hd so moi so tuyén, hd so moi thau va chi phi
phan tich danh gid hd so dé& xuét, hd so du so tuyén, hd so dy thau dé lya chon
nha thau tu van, nha thau thi céng x4y dung, nha thau cung cap vat tu thiét bj,
téng thau xay dung;

- Chi phi giam sat khao sat xay dung, giam sat thi cong xay dung va gidm sat
lap dit thiét bi;

- Chi phi 12p bao céo danh gia tdc dong moi truong;

~  Chi phi quan Iy chi phi dau tu xay dung: tong mic dau tu, dy toan, dinh
murc xay dung, don gid xdy dung cong trinh, hop déng;

- Chi phi tu van quan 1y du an;
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Chi phi khac

Chi phi khac bao gdm céc chi phi can thiét khong thudc chi phi xay dung;
chi phi thiét bi; chi phi bdi thuong giai phong mit bang, chi phi quan Iy du 4n va
chi phi tu vin dau tu xay dung noi trén:
- Chi phi tham tra tong mirc dau tu; Chi phi bao hiém cong trinh;
- Chi phi kiém toan, tham tra, phé duyét quyét toan von dau tu;
~  Chi phi von luu dong ban dau dbi voi cac du an dau tu xay dung nham muc
dich kinh doanh, 13i vay trong thoi gian x4y dung; chi phi cho qua trinh tién chay
thir va chay thu.

Duw phong phi

~  Du phong phi bang 10% chi phi x4y lap, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y du
an, chi phi tu van dau tu xdy dung va chi phi khéc.

Il. HIEU QUA VE MAT KINH TE VA XA HQI CUA DU AN.

2.1. Nguon von du kién dau tw cia dv an.
Toéng mic dau tu cua du an:  416.253.843.000 dong.

(Bon tram muwoi sau ty, hai tram nam muoi ba triéu, tam tram bon muoi ba
nghin dong)

Trong do:
+ Von ty 6 (25%)
+ Vén vay - huy dong (75%)
+ Dy ki€n nguén doanh thu va cdng suat thiét ké cda du an:

+ Trong ring san xuat

- Canh, 1d (chiét xudt tinh dau) 229,6 tdn/ndm

- Doanh thu tzr than gé 3.280,5 m3 go/chu ki (10 nim)
+ Trong duoc liéu dudi tan ring 328,0 tin/nim

+ Dich vu luu tra khach san (336 phong) 183.960,0 Iuot khach/nam

+ Dich vy nha hang an ubng 147.168,0 luot khach/nam

+ Dich vu spa, cham séc suc khoe 36.792,0 luwot khach/nam

+ Dich vu cam trai 18.396,0 luot khach/nim

+ Dich vu thé thao, vui choi, giai tri 44.150,0 luot khach/nam
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Noi dung chi tiét dugc trinh bay & Phan phu luc du an kém theo.

2.2. Cac chi phi dau vao ciia dy an:

Chi phi dau vao ciia du 4n % Khoan muc
1 (Chi phi marketing, ban hang 2% Téng doanh thu
2 Chi phi khau hao TSCP Khau hao
3 (Chi phi bao tri thiét bi 5% | Tong muc dau tu thiét bi
4 Chi phi trong rimg va duoc liéu 30% | Doanh thu trong ring
5 (Chi phi nguyén vat liéu nha hang, an udng | 35% | Doanh thu nha hang
6 |Chi phi nguyén vat li¢u khac 10% Doanh thu khac
7 (Chi phi quan Iy van hanh 5% Tong doanh thu
8 (Chi phi i vay Ké hoach tra no
9 (Chi phi luong Bang luong

Ché do thué %

1 Thué TNDN 20

2.3. Phwong an vay.

. S tién : 312.190.383.000 dong.
e Thoi han : 10 nam (120 thang).
« Anhan : An han ng gbc trong thoi gian xay dung du an.

o Laisudt,phi :Tam tinh ldi suat 10%/nim (tuy ting thoi diém theo 13i suat
ngan hang).
« Tai san bao dam tin dung: thé chap toan b tai san hinh thanh tir vén vay.

Lii vay, hinh thirc tra no goc
1 | Thot han trd ng vay 10 | nam
2 | Lai suat vay co dinh 10% | /nam
3 | Chi phi sir dung von chu so hitu (tam tinh) 15% | /nim
4 | Chi phi st dung von binh quan WACC 9,75% | /nam
5 | Hinh thirc tra ng 1

(1: tra gbc déu; 2: tra gbc va 1ai déu; 3: theo nang luc cia du 4n)
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2.4. Cac thong so tai chinh ciia dy 4n

2.4.1. Ké hoach hoan tri von vay.

Két thiic nam dau tién phai tién hanh tra 13i vay va tra ng goc thoi gian tra
no trong vong 10 nim cua dy 4n, trung binh mdi ndm tra 48,4 ty déng. Theo phan
tich kha nang tra no ciia du an (phu luc tinh toan kém theo) cho thay, kha ning tra
duoc no 1a rat cao, trung binh du an c6 kha nang trd dugc ng, trung binh khoang
trén 271% tra duoc no.

2.4.2. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von gidn don.

Kha niang hoan vbn gian don: Dy an sé& st dung ngudn thu nhap sau thué

va khau hao co ban cua du an dé hoan tra von vay.

KN hoan von = (LN sau thué + khau hao + 1ai vay)/Vén dau tu.

Theo phén tich kha nang hoan vén gian don cua du an (phan phu lyc) thi
chi s6 hoan vén cua dy an 1a 37,66 lan, chitng to rang ct 1 dong vén bo ra s& dugc
dam bao bang 37,66 dong thu nhap. Du an c6 du kha ning tao vdn cao dé thuc

hién viéc hoan vén.
Thoi gian hoan von gian don (T): Theo (Bang phu luc tinh toén) ta nhan

thay dén nam tha 7 da thu hoi duoc von va co du, do d6 can xac dinh so thang cua
nam thr 6 dé xac dinh duoc thoi gian hoan von chinh xac.
S6 thang = S6 von dau tu con phai thu hdi/thu nhap binh quan nim co du.
Nhu vay thoi gian hoan von gian don cua du 4n 13 6 nim 3 thang ké tur
ngay hoat dong.

2.4.3. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von cé chiét khéu.

t=n
D CFt(P/F,i%,t)
Plp =4

P

Kha ning hoan von va thoi diém hoan vén duoc phan tich cu thé & bang
phu luc tinh toan cua du an. Nhu vay Plp = 3,29 cho ta thay, ctr 1 déng von bo ra
dau tu s& duoc dam bao bang 3,29 dong thu nhap cing quy vé hién gia, chiing to
du 4n c6 di kha ning tao vbn dé hoan tra vén.

Thoi gian hoan vén ¢6 chiét khau (Tp) (hé sb chiét khau 9,75%).
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t=Tp
O=-P+ ) CFt(P/F,i%,Tp)
t=1
Theo bang phan tich cho thiy dén nim thtr 9 di hoan dwoc vén va cé du.

Do d6 ta can xac dinh s6 thang can thiét ctia nam thi 8.
Nhu vay thoi gian hoan vén co chiét khau cia dy an 1a 8 niam 10 thang ké
tor ngay hoat dong.

2.4.4. Phan tich theo phwong phdp hién gid thuin (NPV).

Theo bang phu lyc tinh toan NPV = 951.487.077.000 dong. Nhu vay chi
trong vong 50 nam cua thoi ky phan tich du an, thu nhap dat duogc sau khi trir gia
tri dau tu qui vé hién gia thuan 951.487.077.000 dong > 0 chung to du 4n co hiéu
qua cao.

2.4.5. Phén tich theo ty suit hoan von ndi bo (IRR).

Ty suat hoan von ndi bo (IRR) 1a ty suat chiét khau ma tai d6 hién gia rong
NPV bing 0. Hay néi cach khéac, IRR 1a suét chiét khidu ma khi dung né dé quy
d6i dong tién té thi gia tri hién tai cua dong thu nhap can bang véi gia tri hién tai
cua chi phi.

Theo phan tich dugc thé hién trong bang phan tich ctia phu luc tinh toan
cho thdy IRR = 20,46% > 9,75% nhu vay day 1a chi s6 1y tudng, ching té dy an
c6 kha nang sinh 10i.
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KET LUAN

............................................

I. KET LUAN.

Véi két qua phan tich nhu trén, cho thay hiéu qua twong d6i cao cua dy an
mang lai, dong thoi giai quyét viéc 1am cho ngudi dan trong ving. Cu thé nhu
Sau:

+ Céc chi tiéu tai chinh cua dy an cho thay dy an c¢6 hiéu qua vé mat kinh té.
+ Hang nam dong gép vao ngan sach dia phuong trung binh khoang 27 ty
dong théng qua ngudn thué thu nhap tir hoat dong cua duy an.
+ Hang nam giai quyét viéc 1am cho nhiéu lao dong cua dia phuong.
Gop phan phat huy tiém nang, thé manh cia dia phuong; day nhanh téc do
phat trién kinh té.

Il. PE XUAT VA KIEN NGHI.

V6i tinh kha thi cua dy an, rit mong cic co quan, ban nganh xem xét va hd
tro chiing toi dé ching toi co thé trién khai thuc hién cac budc cua dy an “Khu
nghi dwéng sinh thdi” tai tinh Khanh Hoa theo dung tién d6 va quy dinh, sém
dua du an d1 vao hoat dong.

Tao diéu kién huéng dan nha dau tu hoan thién céc tha tuc tiép theo:

+ Lap quy hoach chi tiét 1/500;

+ Panh gia tdc dong modi truong;

+ Thu tuc thué dét, xac dinh nghia vu tai chinh;

+ Thiét ké, tham tra va xin phép xay dung.

I1l. CAM KET CUA NHA PAU TU

Chung t6i cam két:

+ Thyc hién dung cac nodi dung da dé xuat;

+ B6 tri day du von va nhén lyc dé trién khai dy an dung tién do;

+ Tuan tha toan bd quy dinh cta phap luat vé dét dai, xay dung, mdi trudng,
du lich;

+ Gan phat trién kinh té vdi bao vé méi truong, tao viéc 1am va an sinh xa

hoi cho cong dong dia phuong.
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PHU LUC: CAC BANG TINH HIEU QUA TAI CHINH

.....................................................................................

DVT: 1000 VND

Phu luc 1: Tong mirc, co’ cau nguon von thue hién dy an
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Phu luc 2: Bing tinh khau hao hang niam.
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Phu luc 3: Bang tinh doanh thu va dong tién hang nim.
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Phu luc 4: Biang Ké hoach tra ng hang nim.
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Phu luc 5: Bang mure tra ng hang nam theo du an.

107



Dy dn “Khu nghi duéng sinh thai”

PON VI TU VAN LAP DU AN: 0918755356-0936260633

Phu luc 6: Biang Phin tich kha ning hoan von giin don.
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Phu luc 7: Biang Phén tich kha ning hoan von cé chiét khau.
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Phu luc 8: Bing Tinh toan phan tich hién gia thuan (NPV).
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Phu luc 9: Bing Phin tich theo ty suit hoan von ndi b (IRR).
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