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CHUONG I. MO PAU

|. GIOI THIEU VE CHU PAU TU
Tén doanh nghiép/té chuc:
Théng tin vé nguoi dai dién theo phdp lugt ciia doanh nghiép/té chire ding ky
ddau tu, gom:
Ho tén
MO TA SO BO THONG TIN BE AN
Tén Dé an:
“Thué tai san két cdu ha tang thuy lei hé chira nwéc ”
Dia diém thuc hién Dé an: tinh Pik Lik.
Dién tich dat, mit nudc, mit bang du kién st dung: 160.000,0 m2 (16,00 ha).
Hinh thtic quan 1y: Cha dau tu truc tiép quan 1y diéu hanh va khai thac.
Téng mirc dau tu cua DBé an: 25.000.000.000 dong.

(Hai mwoi lam ty dong)
Trong d6: Von tu c¢6 (100%) : 25.000.000.000 d6ng.

Il. SU CAN THIET PAU TU

Nhitng nim qua, Pak Lik di ban hanh nhiéu chinh sach dé thu hat dau tu,
phat trién cac loai hinh du lich, ddng hanh cing cac doanh nghiép kinh doanh du
lich trén dia ban tién hanh khao sat, xdy dung phat trién cac san pham du lich sinh
thai, du lich cong dong, nong nghiép, lang nghé, du lich trai nghiém ca-phé, tim
hiéu cac di tich lich str, van hoa, thing canh...

trinh cong nghiép ho4 - hién dai hoa va hoi nhap nén kinh té cua dia phuong,
cua tinh Dik Lik.

I1l. CAC CAN CU PHAP LY

— Hoi nudc CHXHCN Viét Nam;

— Van ban hop nhat 14/VBHN-VPQH nim 2014 hop nhat Luat thué thu nhap
doanh nghiép do van phong qudc hoi ban hanh;

— Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP ngay 26 thang 03 nim 2021 Quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat Pau tu;
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— Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 vé stra d6i bd
sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

IV. MUC TIEU XAY DUNG PE AN
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CHUONG II1. PIA PIEM VA QUY MO THUC HIEN PE AN

I. PIEU KIEN TU NHIEN VA KINH TE XA HQI VUNG THU'C HIEN PE
AN

1.1. Piéu Kkién tw nhién viing thuc hién du an
Vi tri dia ly

Tinh Pak Lak véi dién tich 13.125,4 km2 nam trén dia ban Ty Nguyén,
trong khoang toa do dia ly tur 107°28'57"- 108°59'37" d¢ kinh Pong va tu
12°9'45" - 13°25'06" do vi Béc, phia Bic giap tinh Gia Lai, phia Nam giap tinh
Lam Pong, phia Pong giap tinh Pha Yén va tinh Khanh Hoa, phia Tay giap
Vuong quc Cam Pu Chia va tinh Pak Nong.
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Bdn do hanh chinh tinh Bak Lik

bak Lak Ia tinh ¢6 duong bién gidi dai 70 km chung véi nudéc Campuchia,
trén d6 c¢6 qudc 10 14C chay doc theo bién giéi hai nudc rat thuan loi cho viéc
phat trién kinh té viing bién két hop vai bao vé an ninh quéc phong.

Dia hinh
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Pia hinh ving bang triing Krong Pik - Lak nam ¢ phia Pong - Nam cua tinh,
gitra cao nguyén Budn Ma Thudt va day nui cao Chu Yang Sin, dd cao trung binh
400 - 500 m.

Khi hdu
Khi hau toan tinh dugc chia thanh hai tiéu ving khi hau. Ving phia Tay Bac
c6 khi hau nang néng, khod hanh vé mua kho; Ving phia Pong c¢6 khi hau mat me,

6n hoa. Nhiét d6 trung binh hang nim 1a 24°C, thang néng nhét va lanh nhét chénh
Iéch nhau chi hon 5°C.

Nhin chung dic diém khi hau vira bi chi phéi cua khi hau nhiét doi gio mua,
vira mang tinh chat khi hau cao nguyén véi nhiét do 6n hoa gan nhu quanh nam,
d3 tao ra cac vung sinh thai néng nghiép thich hop vai nhiéu loai cay trong, nhat
1a cac loai cay cong nghiép dai ngay c6 gi tri Kinh té cao nhu ca phé, tiéu, cao su,
diéu, bong vai...

Tai nguyén dat

Chét lwong cua mot s6 loai dat nhu nhoém dat do, phan 16n nam trén dia hinh
tuong d6i bang phang rat phu hop cho phat trién cdy cong nghiép dai ngay nhu ca
phé, cao su, v.v... cho ning suét cao va chat lugng t6t. Ngoai ra con c6 nhiéu loai
dat khac nhu dat xam, dat nau, dat nau tham, thich nghi véi nhiéu loai cay trong
khac nhau nhu cdy céng nghiép ngan ngdy, ciy an qua va mot sé ciy lau nim
khac...

1.2. Piéu Kién Kinh té - xa hoi viing thuc hién dy 4n
Kinh té

Theo cyc thong ké tinh Pak Lik, nam 2023 ting trudong va quy md nén kinh
té co ban on dinh. Téng san pham trén dia ban (theo gia so sanh ndm 2010) wéc
dat 60.792,3 ty dong, tang 4,39% so vdi cung ky nim trude. Trong do, khu vuc
dich vu chinh 14 diém sang nhat véi toc do tang truong 4,41%, doéng gop 16n nhat
1,90 diém phan tram; tiép theo 1a khu vuc néng, 1am nghiép va thity san dong gop
1,79 diém phan traim. Nganh néng nghiép tiép tuc 13 tru d& cua nén kinh té, dién
tich, nang sut, san luong cac loai cy trong déu ting so v4i cung ky, dic biét 1a
gia tri va san luong cua trai sau riéng.

Trong nam 2023, toan tinh udc c¢6 1.390 doanh nghiép thanh 1ap méi, giam
1,42% so vé6i ndm 2022, tong von diéu 1é dang ky trén 10.560 ty ddng, giam
9
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35,45% so v&i nam 2022; c6 386 doanh nghiép tam dung kinh doanh da quay trd
lai hoat dong. Mic du Chinh phu va dia phuong di trién khai nhiéu giai phap dé
cai thién moi trudng dau tu, kinh doanh, hd trg doanh nghiép phuc hoi san xuat
kinh doanh, tuy nhién sé luong doanh nghiép giai thé va tam ngung kinh doanh
tiép tuc ting, wdc c6 959 doanh nghiép giai thé, tam ngung hoat dong, ting
10,10% so véi nam 2022.

Dan cw

Tinh dén ngay 1 thang 4 nam 2019, dan s toan tinh Pak Lak dat 1.869.322
nguoi, mat dé dan sé dat 135 ngudi/km?. Trong d6 dan sd s6ng tai thanh thi dat
462.013 ngudi, chiém 24,7% dan s6 toan tinh, dan s6 song tai néng thon dat
1.407.309 ngudi, chiém 75,3% dan sb. Dan s6 nam dat 942.578 ngudi, trong khi
d6 nir dat 926.744 nguoi. Ty ¢ ting tu nhién dan sé phan theo dia phuong ting
0,75 %o. Pay ciing 1 tinh dong dan nhét ving Tay Nguyén v4i hon 1,8 triéu dan.
Ty 1€ d6 thi hoa tinh dén nam 2023 dat 25,76%.

I1. PANH GIA NHU CAU THI TRUONG

2.1. Chudi gia tri nganh thity san

Bién dong thi trudng va cac nhan tb dia chinh tri, kinh té gitta cac nudc 16n
nam 2022-2023 di tao ra nhiéu hé luy trong qué trinh phuc héi kinh té sau dai
dich Covid-19. Tao stc ép 1én gia xang dau, cudc van tai va viée ting 13i suit &
muc 5,25%-5,5% cua FED di kéo theo viéc ting gia nguyén vat liéu dau vao cua
nudc ta.

Biéu db 1. Xuat khau thuy san 2023 Biéu do 2. Cd cau thi trudng xuat khau thuy san
ekt USD) beei ) —p— Vong treng
[ == Vong ngoai: 1172023

T %
|" 0% f e
+ 2% Rl
l FREA: | Nt B
| W% Han Quic
| sas
i‘ 9 86% m Trung Quic
I 208 . 6% Knge

Ngudn: GSO, KBSV Ngudn: FiinProX, KBSV

Viét Nam ciing chiém thi phan Ién tai cac qudc gia nay:
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Pau nam 2022, tac dong tir bién dong ty gia déng Euro va Yén Nhat va tinh
hinh lam phat cao khién ngudi dan Chau Au va My giam tiéu dung, nhiéu nha
may phai chiu ap luc giam gia XK dé tang tinh canh tranh nhung phai ting gia
thu mua do ngudn cung thiéu. Nhitng con mua trai mua kéo dai, lwong mua 16n
d3 1am d6 man trén hé thong kénh cap tai cac ving nudi giam nhanh chéng. Tir
day, mot s6 dich bénh nguy hiém trén tom, nhu: than d6 dom trang, vi bao tir tring
(EHP), phén tring, EMS ciing bt dau bung phat, giy hai tdm nubi.

Niam 2023, gia tri kim ngach xuat khau wdc tinh khoang 9,2 ty USD, dat 92%
ké hoach. Gia tri xuat khau thuy san tap trung vao: tdm khoang 3,45 ty USD; ca
tra 1,9 ty USD, nhuyén thé 0,8 ty USD; ca ngtr 0,9 ty USD, ghi nhan sut giam
svck. Nguyén nhan 16n nhét kéo xuat khau thity san nam qua tut xudng 1a gia nhap
khau tai cac thi truong déu giam sau; ngodi ra con boi cac tac dong cia lam phat,
nhu cau giam va du thira cung tai céc thi truong chinh. Sy sut giam xuat khau ¢
cac thi trudng chinh, dac biét 1a My. Pon ct, gia xuat khau trung binh ca tra va
tom chan trang xuat khau sang My toi cudi ndm 2023 giam xudng, trong do6 gia
tom (-31%) tir mirc dinh 14,7 USD/kg thang 8/2022 xudng con 9,7 USD/kg vao
thang 12/2023; Gia xuat khau ca tra giam sau hon (-47%) tr mac dinh 5,26
USD/kg xubng 2.8 USD/kg. Gia tri Xxuat khau thuy san qua My giam 37,2%.

* Ngoai ra, cac thi truong nho hon nhu Mexico, Brazil, Thai Lan déu c6 mirc
tang truong dang an tuong tir 35% dén trén 50%.

2.2. Phat trién du lich sinh thai bén virng

du lich bén viing trong tuong lai. Pay 1a dau hiéu lac quan cho thiy khach
du lich s& can nhic hon khi dua ra quyét dinh vé chuyén du lich trong tuwong lai,
d6ng thoi ¥ thire rang moi hanh dong bén vitng ma ho thuc hién sé gitp diéu chinh
tac dong cua ho dbi v4i moi trudng.

Theo cudc khao sat ciia Booking.com thuc hién vai 29.349 ngudi tham gia
tir 30 thi trudng du lich cho két qua 81% khach du lich toan cau mong muédn dugc
nghi ¢ dia diém luu tra sinh thai va bén viing véi moi trudng it nhat mot lan.
Trong d6, hau hét 1.005 (gan 100%) du khach Viét Nam tir 18 tudi tro 1én tham
gia khao sat déu bay to mong mudn duoc téi cac diém luu tra sinh thai bén viing
v6i moi trudng. Con so ndy tai Thai Lan 13 98%, Singapore 12 90% va Han Québc

11
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1a 81%.

2.3. Tong quan du lich Viét Nam 2023

Theo Tong cuc Thong ké, hach quéc té dén Viét Nam thang 12/2023 dat
gan 1,4 triéu luot ngudi, ting 11,2% so véi thang trude va ting 93,9% so voi cliing
ky ndm ngoai. Tinh chung ca nim 2023, khach qudc té dén nudc ta dat 12,6 triéu
luot ngudi, gap gap 3,4 1an nim 2022, vuot xa muc tiéu 8 triéu khach. Tuy vay,
Téng cuc Thong ké danh gia, sé luong ndy mai chi bang 70% nam 2019 - nim
chua xay ra dich Covid-19.

nguoi, gap 2 lan nam truéc.
I11. QUY MO CUA PE AN

3.1. Cac hang muc xdy dung ciia Pé 4n

Dién tich dat cua Pé an gdém cac hang muc nhu sau:

Bang tong hop danh muc cdc c¢éng trinh xdy dung va thiét bi

12
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3.2. Bang tinh chi phi phian bo cho ciac hang muc dau tw (BVT: 1000 dong)

Ghi chii: D todn so b tong murc dau tw dwoc tinh todn theo gid thi trieong, Thong tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thing 8 ndm
2021 cua Bé Xdy dung hwéng dan mét so ngi dung xdc dinh va quan 1y chi phi dau tw xdy dwng va Phu luc VI vé dinh mic chi
phi qudn Iy Pé dn va tw van dau tw xdy dung Ciia théng tw sé 12/2021/TT-BXD ngay 31 thang 08 niam 2021 cia Bé Xdy dwng ban
hanh dinh mirc xay dung.

13
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IV. PIA PIEM, HINH THUC PAU TU XAY DUNG

4.1. Pia diém xay dung
Dé an “Thué tai san két cdu ha tang thuy lei hé chika nwéc” duge thuc
hién tai tinh Bak Lik.

Vi tri thuc hién dé an trén google map

Vi tri thuc hién d@é dn theo bas Vi tri thuc hién du an ]

Vi tri ranh gidi thuc hién dé dn

4.2. Hinh thirc diu tw
Pé 4n duoc dau tu theo hinh thué tai san két cau ha tang thuy loi dé quan 1y,
st dung va khai thac.

V. NHU CAU SU DUNG PAT VA PHAN TiCH CAC YEU TO PAU VAO

5.1. Nhu ciu sir dung dat
Bang co cau nhu cau si dung dat

TT N§i dung Dién tich (m?) | Dién tich (ha) | Ty I& (%)
1 | Mat nuo6c 160.000,0 16,00 | 100,00%
Téng cong 160.000,0 16,00 | 100,00%

5.2. Phén tich danh gia cac yéu t6 dau vao dap ing nhu cau ciia Pé 4n

Céc yéu t6 dau vao nhu nguyén vt liéu, vat tu xay dung déu c6 ban tai dia
phuong va trong nude nén cac yéu té dau vao phuc vu cho qua trinh thuc hién 13
tuong dbi thuan loi va dap tng kip thoi.

Péi vai ngudn lao dong phuc vu qua trinh hoat dong sau nay, du kién st
dung ngudn lao dong cua gia dinh va tai dia phuong. Nén co ban thuan loi cho
qua trinh thuc hién.

14
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CHUONG III. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG
CONG TRINH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT CONG
NGHE

I. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG TRiNH
Bang tong hop quy mé dién tich xdy dung céng trinh

Il. PHAN TiCH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT, CONG NGHE

2.1. Ky thuit nao vét long hd

Céng tac chudn bj

Luwa chon thiét bi nao vét

Thi céng nao vét duge thyuc hién két hop dong thoi theo hai phuong an véi
mdi loai thiét bi nao vét chuyén dung sé& trinh bay dudi day:

- May dao

Lwa chon thiét bi van chuyén sdn pham nao vét
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- Lva chon 0 t0 tu dd co tai trong phu hop vai diéu kién dia hinh, giao thong

tai khu vuc nao vét dé van chuyén tir cac bai chira tam dé van chuyén dat, bun tan
thu phuc vu cho cac cong trinh trong khu vuc ndi bg va cac cong trinh lan cén.
Hoic dung xe 6 to tai chuyén dung phu hop dé van chuyén dat bun nao vét di do
b6 hodc chén lap.
Cong nghé nao vét

Trong phuong an ndy chung t6i di lua chon cong nghé Nao vét va thu hoi
vat liéu hd bang may dao 1a thiét bi phu hop va kha thi nhat dé nao vét.
Vé trinh tw thi cong
Vé bién phdp thi cong
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X Iy cac vat liéu nao vét:
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UBND tinh. Trudc khi trién khai thi cong, nha thau phai lam viéc véi co
quan quan 1y xin gidy phép do dt theo quy dinh hién hanh.
2.2. Ky thuat nuoi thuy san

2.2.1. Chon va thd cd giong

Céc loai ca nuoi: Ca tram, tréi, me, chép, ro phi...

Danh sach céc loai ca c6 thé nudi ghép va ti & ap dung thuc té cong thirc
nuodi ghép nhu sau:

Nén lya chon vu xuan hé dé tha ca giéng.
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2.2.2. Thirc an nuoi ca

Luong thirc dn va khau phan an cho ca theo ting giai doan nhu sau:

Khéi lwgng trung binh Ham lwong chat Duwong kinh vién thirc an| Khau phan an (% trong Iwong
(g/con) dam/béo (%) (mm) calngay)
50 - 200 42(7 3 6-7
200 - 600 3517 4 5-6
700 - 1000 357 5 4-5
1000 - 2000 357 6 3-4
=2000 3517 6 2:-3

B0 quan thirc n ¢ noi kho rao thodng mat tranh am méc. Néu thuc an bi
méc khong cho ca an. Cho an it mot dé tranh 1am lang phi thirc an va han ché phai
thu gom thirc an thura.
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2.2.3. Quadn ly moi truwong ao nudi cd

2.2.4. Thu hoach ca
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2.3. Dich vu nha hang in udng

S

21



Pé dan “Thué tai san két cdu ha tang thuy lgi hé chita nwéc”

PON VI TU VAN LAP DU AN 0918755356-0936260633

22



4

Pé dan “Thué tai san két cdu ha tang thuy lgi hé chita nwéc”

PON VI TU VAN LAP DU AN 0918755356-0936260633

23



Pé dan “Thué tai san két cdu ha tang thuy lgi hé chita nwéc”

PON VI TU VAN LAP DU AN 0918755356-0936260633

2.5. Bi¢u dién nhac nuéc
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CHUONG IV. CAC PHUONG AN THUC HIEN PE AN

I. PHUONG AN GIAI PHONG MAT BANG, TAI PINH CU VA HO TRQ
XAY DUNG CO SO HA TANG
1.1. Chuén bi mit bing

Chu dau tu s& phdi hop véi cac co quan lién quan dé thyc hién dy du cac
thu tuc vé viéc Thué tai san két cAu ha tﬁng thuy loi theo quy dinh hién hanh.
Ngoai ra, Pé an cam két thuc hién ding theo tinh than chi dao cua cac co quan
ban nganh va luat dinh.
1.2. Phwong an hd tro xdy dung co sé ha ting k¥ thuat

Pé an chi dau tu xay dung co sé ha tang lién quan dén Pé an nhu dudng

giao thong d6i ngoai va hé thong giao thong nodi bo trong khu vuc.

Il. PHUONG AN KIEN TRUC VA XAY DUNG CONG TRINH

2.1. Cac phwong an xay dung cong trinh

Céac danh muyc x4y dung cong trinh phai dp tmg céc tiéu chuan, quy chuan
va quy dinh vé thiét ké xay dung. Chi tiét duoc thé hién trong giai doan thiét ké
co sO xin phép xay dung.

2.2. Cac phwong 4n Kién tric

Can ctr vao nhiém vu cac hang muc xay dung va yéu cau thuc té dé thiét ké
kién tric d6i véi cac hang muc xay dung. Chi tiét s& duogc thé hién trong giai doan
lap Dé an kha thi va Ban vé thiét ké co so cua Bé an. Cu thé cac nodi dung nhu:

1. Phuong 4n t6 chiic tong mat bang.
2. Phuong an kién tric d6i véi cac hang muc xdy dung.
3. Thiét ké cac hang muc ha tang.

Trén co so hién trang khu vuc Dé 4n, thiét ké hé thong ha tang ki thuat cua

Pé an Véi cac thong sd nhu sau:

v Hé thong giao théne

Xac dinh cap duong, cap tai trong, diém dau ndi dé vach tuyén va phuong
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an két cau nén va mit dudng.

v’ Hé théng cdp nuréc

v Hé thong thodt nueéc

v Hé thong xiz Iy nueée thdi

Xay dyng hé théng xur 1y nudc thai bang cong nghé xir Iy hién dai, tiét kiem
dién tich, dat chuan trudc khi dau nbi vao hé théng tiép nhan.

v Hé thénqg cdp dién

I1l. PHUONG AN TO CHUC THU'C HIEN

3.1. Phwong 4n t6 chirc thwe hién
Pé an duoc chii du tu truc tiép td chirc trién khai, tién hanh xay dung va
khai thac khi di vao hoat dong.

Bing tong hop Phwong dn nhén sy dw kién (PVT: 1000 dong)

o4 Muc thu Tong Bao
$ Chirc danh lu’o’(l)’l nhap binh lwong hiém | Tong/nim
M9 | quan/théng | nam | 21,5%
p | Ban gquan 1y, dieu 1 15.000| 180.000| 38.700| 218.700
hanh
o | Nhan vién  kinh 6 6.500 | 468.000 | 100.620 |  568.620
doanh, phuc vu
g | Nhan vién van hanh 2 7500 | 180.000 | 38.700| 218.700
nhac nudc
Cong nhan nuoi thuy
4| 16 6.000 | 1.152.000 | 247.680 | 1.399.680
5 | Lao dong thoi vu 25 3.000 | 900.000 | 193.500 | 1.093.500
Cong 50 240.000 | 2.880.000 | 619.200 | 3.499.200

3.2. Phéan doan thyc hién va tién @ thyc hién, hinh thirc quan ly
Thoi gian hoat dong Bé an: theo thoi han thué tai san két cau ha tang thuy
loi.
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Tién do thuc hién: 18 thang ké tir ngdy co quan chirc nang c6 tham quyén
cho chu dau tu thué tai san két cAu ha tang thuy loi, trong dé:

+ Thoi gian chuan bi dau tu: 6 thang

+ Thoi gian xay dung va hoan thanh Dé an: 12 thang.
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CHUONG V. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

|. GIOI THIEU CHUNG

Muc dich cua cong tac danh gia tic dong méi trudng cua Dé an “Thué tai
sdn két cdu ha tang thuy lei hé chiva nwéc ” 1a xem xét danh gia nhitng yéu to
tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén khu vuc thyuc hién dy an va khu vuc 1an can,
dé tir d6 dua ra cac giai phap khac phuc, giam thiéu 6 nhiém dé nang cao chét
luong méi truong han ché nhiing tac dong rii ro cho méi truong va cho chinh Bé

an khi di vao hoat dong, dap tmg duoc cac yéu cau vé tidu chuan mdi truong.

Il. CAC QUY PINH VA CAC HUONG DAN VE MOI TRUONG.

Cdc tiéu chudn, quy chudn dp dung:

- TCVN 33:2006 - Cap nudc - Mang ludi dudng dng cong trinh - Tiéu chuan
thiét ké;

- QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay
dung;

- TCVN 7957:2008 - Tiéu chuan Thiét ké thoat nuéc - Mang ludi bén ngoai
va cong trinh;

- QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan k§ thuat québc gia vé tiéng on;

- QCVN 05:2013/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong
khong khi xung quanh;

I1l. SUPHU HQP PIA PIEM THUC HIEN PE AN
Dé an “Thué tai san két cdu ha tang thuy lei hé chita nwéc” dugc thuc
hién tai tinh Bak Lik.

Du dan Khu du lich sinh thai dién anh Moonlight Land dwoc thyc hién ngay canh
hé chita nwéc Thang Loi.
Sau khi du an dugc chap thuan, xay dung va dwa vao hoat dong, du kién s&
1a khu du lich sinh thai doc déo tai tinh Dak Lk, thu hat luong 16n khach du lich
trong va ngoai nudc dén day.
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Xdy dung chudi gia tri dich vu (nha
hang, dé luu niém..) va chudi gidi tri
(san khau, quan bar, cac loai hinh giai
tri..) van nhu véi mo6 hinh khu nha nghi

hé sinh thai

@ CAU TRUC CUA MOONLIGHT LAND

quang trudng, san khau ngoai troi, san khau trong nha, hoi truong

phuc vu cac ky cuge 16n...

O
zZ
0]

Khu du lich sinh thdi dién anh NHAN DANG, DU BAO CAC TAC P
CHINH CUA DBE AN DOI VOI MOI TRUONG

v

3.1. Giai doan thi cong xay dung cong trinh
4 Tdic dong dén moi trwong khéong khi:
+ Tdc dong ciia nuwdc thdi:

4 Tdc dong ciia chit thdi rin:
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& Tdc dong dén hé sinh thdi, cinh quan khu vue:
Qua trinh thi cong can dao dap, san lap mit bang, boc hitu co va chat bo
l6p tham thuc vat trong pham vi quy hoach nén tac dong dén hé sinh thai va canh

quan khu vuc Dé an, canh quan tu nhién duoc thay thé bang canh quan nhan tao.
& Tdc dpng dén sirc khée cong dong:
3.2. Giai doan dwa D¢ an vao khai thac sir dung

* Tdc dpng do nwdc thai

Nudc thai phat sinh tai D& an bao gom:

+ Nudc thai sinh hoat

Trong nudc thai sinh hoat chii yéu chira cac chat cin ba, cac chat lo lung (SS),
cac hop chat hitu co (BOD, COD), cac chat dinh dudng (N, P) va cac vi sinh vat.
Theo WHO, khéi lugng chat 6 nhiém do mdi ngudi hang ngay thai vao méi truong
(néu khong xur 1y) dugc thé hién ¢ bang sau:

Cdc chat 6 nhiém trong nwéc thai sinh hogat

TT Chat 6 nhiém Pon vi Gia tri
1 | BODs g/ngudi/ngay 45— 54
2 | COD g/ngudi/ngay 72-102
3 |SS g/nguoi/ngay 70— 145
4 | Tong N g/ngudi/ngay 6—12
5 | Tong P g/nguodi/ngay 0,8-4,0
6 | Amoni g/nguodi/ngay 2,4-48
7 | Dau m& dong thuc vat g/ngudi/ngay 10-30
8 | Tong Coliform* MPN/100m| 106 — 109

Nguon: Té chirc Y té Thé gici (WHO), nam 1993
*: Nguyén Xudn Nguyén, Nuoc thai va cong nghé Xir Iy nieoc thai, nam 2003

Néu nudc thai sinh hoat khong duge thu gom va xir 1y thich hop thi ching
s& gay 6 nhiém méi trudng nuwdc mat, dat, nudc ngam va 1a nguy co lan truyén

bénh cho con nguoi va gia suc.
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+ Nudc mua chdy tran

Vao nhimg hém troi mua, nude mua chay tran qua khu vuc cua Bé an &
cudn theo dat, cat, chat cin bi, diu m& roi rot Xuéng kénh muong cua khu vuc.
Néu luong nude nay khong duoc quan 1y ot cling s& gay tac dong tiéu cuc 16n
dén ngudn nudc mat, nudc ngam va doi séng thay sinh trong khu vuc. Theo s6
liéu thong ké ctia T6 chic Y té Thé gigi (WHO) thi ndng d6 cac chat 6 nhiém

duoc du bao nhu & bang sau:

Néng do mét sé chdt 6 nhiém trong nuwoc mua

TT Théng so Pon vi Nong dd
1 COoD Mg/l 10-20
2 Chat ran lo lang Mg/l 10-20
3 Tong Nito Mg/l 0,5-1,5
4 Téng phét pho Mg/l 0,004 - 0,03

Ngusn: WHO,1993

+ Nudc thai san trong nudi trong thay san
Ngoai ra, bun thai trong qua trinh trong NTTS chtra cac ngudn thtc an du
thira bi phan huy, cac hoa chat va thudc khang sinh, chat lang dong phu sa, véi
chiéu day tir 0,1 — 0,3m... thai ra trong qué trinh vé sinh va nao vét ao nudi tac
dong xau dén méi trudng xung quanh, anh hudong dén chat luong thay san nuodi
trong.
+ Tdc dong do chit thdi rin

Céc loai chat thai phat sinh tai Dé 4n bao gom:

+ Chat thai ran sinh hoat: Phét sinh tir hoat dong ctia cong nhan vién phan
rac thai chii yéu la thuc pham thira, bao bi dung thire dn hay d6 uéng nhu hop x6p,
bao ca phé, ly sinh td, hop sita tuoi, dila tre, 5ng hat, mudng nhua, gidy,...; canh,
la cay phat sinh tir hoat dong vé sinh san vuon trong khudén vién ctia nha may.
Theo théng ké cua To chac Y té Thé gigi (WHO, 1993), thi hé sb phat sinh chét
thai ran sinh hoat 1a 0,5 kg/nguoi/ngay
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+ Chat thai nguy hai: Cac chat thai ran nguy hai phat sinh dinh hoa chat
trong qua trinh hoat dong. Xing xe, son, dau M& tra may trong qua trinh bao
dudng thiét bi, may moc; vo hop dung son, vecni, dau md; chat két dinh, chat bit

kin 1a cc thanh phan nguy hai d6i voi méi trudng va con ngudi.
IV. BIEN PHAP GIAM THIEU MOI TRUONG

4.1. Giai doan xay dung Pé 4n

a. Bién phdp giam thiéu 6 nhiém méi trwong khong khi

— Phun nudc lam am cac khu vuc gy bui nhu dudng di, dao dat, san ai mat
bang. ..

—~ Che chén cac bai tap két vat liéu khoi gié, mua, nudc chay tran, b tri &
cudi hudng gio va cé bién phap cach ly tranh hién tugng gié cudn dé khong anh

huong toan khu vuc.
b. Bién phdp giam thiéu tic déng ciia niéc thdi

£ Giam thiéu tdc dong nuréc thai sinh hoat:

~ Tiang cuong tuyén dung cong nhan dia phuong, c6 diéu kién ty tic an ¢ va
t6 chirc hop 1y nhén lyc trong cac giai doan thi cong nham giam luong nudc thai
sinh hoat caa Pé an

£ Giam thiéu tac dong ciia nwéc thai thi cong xdy dung

- Xay dung hé thong ranh thu, thoat nudc tam, hé lang tam thoi khu vuc thi
cong dé thu va thoat nude thai thi cong.

~ Nudc thai thi céng xay dung (nudc thai vé sinh thiét bi, dung cu lao dong)
chtra thanh phan chinh 14 chat ran lo ltng, dat cat dugc din vao cac hé lang dé
ling cin, sau d6 thoat ra ngudn tiép nhan 1a hé thong thoat nudc chung cua khu

vuc.

c. Chat thdi ran
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% Chdt thdi ran sinh hogt

— Phan loai chat thai sinh hoat thanh 2 loai: chét thai hiru co va chat thai vo
Co.

~ B tri 02 thung rac dung tich khoang 200 lit trong khu vyc lan trai ctia cong
nhan.

— Tuyén dung cong nhan dia phuong dé giam bét nhu cau lan trai tam ngoai
cong truong.

~ Lap cac noi quy Ve trat ty, vé sinh va bao vé moi truong trong tap thé cong
nhan va lan trai, trong d6 c6 ché do thuong phat.

~ Tap hun, tuyén truyén cho cong nhan cic quy dinh vé bao vé méi truong.

& Chdt thdi ran théng thuong

~ C6 sy giam sat thuong xuyén va chit ché caa chi Dé an tranh trudng hop
d6 chat thai xay dung bira bai, khong dung noi quy dinh.

£ Chdt thai nguy hgi

- Do lugng chét thai nguy hai phat sinh trong qua trinh thi céng xay dung
nhé nén chi Bé an s& luu giit tam thoi chat thai theo dung quy dinh cua Thong tu
s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cia BTNMT Quy dinh chi tiét thi hanh

mot s diéu caa Luat bao vé moéi trudng;, cu thé nhu sau:
d. Cdc bién phdp giam thiéu tic déng do tiéng on va dg rung

- Khong thi cong vao cac gio nghi ciia cong nhan lao dong trén cong truong:
sang tir 11h30 dén 1h va tdi 1a sau 22h00. Cac cong nhan xay dung duoc trang bi
cac thiét bi bao ho lao dong va cac nut bit tai néu can thiét.

~ Quy dinh téc d6 xe, may moc khi hoat dong trong khu vic Dé an khong
qua 20km/gio.

~ Nhimng may méc giy ra tiéng on va rung 16n nhu xe lu, may xac chi duoc

phép lam viéc vao ban ngay tai khu vuc Dé an. Néu can phai thi cong vao ban
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dém dé dam bao tién d6 cua cong trinh phai duoc sy dong ¥ cia UBND x3 va su
d6ng tinh ctia nhan dan quanh khu vuc Dé an.

— Khong st dung cac may moc thi cong di cii, hé thong giam am bi hong vi
chung s& gay ra 6 nhiém tiéng on rat 16n. Thudng xuyén bao dudng bo phan giam

am & thiét bi.
e.Bién phdp giam thiéu tac déng do nhiét

- Cung cip day du nudc ubng va trang phuc bao ho lao dong cho CBCNV
thi cong.

f. Giam thiéu tdc déng medc mwa chay tran

~ B tri ranh thu va hé lang (kich thudc 1x1x1m) tam thoi tai cac vi tri phu
hop dé thu nudc mua chay tran, hd ling b tri song chan rac loai bo rac tho kich
thuac lon.

~ Tién hanh thu don céac chat roi vai trong khi ddo, ddp mong cac cong trinh,
han ché cac chat roi vai bi cubn theo nuéc mua.

— Han ché van chuyén nguyén vat liéu vao nhiing ngay c¢6 mua, tranh hién
tuong roi vai lam tac hé théng thoat nuéc khu vuc.

~ Dau md va vat liéu doc hai do phuong tién van chuyén va thi cong gy ra
duoc quan 1y, thu gom hop 1y va dang quy dinh.

- Nao vét dinh ky h ga thu nudc mua va rinh thoat nudc, tan suat 2

thang/1an.
g. Gidm thiéu tdc dong dén hé sinh thdi thuc vat

— Khong chit pha cay xanh ndm trén cac khu dat ngoai pham vi Dé an;
~ Nguoi, thiét bj va xe thi cong duoc han ché trong cac khu vuc céng trudng
dugc x4c dinh bang hang rao dung Ién tai ranh gidi cong truong.

— Khong d6t cay cdi sau khi phat quang
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~ Tuan thi cac quy dinh vé bao vé mai truong, thuc hién cac bién phap giam
thiéu 6 nhiém méi trudng trong qua trinh thi cong xay dung.

~ B40 Vé tit ca cic cAy xanh ¢ bén trong ranh gi6i cong trudng néu ching
khong anh hudng téi viée thi cong hodc cac hoat dong cua Pé an.

- Xay dung phuong an, ké hoach Phong chdng, tmg phé su ¢b chay no.

4.2. Giai doan dwa D@ an vao khai thac sir dung

a. Gidm thiéu tac dong nuéc thdi

+ Nudc thai sinh hoat:

Cdu tgo cua bé tw hogi
Nudc thai duge dua vao ngan thir nhat caa bé, co vai tro lang, 1én men ky

khi. O nhiig ngan tiép theo, nudc thai chuyén dong theo chiéu tir dudi 1én trén,

tiép xtic v6i cc vi sinh vat Ky khi trong 16p bun hinh thanh ¢ day bé trong diéu kién
dong. Cac chat ban hitu co duoc cac vi sinh vat hap thu va phan hity, nudc thai sau
d6 duogc dan ra hé tiép nhan.

£ Giam thiéu tac dong nudc mua chay tran:

~ Thiét ké xay dung va van hanh hé thong thoat nuéc mua tach biét hoan toan
Véi véi hé thong thu gom nurdc thai;

~ Binh ky nao vét cac hb ga va khai thong cong thoat nudc mua;
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— Quan Iy tét chat thai ran sinh hoat, chat thai ran san xuét va chét thai nguy
hai, tranh cac loai chat thai nay roi vai hoac bi cuén vao hé théng thoat nude mua.
£ Giam thiéu tac dong nudc thai trong nudi trong thay san:
Quy trinh xir Iy nudc thai ao nudi ca bao gdm cac bién phap xir Iy nudc thai
ao nuoi ca, thuy san thuong duoc rng dung nhu.
b. Gidm thiéu 6 nhiém chdt thdi rén
Chu dau tu cam két sé tuan tha ding phap luat hién hanh trong cong tac
thu gom, luu trit va xir Iy cac chat thai ran, cu thé 1a tuan thu theo Nghi dinh s6
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luat Bao vé mdi truong va Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022
ctia BTNMT Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat bao vé moi trudng.

V. KET LUAN

Cac tac dong tur hoat dong cua du an téi moi truong la khong 16n va hoan
toan c6 thé Kiém soat duge. Dong thoi, cac san pham ma Dé an tao ra dong vai tro
rat quan trong trong viéc dap tng nhu cau cua thi truong. Hoat dong cia Bé an
mang lai loi ich dang gia va dic biét co hiéu qua vé mat xa hoi 16n lao, tao diéu

Kién cong viéc lam cho nguoi lao dong tai dia phuong.
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CHUONG VI. TONG VON PAU TU - NGUON VON THUC
HIEN VA HIEU QUA CUA PE AN

I. TONG VON PAU TU VA NGUON VON.
Ngudn vén: vén chi so hitu 100%.

Téng muc dau tu xay dung cong trinh duge 1ap dya theo quyét dinh vé Suat
von dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung tong hop bd phan két ciu cong
trinh cia Bo Xay dung; gia thiét bi dua trén co s tham khéo cac ban chao gia cua
cac nha cung cap vt tu thiét bi.

Néi dung tong mirc dau twr

Muc dich cta tong mie dau tu 13 tinh toan toan bo chi phi dau tu xdy dung
Dé an “Thué tai san két cdu hg tang thuy lei hé chika nwéc” 1am co so dé 1ap
ké hoach va quan Iy von dau tu, xac dinh hiéu qua dau tu cua Dé an.

Tong mirc dau tu bao gom: Chi phi xay dung va lap dat, Chi phi vat tu thiét
bi; Chi phi tu van, Chi phi quan Iy B¢ an & chi phi khac, du phong phi.
Chi phi xdy dwng va lip dit

Chi phi xay dung cac cong trinh, hang muc cong trinh; Chi phi xay dung
cong trinh tam, cong trinh phu tro phuc vu thi cong; chi phi nha tam tai hién truong
dé ¢ va diéu hanh thi cong.

Chi phi thiét bi

Chi phi mua sam thiét bi cong nghé; chi phi dao tao va chuyén giao cong
nghé; chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao
hiém thiét bi; thué va céc loai phi c6 lién quan.

Cac thiét bi chinh, dé giam chi phi dau tw mua sam thiét bi va tiét kiém chi
phi 13i vay, cac phuong tién van tai c6 thé chon phuwong an thué khi can thiét. Voi
phuong an nay khéng nhirng giam chi phi dau tu ma con giam chi phi diéu hanh
hé thong van chuyén nhu chi phi quan 1y va luong 1ai xe, chi phi bao tri bao dudng

va sua chira. ..

Chi phi quén Iy Dé dn

38



Pé dan “Thué tai san két cdu ha tang thuy lgi hé chita nwéc”

PON VI TU VAN LAP DU AN 0918755356-0936260633

Chi phi quan 1y Dé an tinh theo Dinh muc chi phi quan 1y Pé an va tu van
dau tu xay dung cong trinh.

Chi phi quan 1y Dé an bao gom cac chi phi dé t chiic thuc hién cac cong
viéc quan ly Dé an tir giai doan chuan bi B¢ an, thuc hién Dé an dén khi hoan
thanh nghiém thu ban giao céng trinh vao khai thac sir dung, bao gom:

Chi phi tw vin ddu tw xdy dung: bao gom

- murc xay dung, don gid xdy dung cong trinh, hop déng;
- Chi phi tu van quan 1y Dé an;

Chi phi khadc

Chi phi khac bao gdm cac chi phi can thiét khong thudc chi phi xay dung;
chi phi thiét bi; chi phi bdi thuong giai phong mit bang, chi phi quan 1y Pé an va
chi phi tu van dau tu xay dung noi trén:
dich kinh doanh, 13i vay trong thoi gian x4y dung; chi phi cho qua trinh tién chay
thir va chay thu.

Duw phong phi
~  Du phong phi bang 3% chi phi xay lap, chi phi thiét bi, chi phi quan ly D&
an, chi phi tu van dau tu xay dung va chi phi khéc.

Il. HIEU QUA VE MAT KINH TE VA XA HQI CUA PE AN.

2.1. Ngudn von du Kkién dau tu ciia Dé an.
Toéng muc dau tu cua Dé an:  25.000.000.000 dong.

(Hai muwoi lam ty dong)
Trong d6: Von tu ¢6 (100%)  : 25.000.000.000 dong.

2.2. Dy kién ngudn doanh thu va cong suit thiét ké ciia Pé an:

Nuéi thuy san (cd nudc ngot cac logi) 240,0 tan/nam
Dich vu nha hang an uéng 36.500,0 [wot khach/nam
Dich vu cdu ca giai tri 54.750,0 [lwot khach/nam

Noi dung chi tiét dugc trinh bay ¢ Phan phu luc Dé an kém theo.
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2.3. Cac chi phi dau vao cia Dé an:

Chi phi diu vao cia du an % Khoan muc
1 |Chi phi marketing, ban hang | 3% Doanh thu
2 |Chi phi khau hao TSCP Khau hao
3 Chi phi bao tri thiét bj 2% | Tong mic dau tu thiét bi
4 Chi phi nguyén vat liéu 35% Doanh thu
5 Chi phi quan 1y van hanh 5% Doanh thu
6 |Chi phi luong Bang luong

Ché ¢ thué %

1 [Thué TNDN 20

2.4. Cac thong so tai chinh ciia dy 4n

2.4.1. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von gidn don.

Theo phan tich kha ning hoan vdn gian don cua dy Dy an c6 du kha ning
tao vdn cao dé thuc hién viéc hoan vén.

Thoi gian hoan von gian don (T): Theo (Bang phu luc tinh toén) ta nhan

thay dén nam tht 5 da thu hoi duoc von va co du, do d6 can xac dinh so thang cua
nam thir 4 dé xac dinh dugc thoi gian hoan von chinh xac.
Nhu vay thoi gian hoan vén gian don cua du 4n 13 4 nim 9 thang ké tur

ngay hoat dong.

2.4.2. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von cé chiét khéu.

t=n
D CFt(P/F,i%,t)
Plp ==

P

Kha ning hoan von va thoi diém hoan vén duoc phan tich cu thé & bang
phu luc tinh toan cua dy an.
Thoi gian hoan vén c6 chiét khau (Tp) (hé sb chiét khau 15%).
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t=Tp
O=-P+ ) CFt(P/F,i%,Tp)
t=1
Theo bang phan tich cho thiy dén nim tht 7 di hoan dwoc vén va cé du.

Do d6 ta can xac dinh s6 thang can thiét ctia nam thi 6.
Nhu vay thoi gian hoan vdn cé chiét khau cua dy 4n 12 6 nim 6 thang ké

tor ngay hoat dong.

2.4.3. Phan tich theo phwong phdp hién gid thuin (NPV).

Theo bang phu luc tinh toan NPV = 28.091.116.000 dong. Nhu vay chi
trong vong 50 nam cua thoi ky phan tich du an, thu nhap dat duoc sau khi trir gia
tri dau tu qui vé hién gia thuan 28.091.116.000 dong > 0 ching to du an c6 hiéu
qua cao.

2.4.4. Phén tich theo ty suit hoan von ndi bo (IRR).

Ty suat hoan von ndi bo (IRR) 1a ty suat chiét khau ma tai d6 hién gia rong
NPV bing 0. Hay néi cach khéac, IRR 1a suét chiét khidu ma khi dung né dé quy
d6i dong tién té thi gia tri hién tai cua dong thu nhap can bang véi gia tri hién tai
cua chi phi.

n
o
0=NPV=2——C *=IRR
- (1+T‘*)t 0 —->Tr

Theo phan tich dugc thé hién trong bang phan tich ctia phu luc tinh toan
cho thiy IRR = 29,2% > 15% nhu vay day 1a chi s6 Iy tuong, chang to du an co
kha nang sinh 10i.
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KET LUAN

............................................

I. KET LUAN.

Véi két qua phan tich nhu trén, cho thay hiéu qua twong d6i cao cia Pé an
mang lai, dong thoi giai quyét viéc 1am cho ngudi dan trong ving. Cu thé nhu
Sau:

+ Hang nam giai quyét viéc 1am cho hang trim lao dong cua dia phuong.
Gop phan phat huy tiém nang, thé manh cua dia phuong; day nhanh téc do
phat trién kinh té.

Il. PE XUAT VA KIEN NGHI.

V6i tinh kha thi caa Dé an, rat mong cac co quan, ban nganh xem xét va hd
trg chiing t6i dé chiing t6i c6 thé trién khai thuc hién cac budc cua dy an “Thué
tai san két cdu ha tang thuy lei hé chika nwéc”, tinh Dik Lak theo dung tién do
va quy dinh, sém dua du an di vao hoat dong.
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PHU LUC: CAC BANG TINH HIEU QUA TAI CHINH

.....................................................................................

DVT: 1000 VND

Phu luc 1: Tong mirc, co cau nguon von thwe hién Pé an
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Phu luc 2: Bing tinh khau hao hang niam.
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Phu luc 3: Bang tinh doanh thu va dong tién hang nim.
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Phu luc 4: Biang Ké hoach tra ng hang nim.
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Phu luc 5: Bang mirc tra ng hang nim theo D¢ 4an.
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Phu luc 6: Biang Phin tich kha ning hoan von giin don.

48



Pé dan “Thué tai san két cdu ha tang thuy lei hé chira nwéc”

PON VI TU VAN LAP DU AN 0918755356-0936260633

Phu luc 7: Biang Phén tich kha ning hoan von cé chiét khau.
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Phu luc 8: Bing Tinh toan phan tich hién gia thuan (NPV).
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Phu luc 9: Bing Phin tich theo ty suit hoan von ndi b (IRR).
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