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CHUONG 1. GIOI THIEU CHUNG

I. NHA PAU TU/HINH THUC LUA CHON NHA PAU TU

Tén doanh nghiép/to chitc: CONG TY TRACH NHIEM HU'U HAN

Thong tin vé nguwoi dai di¢n theo phap lugt/dgi di¢n theo uy quyén ciia
doanh nghiép/to chirc dang ky dau tu, gom:

Ho tén: MO TA SO BO THONG TIN DU AN

Tén du an:

“Khu sinh thdi nghi duong ”

Pia diém thyuc hién du an: Huyén Méc Chau, Tinh Son La.

Dién tich dit, mit nudc, mat bang du kién sir dung: 131.620,0 m?
(13,16ha).

Hinh thtic quan 1y: Cha dau tu truc tiép quan 1y diéu hanh va khai thac.

Tong muc dau tu cua dy an: 168.944.219.000 ddng.

(Mét tram sau muoi tam ty, chin tram bon muoi bon triéu, hai tram mwoi chin

nghin dong)
Trong d6, von tu c6 (100%) 1 168.944.219.000 dong.

Il. SU'CAN THIET PAU TU

hinh va khi hau trong lanh, mat mé¢, vung nuai va cao nguyén hung vi; c6 12
dan toc giau ban sic van hoa voi 17 di san van hoa phi vat thé quéc gia (trong d6
nghé thuat xoe Thai da dugc UNESCO ghi danh 14 Di san van hoa phi vat thé dai
dién caa nhan loai), 64 di tich lich str van héa — danh lam thiang canh duoc xép
hang (trong d6: c6 02 di tich qubc gia dic biét, 16 di tich qubc gia va 46 di tich
cap tinh). Moc Chau 14 khu du lich qudc gia thir 8 trong toan qubc dugc cong nhan
theo quy dinh cua Luat Du lich va dugc to chic Giai thuong du lich thé gioi
(World Traval Awards) binh chon 13 “Diém dén thién nhién khu vic hang dau thé
gioi”; Vung long hd thuy dién Son La dugc dua vao quy hoach hé thdng du lich
qudc gia thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2045...

Vi tiém nang, loi thé vé tai nguyén thién nhién, van hoa da dang, doc dao
va hap dan, Son La hién c6 khoang 30 diém khai thac cac hoat dong du lich nong
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nghiép, nong thon, trong d6 phan 16n dang dugc khai thac theo mé hinh du lich
cong dong, md hinh trai nghiém du lich vuon sinh thai.

Tur nhitng thyc té trén, chung toi da 1én ké hoach thyc hién dy 4n “Khu sinh
thai nghi dwong Cao Nguyén Bo Bun” tai
CAC CAN CU PHAP LY
— 15 ngay 18 thang 01 nam 2024 cua Qubc Hoi nugc CHXHCN Viét Nam;
— Luét s6 43/2024/QH15 stra ddi, bd sung mot sé diéu cua Luat Dat dai s6
31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sb

29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

I11. MUC TIEU XAY DUNG DU AN

3.1. Muc tiéu chung

— Phat trién dy an “Khu sinh thdi nghi dwong” theo hudng chuyén nghiép,
hién dai, cung cap san pham, dich vu du lich, nghi dudng chét luong, c6 ning
suat, hiéu qua kinh té cao nham nang cao chudi gia tri san pham nganh du lich ,
phuc vu nhu ciu trong va ngoai nude, dap ung nhu cau thi trudng gop phan ting
hiéu qua kinh té dia phuong ciing nhu cta ca nudc.

3.2. Muc tiéu cu thé
— Duy an thiét ké véi quy mo, cong suat nhu sau:

Dich vu luu tru bungalow, biét thu, phong 94.700.0 Iwot khich/nim

khach san

Dich vy nha hang an uéng, thuwong mai dich vy~ 142.050,0 [luwot khdch/nam
Kinh doanh san pham, ddc san dia phwong 42.615,0 lwot khach/nam
Trong rau ci hoa nha mang, dioc lidu hitu co 137,2 tan/nam
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CHUONG I1. PIA PIEM VA QUY MO THUC HIEN DU AN

I. PIEU KIEN TU NHIEN VA KINH TE XA HQI VUNG THU'C HIEN DU’
AN

1.1. Piéu Kién tw nhién viing thuc hién dv én

1. Vi tri dia Iy, ranh giodi va don vi hanh chinh
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TINH THANH BOA

Thi xa Mdc Chau co6 dién tich tu nhién 1a 1.072,09 km2, c6 gén 40km duong
bién gidi tiép giap véi nudc Cong hoa Dan chit Nhan dan Lao; toan thi xa co 184
ban, tiéu khu thudc 15 x4, thi tran (13 x4, 2 thi trin), trong d6 3 xa vang I1I (Chiéng
Khtra, Tan Hop, Ta Lai), 02 xa vang II (Long Sap, Quy Hudng) va 10 x4, thi tran
vung I (thi trdin Moc Chau, thi trin Nong Truong Moc Chau, xa Chiéng Son,
Mudng Sang, Phiéng Ludng, Hua Pang, Na Muong, Tan Lap, Chiéng Hac, Pong
Sang).
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Dan s toan thi xa c6 29.858 ho, 120.125 ngudi voi 10 dan tdc cung chung
séng. Trong d6 dan toc Kinh chiém 39,68%; Thai chiém 29,18%; Méng chiém
12,62%; Muong chiém 11,5%; Dao chiém 5,8%:; Sinh Mun chiém 0,5%; Kho Mu
chiém 0,29%:; Tay chiém 0,19%; La Ha chiém 0,2%:; dan toc khac chiém 0,04%.

Moc Chau la mot cao nguyén rong lon va xinh dep thudc tinh Son La va
nam ¢ phia Tay Bac cua Viét Nam. Cao nguyén Moc Chau van thuong dugc moi
nguoi vu ai goi bang mot cai tén than thudc “Pa Lat Tay Bac” bai su tuong dong

vé khi hau cing nhitng canh sac dic trung.

2. Dic diém dia hinh, phin ving

Mdc Chau c6 dic diém dic trung dia hinh ving mién nai Tay Béc, chia cat
phic tap, nam trén hé théng ndi da voi, co cao nguyén Moc Chau véi dia hinh
tuong d6i bang phang, dat dai mau md, khi hau mat mé, do cao trung binh khoang

1.050 m so v&i mit nude bién.

3. Khi hdu, thuy van

Mdc Chau c6 ca bon mua rd rét, véi diac diém ndi bat 1a vang khi hau cao
nguyén O6n hoa, mat mé quanh nam. Nhi¢t do trung binh/nam khoang 18-200C,
luong mua trung binh/nam khoang 1.500 - 1.600 mm va d6 am khong khi trung
binh 85%.

4. Tai nguyén du lich

Cao nguyén Mdc Chau c6 dién tich rong I6n vai diéu kién khi hiu mat mé,
c6 vi tri thuan loi cach Ha No6i 180 km, cach Son La 120 km, dii gan dé khach
dén, du xa dé khach o lai; Hé sinh thai da dang, trong d6 dat biét 1a ving thao
nguyén canh quan dep (d6ng co, vudn hoa), khi hau 6n hoa, véi cac diém danh
thang Ngii Bong ban On, thac Dai Yém, dinh Pha Ludng, khu ho sinh thai riing
thong ban Ang, ddi che, vuon dao, vuedn man, trang trai chan nudi bo sira...

Phong tuc tap quan véi 1€ hoi cua ngudi Mong, nét van hoa ngudi Muong

va nép sdng cia dong bao Thai rat hap dan du khach, nhat 1a ngay Hoi van hoa
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cac dan toc duoc té chic tir ngay 30/8 dén ngay 02/9 hang nam, 1& hoi Hét Cha,
Cau Mua duoc to chirc vao thang 3 hang nam; Ngay hoi hai qua to chirc vao thang
5 hang nam...

C6 cac di tich lich sir van hoa: Chua Vit Hong; Van bia trung doan Tay
Tién; Di tich lich sir Bac HO noi chuyén voi nhan dan Moc Chau; di tich lich sur
van hoa noi Bac HO noi chuyén véi can b, chién si cong nhan Nong Trudng Moc
Chau; di tich lich sir Van bia Trung doan 83 quan tinh nguyén Viét Nam - Lao;
Di tich lich st bia cam thu Khu 64; Di tich lich sir bia cam thu Km 70; Di tich lich
sir d6n Moc Ly...

V1 tai nguyén du lich phong phu, cao nguyén Moc Chau khong chi thu hut
nhiéu khach du lich dén tham quan va trai nghiém ma con tao ra tiém ning, lgi

thé thu hit nhiéu nha dau tu véi nhiéu du an tri gia hang nghin ty déng.

1.2. Piéu Kién kinh té - xa hoi viing thuc hién du 4n
Kinh té

Theo udc tinh, chi s6 san Xuat toan nganh cong nghiép nim 2024 ciia Son
La tang 28,3%, trong do, nganh cong nghi¢p khai khoang tang 3,2%; nganh cong
nghiép ché bién, ché tao ting 5,6%; nganh san xuat va phan phdi dién, khi dét,
nudc néng, hoi nudc va didu hoa khong khi ting 35,6%; nganh cung cap nudc,

hoat dong quan 1y va xt 1y rac thai, nudc thai tang 7%.

Nam 2024, mot s6 san pham cong nghiép san xuat caa tinh Son La ting so
voi cung ky nam 2023 nhu: Pa xay dung tang 3,12%; sira tuoi tiét trung tang
5,71%; tinh bot san tang 20,25%; ché so ché tang 5,36%; nudc may thuong pham
tang 9,46%; dién san xuit ting 35,66%. Riéng xi miang giam 2,08%; duong kinh
giam 7,4%.

10
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Niam 2024, thwong mai tiép tuc 1a diém sang trong buc tranh kinh té cua
tinh Son La. Theo d6 tong muic ban 1¢ hang hoa ca naim udc dat khoang 35.800 ty

dong, tang 14,3% so v4i nam 2023 va vuot 5,9% so véi ké hoach nam 2024.

Dic biét, gia tri hang hoa tham gia xuit khau nam 2024 wéc dat 198 triéu

USD, ting 6,1% so véi cung ky ndm trudce va vuot 0,97% so vai ké hoach dé ra.

Din so

Theo cudc diéu tra dan sé ngdy 1 thang 4 nam 2019, tinh Son La co
1.248.416 nguoi, ddng thoi 1a tinh dong dan nhat vang Tay Bac Bo. 13,8% dan
s6 s6ng & do thi va 86,2% dan sb séng & ndng thon.

Nam. Cac huy¢n Sép Cop, van ho, Bic Yén, 1a nhirng huyén ngh¢o cia Son
La, ho nghéo chiém tir 40-52% téng dan sb tirng huyén, nam trong danh sach 54

huyén nghéo cia ca nudc.

Il. QUY MO CUA DU AN

2.1. Cac hang muc xay dung cta du an

Dién tich dat caa dy an gdm cac hang muc nhu sau:

Bang tong hop danh muc cdc c¢éng trinh xdy dung va thiét bj

11
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2.2. Bang tinh chi phi phan bo cho cac hang muc dau tw
(PVT: 1000 dong)

Ghi chii: D todn so' bé tong murc dau tw dwoc tinh todn theo Quyét dinh 816/QOD-BXD cua Bé xdy dung ngay 22 thing 08 nam
2024 vé Céng bo Sudtvon dau tw xdy dung va gid xdy dung tong hop bé phan két cau cong trinh nam 2023; Théng tw s6 11/2021/TT-
BXD ngay 31 thing 8 nam 2021 cua Bé Xdy dung hwéng dan mét sé ngi dung xdc dinh va qudn 1y chi phi dau tw xdy dung va Phy
luc VI vé dinh mite chi phi qudn Iy dy én va tw van dau tw xdy dung Ciia théng tir sé 12/12021/TT-BXD ngay 31 thing 08 nim 2021
cua Bé Xdy dung ban hanh dinh mite xdy dung (Stra doi, bé sung béi théng tie s6 09/2024/TT-BXD ngdy 30 thing 8 nidm 2024 ciia
Bo Xay dung).

12
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I11. PIAPIEM THU'C HIEN DU AN VA NHU CAU SU DUNG PAT, HINH
THUC PAU TU XAY DUNG

3.1. Pia diém khu dat thuc hién dv an
Du an “Khu sinh thdi nghi dwong” duogc thyuc hién tai Tinh Son La.
Vi tri thuc hién dw dn

3.2. Du kién nhu cau sir dung dat ciia dy 4n

Bdng co cdu nhu cau S duno dat
Vi tri thuc hién du an ]

3.3. Hinh thirc dau tw
Dy 4n dugc dau tu theo hinh thirc xay dung mai.

IV. NHU CAU CAC YEU TO PAU VAO
Phén tich ddnh gid cdc yéu to dau vao ddp vrng nhu cdu ciia dw dn

Céc yéu t6 dau vao nhu nguyén vt liéu, vat tu xay dung déu c6 ban tai dia
phuong va trong nudc nén cac yéu té dau vao phuc vu cho qua trinh thyc hién 13
tuong dbi thuan loi va dap tng kip thoi.

Péi voi nguon lao dong phuc vu qua trinh hoat dong sau nay, du Kién st
dung nguén lao dong cua gia dinh va tai dia phuong. Nén co ban thuan loi cho
qua trinh thuc hién.

13
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CHUONG III. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG
CONG TRINH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT CONG
NGHE

|. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG TRINH
Bang tong hop quy mé dién tich xdy dung céng trinh

+ Mat d6 xay dung: 10,28%

Il. PHAN TiCH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT, CONG NGHE

Thiét ké tong thé khu nghi duéng
2.1. Khoi khach san, trung tim hdi nghi

Phéi canh minh hoa toa nha khdch san

Pau tu xay dung khéch san voi cac hang muc sau:

2.1.1. Khu sdnh don tiép

- C6 quay & tan

- Wifi

- Dién thoai

- May vi tinh

- Ban ghé tiép khach

- Bang/ man hinh niém yét gia dich vu va phuong thiic thanh toan

- Bang/ man hinh niém yét ty gia ngoai té

- Thiét bi phuc vu thanh toan bang thé tin dung

- Curara vao duoc bd tri thuan tién

- C6 noi gilr d0 va tai san gia tri ciia khach

- Xe day cho nguoi khuyét tat.

- Gia dé bao, tap chi hodc hé théng doc bao truc tuyén (Press Reader)

- Quay théng tin, quan hé khach hang va hd tro don tiép (truc cira, chuyén
hanh 1y, van thu, xe dua don khach)

14
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L e

Khu vuc sanh don tiép khach san day du cac trang thiét bi phuc vu khach

2.1.2. Khu khdach san

Viéc thiét ké canh quan San vudn xanh, thoang mat s& giup du khach c6 noi
thu gidn thoai mai, d& chiu. Vi vy, tiéu chuan thiét ké khach san 4 sao sang trong
s& tro nén dep hon khi duoc thiét ké dong bo, théng nhat vaéi khong gian khach
san.

Cdc logi phong trong khdch san bao gom:

15
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TAt ca cac phong va suite ctia khach san déu dugc trang tri sang trong, 1y cam

hing tir vé dep cua mot thoi da qua day gia tri. Mdi phong duoc by tri tinh twom,
sach s& véi duong cong hién dai, tran nha cao va nhitng khoang khong gian riéng
tu rong rii. Tong mau nau tram va gd tu nhién mang dén cam himg tinh tai, ém

diu, bén canh noi that gd trang nha dugc dung nhu diém nhén.

Phong Deluxe 4m cung dugc bay tri phong cach, véi su lya chon 2 giuong

don hoac 1 givong doi co King.
Phong dugc trang bi nhiéu trang thiét bi tién nghi, co view dep.

Phong dugc xay dung theo tiéu chuan don gian nhét trong khach san. Phong

c6 dién tich nhé, dat & tﬁng théip.

Buéng ngii
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Phong vé sinh trong buéng ngii
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2.1.3. Khu phong hop, héi nghi, hji thdo

Thiét ké phong héi nghi khdch san sang trong, ding cdp

Phén bé va t6i wu khong gian hiéu qua:
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Hé thong dm thanh dnh sdng dat chudn
N@i thit trong phong héi nghi khdch san
Phong hdi nghi khach san phai c6 hé théng noi that dep, sang trong, phu
hop Véi quy md. Cac ban déu phai co khan trai ban, cac loai dén chum c6 anh
sang phu hop. Cach sap xép ban, ghé, 15i di lai... can dugc dam bao, thuan tién
cho nguoi di lai. Ghé trong phong hdi nghi nén boc ni trang thi khong gian s& sang
trong hon.

Thiét ké bén ngoai sanh hi nghi khdch san

Bén ngoai sanh phong hoi nghi thi thuong dat cac ban tron nho, dé nudc
uéng hoic hoa qua... Bén ngoai sanh phong hoi nghi thi nén c6 anh sang tu nhién,
khong gian thong thoang, dap tng nhu cau caa quan khach tham dy hoi nghi.
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Sanh cia phong héi nghi khdch san
- Tham trai phong
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+ San bép phang, duoc 1at bang vat liéu chong tron, dé co rira.
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2.2. Khu dich vu nha hang khach san

=Y v

Khu hoi nghi rong duoc trang bi hé thong diéu hoa nhiét do, hé thdng cach
am, phong k¥ thuat, san khau, hé thong am thanh va cac thiét bi hién dai nhu:
micro khong day, man hinh 300 inch, may chiéu, LCD, Flip Chart, bang tring. ..,
c6 thé bd tri phong hop theo kiéu chix U, 16p hoc, rap hat...

2.3. Khdi biét thw, resort, nha nghi dwéng

Khéng gian sang trong, dang cdp
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Phong cach kién trac hién dai 1a kiéu cong trinh phong cach tré trung, sang

trong,

Ngi that hién dai, da ndang

Db noi that trong biét thy déu duoc lva chon ki cang. Thong thudng, noi that
hién dai co kiéu dang don gian, gon nhe nhung lai c6 tinh da nang.
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2.4. Khu thé thao
Phong gym
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mé, trong lanh va dé& chiu, tao nén cam giac tinh 1ang, giam bét ciang thang

sau nhirng gio lam viéc hoc tap mét moi.
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Ngoai ra, H5 boi con dem lai mot gia tri tinh than to 16n khac. Viéc thiét ké
hd boi tai Resort 1a mot ¥ twdng rat tuyét voi. N6 khong chi 1am dep cho khéng
gian caa khu nghi dudng ma con mang lai nhiéu gié tri tinh than cho khach hang

c6 nhitng trai nghiém tha vi va dang cap.

Ky thudt thi cong:

Tuy diéu kién, dia chét, dic diém cua ting loai hd canh quan ma ching ta
thiét ké va c6 bién phap thi cong cho phtt hop. Tuy nhién s& tuan thu qua cac biroc
cong viéc nhu sau:

Buoc 1.
Buoc 2:
Budc 3:
Budc 4: Tang ham giir xe khach san

Ham gitr xe s& duoc thiét ké theo kiéu ham giir xe thong minh. Hé théng quan
ly gdm: camera giam sat, ti chdt bao vé, hé thong barrier tu dong, cam bién an
toan, bang led diéu khién xe, thé tir va dau doc thé tir dé nhan dién va quan 1y bai

Xe,...
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Céc phuong tién giao thong khi vao bai giit Xe s& dugc cap phat 1 thé tir (hay

con goi RFID) di duge ding ky trong hé thong. Khi quet thé Barie s& mé, camera
chup bién sb xe va phan tich thanh s6. S6 thé va bién sé xe s& duogc luu trir dong
thoi v6i hinh anh cua 14ai xe do camera thtr 2 chup dé truy van khi can thiét. Thoi

gian xe vao bat dau dugc tinh khi quet thé va 13 co s& tinh toan thoi gian d xe.

Loi vao:

Li ra:

Tii hé thong, chét bio vé

— Véi giai phap quan 1y bai xe thong minh bang thé tir, ma vach thi thiét bi
dau tién can quan tam d6 1a ta dyng thiét bi (hay con goi cabin, chét bao vé). Tu
duoc thiét ké co nhiéu dang khac nhau phu véi ting vi tri bai d6 xe.

— Chitc ning chinh: chira may tinh va hé théng phan mém quan 1y bai dd xe.
Khong c6 may tinh va hé thong thi giai phap khong hoat dong duoc.

— Hé théng may tinh va may chi s& duoc bo phan lap dit tu van va thuc hién

cho phu hop Vi timg mo hinh cua bai d6 xe.
2/
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Camera quan sadt bdi giir xe

2.6. Khu nghi duéong Bungalow

Tir cac bungalow, du khach c6 thé ngdm nhin toan canh mat ho phang lang
vao budi sang sém hay hoang hén diu dang, tao nén mot bau khong khi binh yén
va nhe nhang. Pay 14 noi 1y twong cho nhimg ai dang tim kiém su két ndi véi thién
nhién, mot khong gian 1y twong dé nghi ngoi, tan huong khong khi trong lanh va
quén di nhitng ap luc thuong ngay..
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Khu nha bungalow
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Ngi that sang trong

Pi kém véi dich vu nghi dudng, du an con cung cap cho du khach cac dich
vu di kém gitp du khach c6 thé c6 1 khong gian nghi tién nghi va day du nhat.Véi

loi thé 1a khong gian, canh quan méi truong trong lanh 1a co s¢ dé phat trién khu
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nghi dudng, két hop véi cac dich vu khac 1y twéng cho viéc trai nghiém hoac
nhitng budi picnic, d ngoai, ...

Sur dung nguyén liéu tu nhién

Nh6 nhung day du tién nghi
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2.7. Hang muc nha kinh cong nghé cao
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Déi twong cdy trong dp dung:
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Déi tuong cay trong ap dung trong du an 1a cac loai rau ca qua co gia tri
kinh té cao. San pham tir mo hinh: dau tay, dua ludi, dwa hau, dua 18, cac loai rau

an la, an cu,...

Quy trinh sin xudt

Quy trinh kiem soat
nghiém ngat

Truy xuat nguon goc Than thién méi trurémg Huwong vi dich thyc

Luru 12 Nich sty w8 ogudn gidng Si¥ dung cée horp chat thin thidn NgOt ngdo”, "tuot ngon”, "huong
n2ay gieo trong, thy hoach, su ndi truomg nhtr dau Lok, cac leai Kigm S04t turngg buroC CUa quy vidam di®, "sach &£, "yén tam” la
ctung phan bon/thudc bao vé thut nam vh vl khasn o 100 Laer trinh san xudt: o vide hra cix nihvirmg my tr mid khich hing néi
vaL Ihiy] gian B8o quan, thol gis compoat 1 rac hitu oo, tan dung vE SBn pham cus chidng t

tiao hang.. vai timg Som v aan 3& trong hoa nudl ong. Thu gom va o 5 Tamedtarm han hanh mdd cac ban
ham. L& U dur nooc thal, han che to h hang Sen thsn QuAn v& LU minh ndm

fadl jur bi that tt mit ca inthnvachud hiuy
nhdt

Quy trinh san Xudt
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thoi diém niang noéng dé giam nhiét do ting cao trong nha mang. Hé thong
mang ludi nhém cat nang duoc dong md nhd hé thdng mo to va co khi truyén

dong, van hanh bang cach dong mo md to.

Thanh nep mang PE va ludi ngan con trung.

Thanh 4m kho4 dinh hinh bang thép ma kém pre-galvanized, duoc thiét ké
ddng bo véi két cau khung nha mang, cung véi nep giit bang cac 10 xo thép boc
nhua dinh hinh zic-zac duogc thiét ké dong bo, dam bao nep giir ludi ngin con

tring va mang PE cing, thang, kin.
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Hé thong ting cwong treo dé cdy (chi cung Cdp cho nha mang trong rau dn

qua).

Chtic nang va loi ich ctia quat ddi luu:

+

Pam bao tt cho dich chuyén khi
nong

Nhiét d6 6n dinh

Di chuyén duoc vung khi 4m va
lam kho cho 14

Pé str dyng mot cach kinh té nhat
cac chat hoa hoc ding trong nong
nghiép

Giam dugc khi néng khi mo nha
mang

Tao ra dugc luong khong khi dich
chuyén va tai tao khong doi trong
nha mang.

Hé thong twdi lam mdt Coolnet:

+ Voi phun Coolnet bao gdm 4 dau voi phun tao thanh cum hinh chir thap.

+ Luu lugng voi phun 22 I/h, (5.51/h x 4 d¢au phun = 22 I/h) dudi ap luc nuéc 4

bars.

+ Ap lyc nudc khuyén ding: 4 bars. Tuy nhién voi phun Coolnet van tiép tuc

phun swong déu voi do hat nho (30~90 micron) dudi ap luc nudc 3 bar va

thép hon. Pau ndi dau vao caa voi phun l1a dau ndi cai, an tu dong lam chat.

+

+ + + +

B phan gia trong gitt cho voi phun
luén thang.

Van chong ro ri 4p suat cao.

Ap suat dong: 2,0 bar

Ap suat mo : 3,0 bar

Khoéng bi thay canh hoi luu khi
ngiing hé thdng hodc khi ap suat
giam.
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+ Sir dung ap luc nudc cap tir bom caa hé thong Coolnet, nude di qua dng chinh
PVC va bo van dién phan phdi tai mdi don vi nha mang, qua 6ng nhanh phan
phdi PVC dén cac dudng éng ra voi phun LDPE mau xam trang ap luc 4Bar.

+ Cac voi phun Coolnet s& dugc géan trén than 6ng LDPE véi khoang cach 3.2m
giita cac duong dng LDPE va 2m gifta cac voi phun doc trén 6ng.

+ Hé thdng Coolnet s& duoc lap dat chung vai 01 hop sensor do 4m d6 va nhiét
d6 trong nha mang. Hé thong Coolnet van hanh bang chuong trinh 1ap cho b
diéu khién tudi tu dong theo thong s6 do 4m va nhiét do trong nha mang.

Hé théng tuedi phdn bon; bé dinh lwong tw déng Fertikit:

Mot hé thong thung chira phan hoan chinh s& duoc cung cap, dit trong phong
diéu khién tudi va bao gom:

+ 1 thung 500L cho loai phan bon “A”

+ 1 thung 500L cho loai phan bon “B”

+ 1 thung 500L cho loai phan bon “C”

Tat ca cac thung chtra phan déu duoc cung cap véi phu kién van, loc, dau
néi ng PVC co gioing dém va dng chuyén dung néi dén 03 kénh huat phan cua
bo dinh lugng phan bon Fertikit bypass.

Bo dinh lwong phan bon Fertikit bypass c6 03 kénh hut phan dugc ni véi
bo diéu khién NMC Pro. Ching ta c6 thé lap chuwong trinh tudi phan cho ting van
khu vuc véi ty 1é va khéi lwong phan bon xéac dinh.

Viéc tudi phan s& duoc kiém soat bang do pH va do dan dién EC. Cac dau
do cam bién pH va EC sé& do thong sb ciia dung dich tudi va bao vé bo diéu khién
trung tdm. Néu thong sé vuot ngudng cho phép, Bo diéu khién sé ra 1énh cho hé
théng nging hoat dong va béao 16i dé chiing ta diéu chinh chwong trinh phan bon.
B6 cham duoc trang bi mot may bom ting ap c6 thé chinh tdc do mé to.

Bg diéu khién tuéi NMC-Pro:
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Cdc thiét bj phan cing:
+ 2 thé dau ra: mdi the 8 ro le 24VAC.
+ 1 thé dau vao tin hiéu twong tu (analog): 11 dau vao theo yéu cau.

+ 1 thé tin hiéu dau vao k¥ thuat sb: 8 dau vao k¥ thuat sé.
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+ a.

Hé thang loc:
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Ky thudt trong rau sach trong nha mang
a. Chuan bj dat trong

Sau khi d4 c6 nha lu6i kién cb, sé tién hanh chuan bi dét trong hodc hé thong
thity canh. D6i voi dat trong phai chuan bi ky ludng dic biét 1a ¢ khau lam dat.
Phai x6i k¥, dung thudc diét ndm va boc ludi chat. Pbi voi hé théng thity canh thi
can d4u ndi thung thuy canh véi khung gian c6 6ng thity canh trong rau. Lira chon
dung dich dinh dudng dat yéu cau vé trong rau sach thuy canh.
b. Gieo trong rau

K§ thuat trong rau sach trong nha mang sé rat it ton cong cham soc. Vi diéu
kién trong nha ludi rat thich hop cho rau va c6 hé théng tuéi ty dong nén sé giam
chi phi cho nhan cong rat nhiéu.
c. Uu diém

Trdng lién tuc quanh nim khéng bi anh hudng nhiéu cua thoi tiét
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d. Nhwoe diém
Gi4 thi cong cho mot hé thdng nha ludi dang ki thuét ciing kha cao, nhung

néu chic chin c6 dau ra thi cling khong phai qua ngan ngai khong dam dau tu.
2.8. Khu trong rau sach, san xuit nong nghiép hiru co' (Organic)
San xuat Nong nghiép hiru co (tiéng Anh: Organic agriculture production)

hay con goi 1a canh tac hitu co 1a hé théng qua trinh san xuat, so ché, ché bién,
bao gbi, van chuyén, bao quan phu hop véi tiéu chuan néng nghiép hitu co.

1. Quan Iy céc tai nguyén (bao gdm dit, nudc, khong khi) theo nguyén tac
hé thong va sinh thai trong tAm nhin dai han.
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Vit tw ddu vao sdn xudt néng nghiép hitu co

2. Truong hop st dung vt tu dau vao:

a) Gidng cay trong, vat nudi hitu co; thirc an chan nudi, thay san hitu co;
phai dugc ching nhan phu hop tiéu chuan nong nghiép hitu co; dap tng cac quy
dinh, quy chuan k¥ thuat khéac c6 lién quan;

b) Phan bon va chat cai tao dat, thubc bao vé thuc vat va chat kiém soat
sinh vat gay hai; chat hd tro ché bién, chat phu gia; chat 1am sach, kht tring trong
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chan nudi; nudi trong thay san phai duoc san xuat tir cac nguyén liéu va phuong
phap phu hop tiéu chuan; dap tng cac quy dinh, quy chuan k¥ thuat khac c6 lién
quan.

2.9. Hé thong twéi cong nghé Israel

2.9.1. Cong nghé twoi nho giot Israel

Imigation line

Retumn Line

Hé thong tudi nho giot bao gom:

+

Phén logi hé thong
Xét theo nguyén 1y hoat dong, c6 thé chia thanh hai loai hé thong tudi nho
giot thuy canh nhu sau:

2. Hé thong tudi nho giot khong tuan hoan/hdi luu
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2.9.2. H¢ thong twdi phun mua Israel
Uu diém ciia hé thong twéi phun mua

o

Nhuwoc diém ciia hé thong twéi phun mura
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Pay chi 12 nhitng nhuoc diém nho so voi nhimg uu diém 16n ma hé théng
tudi phun mua mang lai cho ngudi dung nén hién nay chung van dang ngiy cang
dugc uwa chuong.

Ciu tao ciia hé théng twéi phun:

- Vi phun: (c6 hai loai)

+ Voi phun [i tdm:

+ Voi phun tia:
2.10. Phwong an ky thuét trong Lan

2.10.1. Lwa chon cdc giong Lan

ey RN S
1 4 y >‘

HOA LAN ASCO

Cay moc thanh chian dep mat
Lan Asco cue kipakng hoo
Hoa oé hiwong tham thbang

-

LAN ASCD - VANDA LAY
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Lan Vi Nir Lan Cattayda
Hoa lan 1a mét loai thuc vat thuoc ho mang tay, nam trong nhém thyuc vat
mot 14 mam. Chung phan bd rong rai trén khap thé gigi nho qua trinh thuan chang
va lai tao.

Hién nay, c6 rat nhiéu loai hoa lan dugc trong phd bién nhu hoa lan Vi ni,
hoa lan Dendro, hoa lan Cam cu, lan kiém,...

2.10.2. Ky thudt thiét ké nha vwon trong hoa Lan
a) Yéu cau ky thudt khi thi céng nha lwdi trong lan

b) Thiét ké nha vweon trong lan
Can phai thiét ké nha vuon trong lan theo cac budc sau:

Chon vi tri lam nha vwon

Huong gian lan

Vi tri lam vuon phai ¢ khu vuce khong bi che khuat ning, gan nguén nuéc
tudi, tiéu thuan tién, gan dudng van chuyén, gan mang luéi dién ning va c6 thé 13
mang truyén thong tin nhu dién thoai, mang mdy tinh, internet. ..
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Hién nay ciac mé hinh sir dung luéi che ning co cau tao dic biét véi tac
dung giam bét anh ning va giam bét nhiing tac dong ciia ngoai canh nhu giod, bui,
mua. .. rit thuan tién, gian lan khong can phai theo hudng nira ma tiry theo thé dat
ctia minh lam gian lan thé nao cling dugc.

Chon luéi che cho nha vuwon

Hién nay c6 luéi nilon mau den c6 tac dung tan nhiét va han ché anh sang,
duoc ban rong rii nén rat thuan tién, gian lan khong can phai theo hudng nita ma
tiy theo thé dat ctia minh lam gian lan thé nao cling duoc.

Chudn bi nha lwéi va cdu triic nha luéi trong lan

A . . '»
‘5’,‘- Ifﬂ llq /F r o 4
to [ M / / A5 .

C

N 3 i ¢ Z f 4 ,

‘l “M i r'ti‘ 7

Nha luéi dé tréng lan & ¢6 nhitng thanh phan va cau tric nhu sau:

Nha luéi duoc trang bi hé théng lugi cat nang, hé thong thong gio, hé thong
tan nhiét cudng buc bang tam tan nhiét, hé thong quat doi luu, hé thong rém che
mai, hé théng rém che hai bén suon, hé théng tang nhiét...

Swon gian lan
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Suon gian lan can phai 1am cho that chac chan.

Lam k¢ dé lan
Chudn bi gid thé
 Sudung gid thé 1a don (réu) di duoc tay tring va phoi kho. Truéc khi trong
can xu ly bang dung dich vi sinh vat hitu hi¢u EM véi nong do 1ml/lit.
Chudn bi dung cu va chdu nuéi

Ngoai ra can chuan bi khay dé cdy, can 3 loai khay: khay dé cay nho (chau
1.5): 40 cay/1 khay, khay dé cay nh& (chau 2.5): 12 cy/1 khay, khay dé cay 16n
(chau 3.5): 8 cay/1 khay.

Thiét ké hé théng twdi nwéc, bon phén, phun thuéc

Dé c6 du phan, thudc chiam séc cho vuon lan, ba con nén lam bé gitta vudn
véi hé théng dng tudi duong kinh 2cm cho dng chinh va 1,5-1cm cho 6ng thoat
ra. Dau phun c6 thé diéu chinh d6 min cua thube, phan. Hé théng dan phén, thuc
nén thiét 1ap song song vai hé thong din nudc. Trung binh bé chira 1000 lit cho
mot khu vuoc vuon ¢d 0,5ha.

2.10.3. Ky thudt trong va chim séc hoa Lan

a) Giai doan cdy con (tir ra ngdi dén 4 thang tuéi)
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7

Cuong d6 anh sang trong 4 tuan dau khéng ché & 5.000 lux, sau do6 ting
dan, t6i da 8.000 lux sau 4 thang. Nhiét d6 tét nhat & khoang 25 — 310C.

Str dyng phan bon HT-Orchid (N-P205-K20+TE = 30-10-10+TE), pha Véi
ty 16 3 gam/10 lit nude, phun va tudi dinh ky 7 — 10 ngay 1 1an.

b) Giai doan thay chdu lan 1 (tir 4 thang tuéi dén 8 — 9 thang tudi)
Cuong d6 anh sang trong 4 tuan dau thay chau duy tri & 7.000 lux, sau d6
tang dan, tdi da 12.000 lux sau 8 — 9 thang, nhi¢t do tur 25 — 310C.

¢) Giai doan thay chdu lan 2 (cdy 8 - 9 thdng tudi)
Cuodng do anh sang trong 4 tuan dau thay chau duy tri ¢ 10.000 lux, sau d6
tang dan va dat tdi da 20.000 lux sau 4 — 5 thang, nhiét do tir 25 — 310C.

Str dung phan bon HT-Orchid (20-20-20+TE) véi ty 1€ 4 gam/10 lit nudc,
phun va tuéi dinh ky 5 - 7 ngay 1 1an.

d) Xur Iy phdn héa mam hoa
Cay lan trong trong bau 3.5 duoc 4 -5 thang, khoang cach gitta 2 dau mut
14 khoang 25 - 30 cm, ré ra déu xung quanh bau 1a du tiéu chuan dua vao xu ly
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phan héa mam hoa (thoi gian tir khi ra ngoi dén khi du tiéu chuan dua vao xur Iy
phan hoéa mam hoa 13 18-20 thang tudi, dé c6 hoa nd vao Tét thi can ra ngdi cay
tur thang 1-2 nam trudc).
Cach 1: Xw ly nhén tao

- Phan bon: st dung loai phan HT-Orchid (9-45-15+TE), pha voi ty I¢
4gam/10 lit nude, phun va tudi trude khi dua vao xi Iy 10 ngay va dinh ky 5 - 7
ngay 1 1an trong sudt qua trinh xtr Iy. Bén canh d6 bd xung thém Bl vai ty 16
2,5ml/10 lit nuéc, 5 — 7 ngay phun 1 1an.
Cach 2: Xir Iy trong diéu kién tw nhién

- Cac k¥ thuat khac: truong hop nhiét do trong qua trinh xtr Iy 16n hon 250C
thi phai c6 bién phap lam giam: cudn nilon hai bén suon nha ludi 1én, che ludi
den. Néu nhiét do thap hon 150C can ha nilon hai bén suon nha ludi xudng va
thap bong dién hodc dung hoi ndng tir nude hay 1o ddt than dé ting nhiét do.
e) Chdam séc giai doan sau phdan héa mam hoa
Diéu khién ché d¢ nhiét dp, anh sing

Ché do nhiét thich hop nhat cho sy sinh truéng giai doan sau phan hda mam
hoa 13 18 — 25°C tiy vao loai lan. Trong diéu Kién ty nhién Viét Nam rat kho dat

dugc yéu cau trén, vi vay can dua cdy sau phan hda mam hoa vao diéu kién nha
ludi co cac thiét bi diéu khién nhiét do dé dam bao chat lugng hoa thuong pham.

Cuong do anh sang 20.000 — 25.000lux, trong thoi gian 6 — 8 tiéng/ngay.

Cay lan H6 diép sau khi da dugc xir Iy phan hoa mam hoa, thoi gian tir khi
xuat hién mam hoa dén khi hoa dau tién nd 13 110 - 115 ngay, cin ci vao d6 dé
diéu khién sinh truéng né hoa vao dung dip Tét.

Bon phdn

Loai phan thich hop nhat cho lan Ho diép giai doan sau phan hoa mam hoa
1a HT-Orchid (10 — 20 — 20+TE), véi liéu luong 4gam/10 lit nude, cach 5 - 7 ngay
phun 1 lan.

Twoi nuwoc

Thuong xuyén kiém tra do am gia thé, khong nén dé gia thé kho qua hoic
udt qué, tudi vao luc sau 10h sang va trudc 3h chiéu, néu diéu kién cho phép sau
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khi tudi nudc nén dé cho cdy duoc thoang khi thong gio, dé cho nudc dong trén
mit 14 bi bay hoi hét, giam su phat sinh cua bénh hai. St dung nuéc tudi sach,
nuéc dugc loc ¢6 pH tir 6 — 6,5, EC tir 0,03 dén 0,1.

Qudn Iy ky thudt vwon lan

Khi san xuét hoa lan theo quy mé cong nghiép can cé bién phap sap xép
chiéu cao mam hoa theo thtr tu ting dan theo chiéu dai nha lugi (mam hoa thap
dé gan quat hat gi6 va chiéu cao mam ting dan vé phia tim lam mat) dé khi thu
hoach s& cho san pham hoa lan ng déng déu nhau.

Khi canh hoa dai 15 — 20cm, can dung que thép va kep dé ¢b dinh mam hoa
cho moc thang ngay tir géc. Khi canh hoa dai 30 — 40cm s& xuét hién nu, khi canh
dai 60 — 70cm hoa bat dau no (ltc d6 cach thoi diém phan hoa mam hoa khoang
110 - 115 ngay).

f) Phong trie sau bénh hai chinh
Bénh do néam

Bénh than thu (Collectotrichium sp):

Bénh thoi den (Phytophthorapalmivora):

- Triéu chung: Khi bénh phat sinh s& lam cho ré, than bi thdi, d6 cay va c6
thé tac hai huy diét ca cay.

- Nguyén nhan: do nam Phytophthorapalmivora

- Phong trur:

+ Dung thudc: Score 250EC 7-10ml/binh 8 lit, Rhidomil Gold 68%WP
25g/binh 10 lit, Daconil 10ml/binh 8 lit.

Bénh do vi khudn

Bénh thdi nhiin (Pseudomonas gadioli):

- Triéu chtng: O noi bi bénh, biéu bi va thit 14 roi nhau ra, khi bi luc tac
dong (tudi nude, bon phan) rat dé rach.

- Nguyén nhan: do vi khuan Pseudomonas gadioli, bénh phat trién manh
nhét tir thang 4 dén thang 7, khi nhiét do va am do cao.
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- Phong trur:
Sdu hai
Rép, rép sdp:
- Triéu ching: 14 bi hai nang, bi vang kho héo va rung.
- Phong trur:

+ Khi méi phat sinh dung vai uét lau, loai bo tring sau hoic cat bo chd 1a
bi gay hai.

+ Phong trir bang sinh vat. Bo nhay 1a thién dich caa rép

+ Dung tAm bia mau vang dan du roi diét rep

+ Dung thudc phun: Supracide hozc Polytrin véi lugng 10ml/10 lit nudc.
Nhén hai:

- Triéu chting: Chu yéu 1a nhén do, nhén vang. Khi bi nang 1am cho 14 bi
chay vang 1dm xudng héo di va bién dang, cudi ciing 1am cho 14 vang kho va rung.

- Phong trur:

+ Dung nudc xa phong phun 1én 14 tao thanh mot mang mong c6 thé phong
va han ché nhén ky sinh

+ Dung thudc: Aramite 15% 15g/10 lit nudc, Kelthane 2% 15g/10 1it nudc,
Brightin 10ml/10 lit nuéc.

9) Thu hoach, déng g6i va vin chuyén
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2.11. Khu chan nuéi ngua
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Khu chin nudi ngua trai nghiém khong chi 1a noi bao tn, phat trién giéng
ngua ma con phuc vu cho hoat dong tham quan, hoc tap, cudi ngua giai tri.

DPé dam bao diéu kién tét nhat cho ngua, khu chin nudi can dap ung cac
yéu cau ky thuat vé chudng trai, ché d6 dinh dudng va phuong phap cham soc.

1. Hé thong chuong nudi
- Cung cap anh sang tu nhién toi da, han ché bong t6i dé tranh anh huong
dén tam 1y ngua.

Khu vuc phu tro:

- Khu tim rira, vé sinh ngua c6 san thoat nudéc tét.

- Kho chira thire an va dung cu cham s6c¢ ngua.

- Khu vure san ¢ hoidc bai cat dé ngua van dong ty do.
2. Ché dj dinh dwing va thirc in

3. Ky thudt chim séc va hudn luyén
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Huan luyén va van dong: Ngua can van dong it nhat 1 - 2 gio/ngdy, ¢ sin
cat va khu vuc tap cudi dé rén luyén sac bén.

4. H¢ thong quan Iy chdt théi va méi truong

Don dep chudng hang ngay, thay 16p 16t rom kho dé giir vé sinh.

Hé thdng xtr Iy chat thai: HAm & phan dé tai st dung 1am phan bon.

Trong cdy xanh xung quanh gitip giam bui, diéu hoa khong khi.
5. Khu vuec trdi nghiém cho khdach tham quan

San cudi ngua: B6 tri sin cudi c¢6 hang rao an toan, c6 huéng dan vién
huéng dan cudi nguya.

Khu vire cho tré em: C6 cac cha ngua nho, 16i di riéng dé dam bao an toan.

Hoat dong trai nghiém: Chai long ngua, cho ngua an, tim hiéu vé gidng
ngua.

2.12. Khu trung bay sin pham nong sin

T y [ r—
“ '-":‘--.‘ . 4 =

Khu trinh dién san xudt

Véi muc dich quang ba cac mat hang nong san thuc pham do trang trai san
XUat, ndng dic san ving mién dugc san xuit theo quy trinh dam bao vé sinh an
toan thuc pham, c6 chét luong, uy tin cho du khach tham quan trang trai.
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Khu tring bdy néng san sdn xudt truc tiép tir trang trai

Bén canh d6, khu vuc trung bay san pham con nham tang cuong hoat dong
xuc tién thuong mai dé quang ba san pham, ma rong thi truong tiéu thu tai khu
vuc va cac vung lan can.

2.13. Khu nong nghiép trai nghiém

Mé hinh du lich trdi nghiém nay mang dén cho du khach nhiéu trai nghiém
tha vi va mdi mé hon. Ching han nhu du khach s& duoc di siu vao cudc séng cua
nguoi dan ban dia. Cung ho lam cong viéc hang ngay hoac cung tham gia qua
trinh san xuat, hay ché bién mot moén an mang dic trung ving mién noi do.
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Pia diém la noi tham quan Iy frong cho viéc trai nghiém

CHUONG IV. CAC PHUONG AN THUC HIEN DU AN

I. PHUONG AN GIAI PHONG MAT BANG, TAI PINH CU VA HO TRQ
XAY DUNG CO SO HA TANG

1.1. Chuan bi mit bang
Chu dau tu s& phdi hop véi cac co quan lién quan dé thyc hién dy du cac
thu tuc vé dat dai theo quy dinh hién hanh. Ngoai ra, dg an cam két thuc hién ding

theo tinh than chi dao cua cac co quan ban nganh va luat dinh.

1.2. Phwong an tong thé bdi thwong, giai phong mit bing, tai dinh cu:
Khu vuc 13p Dy an khong c6 dan cu sinh song nén khéng thuc hién viéc tai
dinh cu.
1.3. Phwong 4n hd tro xdy dung co sé ha ting k¥ thuét
Du 4n chi dau tu xay dung co so ha tang lién quan dén du an nhu duong

giao thong doi ngoai va hé thdng giao thong ndi bo trong khu vuc.
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Il. PHUONG AN KIEN TRUC VA XAY DUNG CONG TRINH

2.1. Cac phwong an xay dung cong trinh

Céac danh myc x4y dung cong trinh phai dap tng céc tiéu chuan, quy chuan
va quy dinh vé thiét ké xay dung. Chi tiét duoc thé hién trong giai doan thiét ké
co s& xin phép xay dung.

2.2. Cac phwong 4n Kién triic

Can ctr vao nhiém vu cac hang muc xay dung va yéu cau thuc té dé thiét ké
Kién trac dbi voi cac hang muc xdy dung. Chi tiét s& dugc thé hién trong giai doan
1ap du 4n kha thi va Ban vé thiét ké co so cta dy an. Cu thé cac ndi dung nhur:
1. Phuong 4n t6 chtic tong mit bang.
2. Phuong 4n kién tric d6i véi cac hang muc xay dung.

3. Thiét ké cac hang muc ha tang.

Ban vé thiét ké tong mdt bang cua dir dn
Trén co s& hién trang khu vuc du an, thiét ké hé théng ha tang ky thuat cua
du 4n vé6i cac thong sb nhu sau:

v’ Hé théng giao thong

Xac dinh cap duong, cap tai trong, diém dau ndi dé vach tuyén va phuong
an két cau nén va mat dudng.

v’ Hé théng cdp nieéc

Xac dinh nhu cau dung nuéc cua du 4n, xac dinh nguén cip nudc sach
(hoic tram xtr 1y nudc), chon loai vt lidu, xac dinh céc vi tri cAp nudc dé vach
tuyén cp nudc bén ngoai nha, xac dinh phuong an di dng va két cau kém theo.

v Hé thong thodt nueéc

Tinh toan luu luong thoat nuwdc mat cua ting khu vuc du an, chon tuyén
thoat nuéc miat cua khu vuc, xac dinh diém dau ndi. Thiét ké tuyén thu va thoat
nudc mat, chon vat liéu va cac thong sé hinh hoc caa tuyén.

v Hé thong xiz Iy nueée thdi
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Xay dyng hé théng xur 1y nudc thai bang cong nghé xir Iy hién dai, tiét kiem
dién tich, dat chuan trudc khi dau ndi vao hé théng tiép nhan.

v Hé thong cdp dién

Tinh toan nhu cau sir dung dién cua dy an. Cin cr vao nhu cau sir dung
dién cua tung tiéu khu dé lva chon giai phap thiét ké tuyén dién trung thé, diém
dit tram ha thé. Chon vat liéu sir dung va phuong an tuyén cap dién ha thé ngoai

nha. Ngoai ra dy 4n con dau tu thém may phét dién dy phong.

I1l. PHUONG AN TO CHUC THU'C HIEN

Du 4n duge chu dau tu truc tiép td chtc trién khai, tién hanh xay dung va
khai thac khi di vao hoat dong.

Du an chi yéu sir dung lao dong dia phuong. Déi voi lao dong chuyén moén
nghiép vy, chu dau tu s8 tuyén dung thém va Ién ké hoach ddo tao, bdi dudng

nghiép vu cho con em trong ving dé tir d6 vé phuc vu trong qua trinh hoat dong

sau nay.

Bing tong hop Phwong dn nhén sy dw kién (PVT: 1000 dong)

Sé Mic thu Tong Bio ]
TT| Chwacdanh luon nhap binh lwong hiem | Tong/nam
rong quéan/thiang nam 21,5%
1 | Giam déc 1 40.000| 480.000| 103.200| 583.200
o |Ban quan ly, 2 20000| 480.000| 103.200| 583.200
diéu hanh
3 | Cong nhan vién 15 10.000 | 1.800.000| 387.000| 2.187.000
van phong
g4 |Nhan vién kinh| o 7.000| 2.940.000| 632.100| 3.572.100
doanh, phuc vu
5 | Cong nhan vién 42 6.000 | 3.024.000| 650.160| 3.674.160
nong nghiép
6 | Lao dong thai vu 17 5000 | 1.020.000| 219.300| 1.239.300
7 | Baoveé 4 6.000| 288.000| 61.920| 349.920
Céng 116 836.000 | 10.032.000 | 2.156.880 | 12.188.880

- S6 lugng lao dong trong nudc: 116 lao dong

- S6 lugng lao dong 1a ngudi nude ngoai: 0 lao dong.
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IV. THOI GIAN HOAT PONG VA TIEN PQ THU'C HIEN DU AN

4.1. Thoi gian hoat dong cia du an

Thoi gian hoat dong dy 4n: 50 nam ké tir ngay cac co quan c6 tham quyén
cua Viét Nam cap phép dau tu du an va thoi han nay c6 thé duoc kéo dai thém
mét khoang thoi gian nhit dinh theo yéu cau cua chu dau tu va dugc sy phé duyét

Clia cac co quan co tham quyen.

4.2. Tién @9 thue hién cia dw an
Tién d6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong cua du 4n 1 24 thang ké tir ngay
cap phép dau tu du 4n, trong d6 cac muc tiéu hoat dong cha yéu cia du 4n dau tu

nhu sau:

+ Thoi gian chuan bi dau tu: 12 thang
+ Thoi gian xay dung va hoan thanh dy an: 12 thang.
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CHUONG V. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

|. GIOI THIEU CHUNG

Muc dich cua cong tac danh gia tac dong moi truong cua du an “Khu sinh
thdi nghi dwong ” 1a xem xét danh gia nhitng yéu t6 tich cuc va tiéu cyuc anh
huéng dén khu vyc thuc hién du an va khu vuc 1an cén, dé tir d6 dua ra cac giai
phap khic phuc, giam thiéu 6 nhiém dé nang cao chét lwong méi truong han ché
nhitg tac dong rai ro cho moéi truong va cho chinh dy an khi di vao hoat dong,

dap ung dugc cac yéu cau veé tiéu chuan moi trudng.

1. CAC QUY DINH VA CAC HUONG DAN VE MOI TRUONG.

- Luat Bao vé méi trudng sé 72/2020/QH14 di duge Qudc hdi nudc Cong
hoa xa hoi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 17/11/2020;

- Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phii quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Luat bao vé moi truong;

- Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cia BTNMT Quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat bao vé moi trudng:
Cdc tiéu chudn, quy chuin dp dung:

- TCVN 13606:2023 - Cap nudc - Mang lu6i duong dng va cong trinh Yéu

cau thiét ké;

I11. NHAN DANG, DU BAO CAC TAC PONG CHINH CUA DU AN POI
VOI MOI TRUONG

3.1. Giai doan thi cong xay dung cong trinh

+ Tdc dpng dén méi trwong khong khi:

Qué trinh x4y dung s& khong tranh khoi phét sinh nhiéu bui (ximang, dat, cat...)
tir cong viéc dao dat, san ui mat bang, van chuyén va boc do nguyén vat liéu xay dung,
pha tron va st dung voi vira, dat cat... hoat dong ciia cac may moc thiét bi ciing nhur
cac phuong tién van tai va thi cong co gidi tai cong truong s& gy ra tiéng on. Bui phat
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sinh s& gy anh huong truc tiép dén sic khoe cong nhan trén cong truong va nguoi

dan luu thong trén tuyén duong.

Tiéng On phat sinh trong qua trinh thi cong 1a khong thé tranh khoi. Tiéng 6n
c6 thé phat sinh khi xe, may van chuyén dat da, vat liéu hoat dong trén cong
truong s& gy anh hudng dén ngudi dan sbéng hai bén tuyén dudng van chuyén

va nguodi tham gia giao thong.

+ Tdc dong ciia nuéc thii:
& Tdc dpng ciia chit thdi rin:
& Tdc dong dén hé sinh thdi, canh quan khu viee:
Qua trinh thi cong can dao dap, san lap miat bang, boc hitu co va chat bo
I6p tham thuc vat trong pham vi quy hoach nén tac dong dén hé sinh thai va canh

quan khu vuc du an, canh quan tu nhién duoc thay thé bang canh quan nhan tao.

& Tdc dong dén sirc khée cong dong:
—  Céc sy ¢b trong qua trinh xdy dyng nhu: tai nan lao dong, tai nan giao thong,
chay nd,... gy thiét hai vé con ngudi, tai san va moi truong.
— Tuy nhién, nhimg tic dong c6 hai do hoat dong xay dung dién ra c6 tinh chét

tam thoi, mang tinh cuc bg.

3.2. Giai doan dwa dw an vao khai thac sir dung

* Tdc dong do bui va khi thai:
Mtc d6 6 nhiém nay con tiy thudc vao ting thoi diém co sé lugng xe tap

trung it hay nhiéu, tirc 1a con phu thude vao khoi luong hang héa nhap, xuat kho.

Pay 1a ngudn gay 6 nhidm di dong nén luong chat 6 nhiém nay sé& rai déu
trén nhitng doan duong ma xe di qua, chat doc hai phat tan cuc bo. Xét riéng 18,
tuy chung khong gy tac dong rd rét ddi véi con ngudi nhung luong khi thai nay

Tac dong do nudc thai
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Nudéc thai phat sinh tai du 4n bao gom:
+ Nudc thai sinh hoat
Trong nudc thai sinh hoat chi yéu chira cac chit cin b3, cac chit lo lung (SS),
cac hop chét hitu co (BOD, COD), céac chét dinh dudng (N, P) va cac vi sinh vat.
Theo WHO, khéi lugng chat 6 nhiém do mdi nguoi hang ngay thai vao moi truong
(néu khong xur 1y) dugc thé hién ¢ bang sau:
Cdc chdt 6 nhiém trong nuéc thdi sinh hogat

TT Chat 6 nhiém Pon vi Gia tri
1 | BODs g/ngudi/ngay 45— 54
2 | COD g/ngudi/ngay 72 -102
3 |SS g/nguodi/ngay 70— 145
4 | Tong N g/ngudi/ngay 6—12
5 | Tong P g/ngudi/ngay 0,8—4,0
6 | Amoni g/ngudi/ngay 2,4—418
7 | Dau m& dong thuc vat g/ngudi/ngay 10— 30
8 | Tong Coliform* MPN/100ml 106 — 109

Nguon: Té chic Y té Thé gici (WHO), nam 1993
*: Nguyén Xudn Nguyén, Nudc thdi va cong nghé it Iy nwéc thai, nam 2003

+ Nudc mua chay tran
chét 6 nhiém dugc du bao nhu ¢ bang sau:

N5ng do mét sé chat 6 nhiém trong nuwoc mua

TT Théng so Pon vi Nong dd
1 COD Mg/l 10-20
2 Chat ran lo lung Mg/l 10-20
3 Tong Nito Mg/l 0,5-1,5
4 Tong phot pho Mg/l 0,004 - 0,03

Ngusn: WHO,1993

+ Tdc dpng do chit thdi rin
Céc loai chat thai phat sinh tai dy 4n bao gom:

+ Chat thai ran sinh hoat: Phét sinh tir hoat dong ctia cong nhan vién phan
réac thai cha yéu la thuc pham thira, bao bi dung thic dn hay d6 udng nhu hop xép,

bao ca phé, ly sinh td, hop sita tuoi, dila tre, 5ng hat, mudng nhua, gidy,...; canh,
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la cay phat sinh tir hoat dong vé sinh san vuon trong khuén vién cua nha may.
Theo théng ké cua To chac Y té Thé gigi (WHO, 1993), thi hé sb phat sinh chét
thai ran sinh hoat 1a 0,5 kg/ngudi/ngay

+ Chat thai nguy hai: Cac chét thai ran nguy hai phat sinh dinh hoa chét
trong qua trinh hoat dong. Xing xe, son, dau M& tra may trong qua trinh bao
dudng thiét bi, may moc; vo hop dung son, vecni, dau md; chat két dinh, chét bit

kin 1a cac thanh phan nguy hai d6i voi méi trudng va con ngudi.
IV. BIEN PHAP GIAM THIEU MOI TRUONG

4.1. Giai doan xay dung du an

a. Bién phdp giam thiéu 6 nhiém méi truong khéng khi

—~ Cac xe van chuyén cho dang trong tai quy dinh, duoc pha bat kin thung xe
dé han ché gi6 gay phat tan bui vao méi trudng anh hudng xung quanh.
— Han ché téc do 1ai xe ra vao khu khu vuc va khu du 4n nham dam bao an

toan giao théng khu vuc va han ché cudn theo bui (toc d6 xe < 15-20km/h).
b. Bién phdp giam thiéu tic déng ciia niéc thdi

£ Giam thiéu tdc dong nuréc thai sinh hoat:

+ Giam thiéu tac dong ciia nwéc thai thi cong xdy dung
c. Chat thdi ran

£ Chadt thdi ran sinh hogt
+ Chdt thdi rén théng thwong
+ Chdt thai nguy hgi

Bién phdp giam thiéu tdc déng do nhiét

f. Giam thiéu tdc déng nuwde mwea chdy tran
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g. Giai doan dua du an vao khai thac st dung

a. Giam thiéu é nhiém khéng khi

- B6 tri lao dong don vé sinh tai khu vuc du an, cac khu xt Iy va cac tuyén
duong noi b, cong ra vao, han ché bui phat sinh anh hudng dén sic khoe CBCNV
lam viéc.

Thuc hién quét don, vé sinh ngay trudng hop dé roi vai nguyén vat liéu,
thanh pham.

Trang bi bao ho lao dong cho cong nhén, tat cac cong nhan 1am viéc tai nha
may déu dugc trang bi bao ho lao dong phu hop theo dic thi ctia cong doan san
XUA;

Giam sat sy tuan thu an toan trong lao dong tai nha may;

binh ky kham stc khoe cho cong nhan;

b. Gidm thiéu tic dong nuéc thdi

+ Nudc thai sinh hoat:

R P

I

Nudc thai

Cdu tao cua bé tw hogi
% Giam thiéu tac dong nudc mua chdy tran:
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Giam thiéu é nhiém chdt thai ran

Chu dau tu cam két s& tuan tha dang phap luat hién hanh trong cong tac
thu gom, luu trir va xir Iy cac chat thai ran, cu thé 13 tuan thu theo Nghi dinh s6
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luat Bao vé moi truong va Thong tu sé 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022
ciia BTNMT Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat bao vé moi trudng.

V. KET LUAN

Cac tac dong tur hoat dong cua du an téi moi truong la khong 16n va hoan
toan c6 thé kiém soat dugc. Bong thoi, cac san pham ma du 4n tao ra dong vai tro
rat quan trong trong viéc dap ung nhu cau caa thi truong. Hoat dong cua du an
mang lai loi ich dang gia va dic biét co hiéu qua vé mat xa hoi 16n lao, tao diéu

Kién cong viéc lam cho nguoi lao dong tai dia phuong.
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CHUONG VI. TONG VON PAU TU - NGUON VON THUC
HIEN VA HIEU QUA CUA DU AN

I. TONG VON PAU TU VA NGUON VON.
Ngudn vén: vén chi so hitu 100%.

Téng muc dau tu xay dung cong trinh duge 1ap dya theo quyét dinh vé Suat
von dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung tong hop bd phan két ciu cong
trinh cia Bo Xay dung; gia thiét bi dua trén co s tham khéo cac ban chao gia cua
cac nha cung cap vt tu thiét bi.

Néi dung tong mirc dau twr

Muc dich cta tong mie dau tu 13 tinh toan toan bo chi phi dau tu xdy dung
du an “Khu sinh thdi nghi dwong” 1lam co so dé 1ap ké hoach va quan 1y vén dau
tu, xac dinh hiéu qua dau tu cta duy an.

Tong mirc dau tu bao gom: Chi phi xay dung va lap dat, Chi phi vat tu thiét
bi; Chi phi tu van, Chi phi quan Iy dy an & chi phi khac, du phong phi.

Chi phi xdy dwng va lip dit

Chi phi xay dung cac cong trinh, hang muc cong trinh; Chi phi xay dung
cong trinh tam, cong trinh phu tro phuc vu thi cong; chi phi nha tam tai hién truong
dé ¢ va diéu hanh thi cong.
Chi phi thiét bi
Chi phi
Chi phi tw vdn ddu tw xdy dung:

Chi phi khac
Duw phong phi
~  Du phong phi bang 5% chi phi xay lap, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y du
an, chi phi tu van dau tu xay dung va chi phi khac.

Il. HIEU QUA VE MAT KINH TE VA XA HOI CUA DU AN.

2.1. Ngudn von du kién diu tw ctia dv an.
Tong mire dau tu cua dy an: 168.944.219.000 dong.
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(M6t tram sdu muoi tam 1y, chin tram bon muoi bon triéu, hai tram mwoi chin
nghin dong)

Trong d6, von tu c6 (100%) : 168.944.219.000 dong.

2.2. Du kién ngudn doanh thu va cong suét thiét ké ciia du an:

Dich vu luu tru bungalow, biét thu, phong 94.700.0 lwot khdch/nim

khach san

Dich vy nha hang an uéng, thuwong mai dich vy 142.050,0 [luwot khdch/nam
Kinh doanh san pham, ddc san dia phwong 42.615,0 lwot khach/nam
Trdng rau cu hoa nha mang, duoc liéu hitu co 137,2 tan/nam

Noi dung chi tiét dugc trinh bay ¢ Phan phu luc dy an kém theo.

2.3. Céc chi phi dau vio ciia du an:

Chi phi diu vao ctia du 4n % Khoan muc
1 |Chi phi marketing, ban hang 3% Doanh thu
2 Chi phi khau hao TSCP Khau hao
3 (Chi phi bao tri thiét bi 5% Tong mie dau tu thiét bi
4 Chi phi nguyén vat liéu 45% Doanh thu
5 (Chi phi quan ly van hanh 5% Doanh thu
6 (Chi phi l3i vay Ké hoach tra no
7 Chi phi luong Bang luong

Ché do thué %

1 [Thué TNDN 20

2.4. Cac thong so tai chinh ciia dy 4n

2.4.1. Ké hoach hoan trd vén vay.

Két thiic nam dau tién phai tién hanh tra 13i vay va tra ng goc thoi gian tra
no trong vong 10 nim cua du an, trung binh mdi nam tra 0 triéu ddng. Theo phan
tich kha niang tra ng ciia du an (phu luc tinh toan kém theo) cho thay, kha ning tra
duoc no 1a rat cao, trung binh du an c6 kha nang tra dugc ng, trung binh khoang
trén 0% tra duoc no.
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2.4.2. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von gidn don.

Kha ning hoan von gian don:

Theo phén tich kha ning hoan vén gian don ctia dy an (phan phu luc) thi
chi s hoan von cua dy an 1a 15.7 1an, chtng to rang ctr 1 ddng vén bo ra s& duoc
dam bao bang 15.7 ddng thu nhap. Dy an c6 du kha ning tao vén cao dé thuc hién
viéc hoan von.

Thoi gian hoan von gian don (T): Theo (Bang phu luc tinh toan) ta nhén

thay dén nam thtr 5 da thu hdi duoc von va c¢é du, do d6 can xac dinh sé thang cua
nam thr 4 dé xac dinh duoc thoi gian hoan von chinh xac.

Nhu vay thoi gian hoan vén gian don cua du 4n 13 4 nim 5 thang ké tu
ngay hoat dong.

2.4.3. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von cé chiét khiu.

t=n
D CFt(P/F,i%,t)
Plp ==

P

Kha ning hoan von va thoi diém hoan vén duoc phan tich cu thé & bang
phu luc tinh toan cua du an. Nhu vay Plp = 1.7 cho ta thay, ctc 1 dong von bo ra
dau tu s& duoc dam bao bang 1.7 déng thu nhap cung quy vé hién gia, chung to
du 4n c¢6 du kha ning tao von dé hoan tra von.

Thoi gian hoan vén c6 chiét khau (Tp) (hé sb chiét khau 15%).

t=Tp
O=-P+ ) CFt(P/F,i%,Tp)

t=1
Theo bang phan tich cho thdy dén nam thi 8 da hoan dugc von va co du.

Do d6 ta can xéac dinh sé thang can thiét ciia nam thir 7.
Nhu vay thoi gian hoan von c6 chiét khau cta du an 12 7 nim 4 thang ké
tor ngay hoat dong.

2.4.4. Phan tich theo phwong phdp hién gid thuin (NPV).
Theo bang phu luc tinh toan NPV = 118.880.016.000 dong. chiing to dy an
c6 hi¢u qua cao.
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2.4.5. Phan tich theo ty sudt hoan von ngi bé (IRR).

Ty suat hoan vén ndi bo (IRR) 14 ty suat chiét khdu ma tai d6 hién gia rong
NPV bang 0. Hay néi cach khéac, IRR 1a suét chiét khidu ma khi dung né dé quy
d6i dong tién té thi gia tri hién tai cua dong thu nhap can bang Véi gia tri hién tai
cua chi phi.

n
Cy
0=NPV=Z——C * = IRR
a+mi 7"
t=0
Theo phan tich duoc thé hién trong bang phan tich ctia phu luc tinh toan

cho thay IRR = 24.06% > 15% nhu vay déy 1a chi s6 1y tuong, ching to dur an

c6 kha nang sinh 10i.
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KET LUAN

............................................

I. KET LUAN.
Véi két qua phan tich nhu trén, cho thay hiéu qua twong d6i cao cua dy an
mang lai, ddng thoi giai quyét viéc 1am cho ngudi dan trong ving.
Gop phan phat huy tiém nang, thé manh cua dia phuong; day nhanh toc do
phat trién kinh té.

Il. PE XUAT VA KIEN NGHI.

Véi tinh kha thi cua dy an, rit mong cic co quan, ban nganh xem xét va hd
tro chiing toi dé chiing toi co thé trién khai thuc hién cac budc cua dy an “Khu
sinh thdi nghi dwong” tai Tinh Son La theo ding tién do va quy dinh, som dua
du an di vao hoat dong.
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PHU LUC: CAC BANG TINH HIEU QUA TAI CHINH

.....................................................................................

DVT: 1000 VND

Phu luc 1: Tong mirc, co’ cau nguon von thue hién dy an
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Phu luc 2: Bing tinh khau hao hang nim.
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Phu luc 3: Bang tinh doanh thu va dong tién hang nim.
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Phu luc 4: Biang Ké hoach tra ng hang nim.
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Phu luc 5: Bang mure tra ng hang nam theo du an.
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Phu luc 6: Biang Phin tich kha ning hoan von giin don.
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Phu luc 7: Biang Phén tich kha ning hoan von cé chiét khau.
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Phu luc 8: Bing Tinh toan phan tich hién gia thuan (NPV).
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Phu luc 9: Bing Phin tich theo ty suit hoan von ndi b (IRR).
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