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CHUONG 1. GIOI THIEU CHUNG
I. NHA PAU TU/HINH THUC LUA CHON NHA PAU TU

1.1. Nha diu tw
Tén doanh nghiép/to chicc: CONG TY CO PHAN
Thong tin vé nguwoi dai di¢n theo phdp lugt/dgi dién theo uy quyén ciia doanh
nghiép/to chiwrc dang ky dau tu, gom:
Ho tén:
Hinh thire lya chon nha dau tu
’Chép thuan chu tru’ongrdéu’tu df”?ng thoi chap thuan nha dau tu khong thong
qua dau gia quyén sur dung dat, dau thau lya chon nha dau tu.
I1. MO TA SO BQ THONG TIN DU AN
Tén dy an:
“Nha mdy san Xudt cdc san pham nwéc ép trdi ciy”
Dia diém thuc hién dy an: Tinh Vinh Long.
Dién tich dat, mat nuéc, mat bang du kién st dung: 31.826,2 m2 (3,18 ha).
Hinh thtrc quan 1y: Cha dau tu truc tiép quan 1y diéu hanh va khai thac.
Tong murc dau tu cua dy an: 300.916.643.000 dong.

(Ba tram ty, chin tram mwoi sau triéu, sau tram bon mwoi ba nghin dong)

Cong suat thiét ké va san pham/dich vu cung cap:

San xudt cdc san phdam nuwde ép trdi cdy 15.000,0 Tdn/ndm
I1l. SU'CAN THIET PAU TU

3.1. Nong nghiép Vinh Long nhiéu tiém ning dau tw phat trién

Véi loi thé viing nguyén liéu noéng san 16n, nganh cong nghiép tiém ning
duogc xac dinh 1a ché bién nong san, thuc pham, dic biét 1a gao; thay san; thirc an
chdn nuoi...

Vung nguyén liéu nong san lén, da dang

Nong nghiép 1a mot trong 3 tru cot chinh cua kinh té tinh Vinh Long. Nam
2022 linh vuc nay chiém 38,76% trong co cAu GRDP cua tinh. Vi khi hau 6n
hoa va dat dai mau md, dién tich lta 3 vu & tinh Vinh Long khoang 112.000ha,
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Nhiing loi thé khi dau tu vao dai phwong gém c6: V& vi tri chién lugc, tinh
nam & trung tim DBSCL déng vai tro két néi gitra TP. Can Tho va TP.HCM. Két
ndi ha ting hoan thién, tinh c6 5 tuyén qudc 16 va 3 tuyén duong séng di qua; dic
biét cao toc Trung Luwong - My Thuan dua vao hoat dong tir thang 4/2022 va cao
tb¢c My Thuan - Can Tho, cing v6i cau My Thuan 2 du kién di vao hoat dong cudi
nam nay s& tao thém dong luc phat trién kinh té - xa hoi cho tinh. Pugc thu huong
cac uu dai theo co ché dau tu cua Nghi quyét 97/2018 va Nghi quyét 01/2023 cua
HDND tinh Vinh Long

Tiém niing khac biét

Bén canh d6, moi truong dau tu ludn dugc tinh chi trong, véi nhiéu co ché,
chinh sach thong thoang, phu hop, hira hen nhiéu co hoi cho cac nha dau tu dén
giao thuong va hoat dong san xuat, kinh doanh.

3.2. Vinh Long phén déu l1a tinh phat trién toan dién, vin minh, hién dai
Phé Thu tuéng Tran Hong Ha ky Quyét dinh s6 1759/QD-TTg phé duyét
Quy hoach tinh Vinh Long thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050.
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Nganh céng nghiép tap trung phat trién cong nghiép ché bién siu cac san
pham néng san, thaty san, thuc pham gan véi ving san xuat nguyén liéu tap trung,
di d6i v6i phat trién cong nghiép hd tro phuc vu cho san xuat nong nghiép, cong
nghiép ché bién. Uu tién thu hut dau tu vao cac khu cong nghiép, cum céng nghiép
d6i v6i cac doanh nghiép co cong nghé hién dai, than thién voi méi truong, sir
dung tiét Kiém tai nguyén dat, nudc...

Tur nhitng thuc té trén, chung t6i da 18n ké hoach thuc hién du an “Nha mdy
sdn Xudt cdc san phdm nwéc ép trdi cdy” tai, Tinh Vinh Long nham phat huy
duoc tiém ning thé manh cia minh, déng thoi gop phan phat trién hé thdng ha
tang xa hoi va ha tang ky thuat thiét yéu dé dam bao phuc vu cho nganh cong
nghiép ché bién cua tinh Vinh Long.

IV. CAC CAN CU PHAP LY

— Thong tu sb 09/2024/TT-BXD ngay 30 thang 8 ndm 2024 ctia Bo Xay dung
Stra d6i, bd sung mot sé dinh murc xay dung ban hanh tai Thong tu sb 12/2021/TT-
BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cua Bo truéng Bo Xay dung;

— Quyét dinh 816/QD-BXD cua Bo xdy dung ngay 22 thang 08 nim 2024 vé
Cong bd Suat von dau tu xay dung va gia xay dung tong hop bo phan két cdu cong
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trinh nam 2023.
V. MUC TIEU XAY DUNG DU AN

5.1. Muc tiéu chung

— Phat trién du an “Nha mdy san Xudt cdc san pham nwéc ép trdi cdy” theo
huéng chuyén nghiép, hién dai, cung cap san pham, dich vy nudc ép trai cay chat
luong, c6 ning suat, hiéu qua kinh té cao nham nang cao chudi gia tri san pham
nganh céng nghiép ché bién, dam bao tiéu chuan, an toan vé sinh thyc pham, phuc
vu nhu cau trong nudc va xuat khau, dap tng nhu cau thi trudong gop phan ting
hiéu qua kinh té dia phuong ciing nhu cta ca nudc.

5.2. Muc tiéu cu thé
— Phat trién m6 hinh “Nha may san xuit cac san pham nudée ép trai cay”
chuyén nghiép, hién dai, gop phan cung cap san pham nudc ép trai cay chat luong,
gia tri, hiéu qua kinh té cao, dam bao van dé vé sinh an toan thyc pham.
CHUONG II. PIA PIEM VA QUY MO THU'C HIEN DU AN

I. PIEU KIEN TU NHIEN VA KINH TE XA HQI VUNG THU'C HIEN DU’
AN

1.1. Piéu Kién tu nhién viing thuc hién dy an
Vinh Long 14 mét tinh thudc ving dong bang séng Ctru Long, Viét Nam.
Vi tri dia li
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Phia dong giap Ben Tre

Phia dong nam giap Tra Vinh

Phia T4y giap Can Tho

Phia tdy bac giap Dong Thap

Phia dong bac giap Tién Giang

Phia tdy nam giap Hau Giang va Soc Trang.
Diéu kién tw nhién

Tinh Vinh Long c6 dang dia hinh kha bang phang véi ¢ déc nho hon 2°,
c¢6 cao trinh kha thap so véi muc nudc bién, Véi dang dia hinh déng bang ngap
lut ctra song, tiéu dia hinh cua tinh c6 dang long chao & giita trung tam tinh va cao
dan vé 2 hudng bd song Tién, song Hau, song Mang Thit va ven cac song rach
I6n. Tinh Vinh Long nam trong viing khi hau nhiét déi gié mua, chia lam 2 mua
r0 rét 1a mua mua va mua kho. Lugong mua binh quan hang nam tir 1.400 - 1.450
mm kéo dai tir thang 4 dén thang 11, chiém 85% lugng mua ca nam, nhiét do
tuong d6i cao, on dinh, nhiét o trung binh 1 27 °C, bién d6 nhiét trung binh nam
nho, d6 4m trung binh 79,8%, s6 gio nang trung binh nam 1én téi 2.400 gio.
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1.2. Piéu kién Kkinh té xa hoi ving thue hién dur 4n
Kinh té

Chi sb san xuét toan nganh cong nghiép giam 14,86% so véi cung ky nim
trude. Trong d6 nganh khai khoang giam 73,61%, kéo giam IIP chung 0,31 diém
phan tram; cong nghiép ché bién, ché tao giam 16,24%, kéo giam 14,97 diém phan
tram; san Xuat, phan phdi dién, khi d6t ting 4,28%, dong goép 0,07 diém phan
trim; cung cap nudc, quan Iy va xur Iy nudc thai, rac thai ting 8,67%, dong gop
0,35 diém phan tram.

Il. PANH GIA NHU CAU THI TRUONG

2.1. Nhu céu sir dung nuéce ép trai ciy trong nuée

Nganh Thuc pham va D udng tai Viét Nam dang chiém khoang 15% GDP,
dat khoang 30 ty USD. Riéng dbi véi thi truong nudc giai khat, Viét Nam dung
dau trong cac nudc Pong Nam A c6 nhu cau tiéu thu nudc giai khat, chiém téi
72,39% trong giai doan 2015 —2019. Ciing trong giai doan nay, toc do ting truong
doanh sb trung binh cta thi trudng nudc giai khat dat 9,7%, tuong duong 5308
triéu USD. bic biét, trung binh mdi ngudi dan Viét Nam tiéu thu 53,6 lit/nam.
Con sb nay gap 3,6 lan luong tiéu thy sira. (S6 liéu nghién ctu cia Statistics)

Hién nay, thi truong nudc ép trai cdy dong chai & Viét Nam dang phat trién
manh mg, véi toc do ting truong hang nam 13 5,96% va du kién dat 257,17 ty
USD vao nam 2025.

Mot trong nhitng yéu té thiic day sy phat trién cua thi trudng nay 1a sy gia
tang nhu cau vé cac san pham dinh dudng va tu nhién tir ngudi tidu dung. Xu
huéng tiéu dung thi truong nude ép trai cdy Viét Nam dang dich chuyén tir cac
san pham dong hop sang cac san pham tuoi, hitu co, khong duong va khong chat
bao quan. Ngudi tiéu dung Viét Nam ngay cang ¢ y thic cao vé stc khoe va moi
truong, san sang chi tra cho cac san pham c6 loi cho co thé va thién nhién.

2.2. Xu hudng tiéu thu nwée ép trai cAy trén thé gisi

Nudc ép trai ciy dong chai 1a mot trong nhitng danh muc san pham duoc
ban chay nhat trén Amazon, véi doanh sé udc tinh khoang 2,5 ty USD vao nim
2022. Theo bao cao cua Grand View Research, thi truong nudce ép trai cay dong
chai toan cau duy kién s& dat 38,6 ty USD vao nam 2025, véi téc do tang truong
hang niam 12 5,1%. Mot s6 yéu té chinh thuc day su phat trién cua thi truong nay
la:
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— Nhu cau ngay cang cao cua ngudi tiéu dung vé cac san pham thuc pham va
d6 udng sach, an toan va co loi cho stic khoe. Ho thuong wu tién nhitng san pham
c6 thanh phan tu nhién, khong chira chat bao quan, chét tao mau, chat tao ngot
hay cac chét phu gia khac.

— Su da dang va phong phu cua cac loai nudc ép trai cay dong chai, tur cac
loai truyén thdng nhu cam, tao, dira &én nhiing loai phirc tap hon nhu nho d9, lyu,
viét quat, hodc nhitng su két hop cua nhiéu loai trai cay.

— Sytién loi va dé dang ctia viéc mua va sir dung nude ép trai cay dong chai,
chi cAn mé nap va udng ngay hoic dé trong tu lanh dé gitt lanh.

— Su canh tranh va sang tao Cua cic nha san Xuat nudc ép trai cdy dong chai,
khéng ngimg nghién ciru va phat trién cac san pham méi dé thu hat khach hang.

I11. QUY MO CUA DU AN

3.1. Cac hang muc xay dung cia du an

Dién tich dat ctia dy an gdm cac hang muyc nhu sau:

Bang tong hop danh muc cdce c¢éng trinh xdy dung va thiét bi
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3.2. Bang tinh chi phi phian bo cho ciac hang muc dau tw (BVT: 1000 dong)

Ghi chii: D todn so bé tong murc dau tw dwoc tinh todn theo Quyét dinh 816/QOD-BXD cua Bé xdy dung ngay 22 thing 08 nam
2024 vé Cong bo Sudatvon dau tw xdy dung va gid xdy dung tong hop bé phan két cau cong trinh nam 2023; Théng tw s6 11/2021/TT-
BXD ngay 31 thing 8 nam 2021 cua Bé Xdy dung hwéng dan mét sé ngi dung xdc dinh va qudn 1y chi phi dau tw xdy dung va Phy
luc VI vé dinh Mite chi phi quan Iy dw én va tw van dau tw xdy dung Ciia théng tw s6 12/2021/TT-BXD ngay 31 thing 08 nam 2021
cua Bé Xdy dung ban hanh dinh mite xdy dung (Stra doi, bé sung béi théng tie s6 09/2024/TT-BXD ngdy 30 thang 8 nidm 2024 ciia
Bo Xay dung).
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IV. PIA PIEM THUC HIEN DU AN VA NHU CAU SUDUNG PAT, HINH
THUC PAU TU XAY DUNG

4.1. Pia diém khu dit thuwe hién du an
Du an “Nha mdy sdn Xudt cdc san pham nuwdc ép trdi cdy” duoc thuc hién
tai, Tinh Vinh Long.

Vi tri thuc hién dw dn
- Dién tich du kién sir dung: 31.826,2 m? (3,18 ha).

4.2. Hién trang sir dung dat tai dia diém thwc hién du an
- Hién trang str dung dat:

Bdng co cau hién trang su dung dat

4.3. Dy Kkién nhu céu sir dung dat ciia du an

Bang co cau nhu cau si dung dat

TT N§i dung Dién tich (m?) | Ty ¢ (%)
1 | Nha xuong 1 5.400,0 16,97%
2 | Nha xuong 2 4.570,0 14,36%
3 | Dién tich cay xanh 6.524,4 20,50%
4 | Khuon vién, san bai, duong ndi bo 15.331,8 48,17%

Tong cong 31.826,2 100,00%

4.4. Co sé phap Iy xac dinh quyén sir dung khu dat

Khu dét thudc quyén quan Iy cua Nha nude, duge Nha nudce giao dat, cho
thué dat dé thuc hién du an dau tu.

Khu dt dé& xuét thyc hién dy an c6 dién tich 31.826,2 m2 (3,18 ha) trong
do, dién tich 31.826,2 m2 (3,18 ha) da duoc cap Gidy ching nhén quyén sir dung
dat gom:

4.5. Hinh thirc diu tu
Du 4n duoc dau tu theo hinh thire xdy dung méi.
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V. SU PHU HOP PIA PIEM THUC HIEN DU AN

5.1. Sw phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat
Du an s& dang ky thuc hién dy an va ding ky ké hoach st dung dat tai
huyén tinh Vinh Long trong thoi gian tai.

5.2. Su phu hop ciia dia diém thuc hién dw 4n so véi cic quy dinh ciia nganh

Muc tiéu cua Dy an pht hop Véi chinh sach khuyén khich phat trién hop
tac, lién két san xuit va tiéu thu san pham (Quyét dinh 252/QD-UBND nam 2023
phé duyét hd tro du an lién két trong san xuat va tiéu thu san pham nong nghiép
do tinh Vinh Long).

5.3. Panh gia su phi hop ciia dia diém lua chon thuc hién du an véi diic diém
KT-XH khu vue dy an

5.4. Sw phi hop ciia dia diém lwa chon véi dic diém méi trwong tw nhién khu
vue du an

- Chat luong mdi trudong nén tai khu vuc du an hién tuong dbi tét. Pay 1a
diéu kién thuan loi khi trién khai thuc hién dy an vi stc chiu tai cia moi truong
cao va dam bao duoc yéu cau chat luong nude dé cung cap cho hoat san xuat
kinh doanh cua du an.

VI. NHU CAU CAC YEU TO PAU VAO
Phén tich ddnh gid cdc yéu to dau vao ddp vrng nhu cdu ciia dw dn

Céc yéu t6 dau vao nhu nguyén vt liéu, vat tu xay dung déu c6 ban tai dia
phuong va trong nudc nén cac yéu té dau vao phuc vu cho qué trinh thuc hién 1a
tuong dbi thuan loi va dap tng kip thoi.

Péi vai ngudn lao dong phuc vu qua trinh hoat dong sau nay, du Kién st
dung nguon lao dong cua gia dinh va tai dia phuong. Nén co ban thuan loi cho
qua trinh thuc hién.
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CHUONG III. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG
CONG TRINH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT CONG
NGHE

I. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG TRiNH
Bang tong hop quy mé dién tich xdy dung céng trinh

1. PHAN TiCH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT, CONG NGHE
Nudc ép trai ciy dong chai 1a mot san pham phé bién va duoc wa chuong
trong thoi dai hién nay. Khong chi vi sy tién lgi ma con béi gia tri dinh dudng cao
tir cac loai vitamin va khoang chat ma né cung cip. Quy trinh san xuét nudc ép
trai cdy dong chai doi hoi sy cham soc va chuyén mon cao tir viéc chon lya nguyén
liéu, xtr Iy va dong chai san pham cudi cing, bao gdm 7 budc
Budéc 1: Chuan bi ngudn nguyén liéu

Chudn bi nguyén liéu
Buwéc 2: Lwa chon va phén loai san pham
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Phan logi hoa qud
Bu6c 3: So' ché va chan néng

8 o

So ché lam sach trdi cdy
Budc 4: Nghién nguyén ligu

Bwéc 5: Ep va tach loc ba
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Ep va tach loc ba
Budc 6: Bai khi va ti¢t trung

TR
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Hé thong tiét tring UHT
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Budc 7: Chiét rot va dong chai

Chiét rot va dong chai

Buwdc 8: Bao quan hang trudc khi dem ban
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CHUONG IV. CAC PHUONG AN THUC HIEN DU AN

I. PHUONG AN GIAI PHONG MAT BANG, TAI PINH CU VA HO TRQ
XAY DUNG CO SO HA TANG
1.1. Chuén bi mit bing

Chu dau tu s& phdi hop véi cac co quan lién quan dé thyc hién dy du cac
thu tuc vé dat dai theo quy dinh hién hanh. Ngoai ra, du 4&n cam két thue hién ding

theo tinh than chi dao cta cac co quan ban nganh va luat dinh.

1.2. Phuwong an tong thé bdi thuwong, giai phong mit bing, tai dinh cu:
Khu vuc 14p Du 4n khéng c6 dan cu sinh séng nén khong thuc hién viéc tai
dinh cu.
1.3. Phuwong an hd tro xdy dung co sé ha ting k¥ thuét
Du an chi dau tu xay dung co s& ha tang lién quan dén du an nhu duong

giao thong dbi ngoai va hé théng giao thong nodi bo trong khu vuc.

Il. PHUONG AN KIEN TRUC VA XAY DUNG CONG TRINH

2.1. Cac phuwong an xay dung cong trinh

Céac danh myc x4y dung cong trinh phai dap tng céc tiéu chuan, quy chuan
va quy dinh vé thiét ké xay dung. Chi tiét duoc thé hién trong giai doan thiét ké
co s¢ xin phép xay dung.

2.2. Cac phuwong 4n Kién triic

Can ctr vao nhiém vy cac hang muc x4y dung va yéu cau thyc té dé thiét ké
Kién trac dbi voi cac hang muc xdy dung. Chi tiét s& dugc thé hién trong giai doan
lap du an kha thi va Ban vé thiét ké co s& cua dy an. Cu thé cac nodi dung nhu:
1. Phuong 4n t6 chiic tong mat bang.
2. Phuong an kién tric déi véi cac hang muc xdy dung.
3. Thiét ké cac hang muc ha tang.

Bdn vé thiét ké téng mdt bang cua dur dn
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Ban vé minh hoa nha xuwong
Trén co s& hién trang khu vuc du an, thiét ké hé théng ha tang ky thuat cua
du 4n véi cac thong sb nhu sau:

v Hé thong giao théng

Xac dinh cap duong, cap tai trong, diém dau ndi dé vach tuyén va phuong
an két cau nén va mat dudng.

v’ Hé thong cap niréc

Xac dinh nhu cau dung nudc cua du 4n, xac dinh nguén cap nudc sach
(hozc tram xur 1y nudce), chon loai vat lidu, xac dinh céc vi tri cip nude dé vach
tuyén cip nudc bén ngoai nha, xac dinh phuong an di dng va két cau kém theo.

v Hé théng thodt nwéc

Tinh toan luu luong thoat nuwéc mat caa ting khu vuc du an, chon tuyén
thoat nugc mat cua khu vue, xac dinh diém dau ndi. Thiét ké tuyén thu va thoat
nudc mit, chon vat liéu va cac thong sé hinh hoc cua tuyén.

v’ Hé théng xit Iy muée thdi

Xay dyng hé thong xur 1y nudc thai bang cong nghé xir Iy hién dai, tiét kiem
dién tich, dat chuan trudc khi dau néi vao hé thong tiép nhan.

v Hé thong cdp dién

Tinh to4an nhu cau sur dung dién cua dy an. Cin c&t vao nhu cau sir dung
dién cua tung tiéu khu dé lva chon giai phap thiét ké tuyén dién trung thé, diém
dat tram ha thé. Chon vat liéu sir dung va phuong an tuyén cap dién ha thé ngoai

nha. Ngoai ra dy 4n con dau tu thém may phét dién dy phong.

I1l. PHUONG AN TO CHUC THU'C HIEN

Dy 4n duoc chi dau tu tryc tiép to chirc trién khai, tién hanh xay dung va
khai thac khi di vao hoat dong.

Du an chu yéu sir dung lao dong dia phuong. Ddi v6i lao dong chuyén mén

nghiép vy, chu dau tu s8 tuyén dung thém va Ién ké hoach dao tao, bdi dudng
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nghiép vu cho con em trong ving dé tir d6 vé phuc vu trong qua trinh hoat dong

sau nay.

Bdng tong hop Phwong an nhan sy duw kién (PVT: 1000 dong)

] < Mikc thu Tong B4o
Chuc So . " 2 .
TT danh lwgng nhap binh lwong hiem | Tong/nam
: quan/thang nam 21,5%
1 Giam doc 1 35.000 420.000 90.300 510.300
Ban quan
2 |1y, diéu 2 25.000 600.000 129.000 729.000
hanh
Cong nhan
3 | vién van 6 12.000 864.000 185.760 | 1.049.760
phong
g |Congmhan |, 8.000 | 23.040.000 | 4.953.600 | 27.993.600
san xuat
An ninh,
6 bao vé, lao 4 6.000 288.000 61.920 349.920
cong
Cong 253 2.101.000 | 25.212.000 | 5.420.580 | 30.632.580

- S6 lugng lao dong trong nudc: 253 lao dong

- Sb luong lao dong 1a nguoi nude ngoai: 0 lao dong.

IV. THOI GIAN HOAT PONG VA TIEN PO THUC HIEN DU AN

4.1. Thoi gian hoat dong cia du an

Thoi gian hoat dong du 4n: 50 nam ké tir ngay cac co quan c6 tham quyén

cua Viét Nam cap phép dau tu du an va thdi han nay c6 thé duoc kéo dai thém

mot khoang thoi gian nhat dinh theo yéu cau cua chu dau tu va dugc sy phé duyét

Clia cac co quan co tham quyen.

4.2. Tién @9 thue hién cia dw 4n

a) Tién d§ gép von va huy dong cac nguodn von

- Tién do du kién gop von:
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- Tién do huy dong cac ngudn von:

b) Tién d6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong chu yéu cua dyu an dau tu:
Tién @6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong cua du an 1a 24 thang ké tir ngay
cap phép dau tu du an, trong d6 cac muc tiéu hoat dong chu yéu cua du 4n dau tu

nhu sau:

+ Thoi gian chuan bi dau tu: 12 thang
+ Thoi gian xay dung va hoan thanh dy an: 12 thang.
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CHUONG V. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

|. GIOI THIEU CHUNG

Muc dich cua cong tac danh gia tac dong moi truong cua du an “Nha mady
sdn Xudt cdc san phdm nwdc ép trdi cdy” 1a xem xét danh gia nhiing yéu to tich
cuc va tiéu cuc anh hudng dén khu vuc thuc hién du an va khu vuce 14n cén, dé tir
d6 dua ra cac giai phap khic phuc, giam thiéu 6 nhiém dé ning cao chit luong
moi trudng han ché nhiing tac dong rai ro cho méi trudng va cho chinh dy an khi

di vao hoat dong, dap tmg duoc cac yéu cau vé tiéu chuan moi truong.

Il. CAC QUY PINH VA CAC HUONG DAN VE MOI TRUONG.

- Luat Bao vé méi trudng sé 72/2020/QH14 di dugc Qudc hdi nude Cong
hoa xa hoi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 17/11/2020;

- Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phii quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Luat bao vé moi truong;

- Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cuia BTNMT Quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat bao vé moi trudng:

Cdc tiéu chudn, quy chuin dp dung:

-QCVN 02:2019/BYT dugc ban hanh kem Thong tu s6 02/2019/TT-BYT
quy dinh vé bui — gia tri gidi han tiép xtic cho phép 05 yéu t6 bui tai noi 1am
Viéc;

-QCVN 03:2019/BYT: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Gia tri gigi han
tiép xtic cho phép cua 50 yéu té hoa hoc tai noi 1am viéc.

- Tiéu chuan vé sinh lao dong theo Quyét dinh sé 3733/2002/QD-BYT ngay
10/10/2002 cta B Y té vé viéc ban hanh 21 tiéu chuan vé sinh lao dong, 05

nguyén tac va 07 thong sd vé sinh lao dong.
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I11. NHAN DANG, DU BAO CAC TAC PONG CHINH CUA DU AN POI
VOI MOI TRUONG

3.1. Giai doan thi cong xay dung cong trinh
& Tdc dong dén méi trwong khong khi:
+ Tdc dong ciia nieéc thii:
& Tdc dpng ciia chit thdi rin:
& Tdc dong dén hé sinh thdi, canh quan khu viee:
Qua trinh thi céng can dao dap, san 1ap mat bang, béc hitu co va chat bo
16p tham thuc vat trong pham vi quy hoach nén tac dong dén hé sinh thai va canh

quan khu vuc du an, canh quan tu nhién duogc thay thé bang canh quan nhan tao.
& Tdc dong dén sirc khée cong dong:

3.2. Giai doan duwa du an vao khai thac sir dung

* Tdc dong do bui va khi thai:

Déi vai du 4n, bui va khi thai s& phat sinh do cac ngudn chinh:

Tir hoat dong giao thong (cac phuong tién van chuyén ra vao du an);

Tur qua trinh hoat dong:

* Tdc dpng do nwdc thai

Nudc thai phat sinh tai dy an bao gom:

+ Nudc thai sinh hoat

Trong nudc thai sinh hoat chi yéu chira cac chat cin b3, cac chat lo lung (SS),
cac hop chét hitu co (BOD, COD), céac chét dinh dudng (N, P) va cac vi sinh vat.
Theo WHO, khéi luong chat 6 nhiém do mdi ngudi hang ngay thai vao moi truong
(néu khong xur 1y) dugc thé hién ¢ bang sau:

Cdc chdt 6 nhiém trong nwéc thai sinh hogat
TT Chat 6 nhiem Pon vi Gia tri

1 | BODs g/ngudi/ngay 45-54
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TT Chat 6 nhiém Pon vi Gia tri
2 | COD g/mgudi/ngay 72102
3 |SS g/nguodi/ngay 70 — 145
4 |TongN g/ngudi/ngay 6-12
5 | Tong P g/ngudi/ngay 0,8—4,0
6 | Amoni g/ngudi/ngay 2,4—-438
7 | Dau m& dong thuc vat g/ngudi/ngay 10-30
8 | Tong Coliform* MPN/100ml 106 — 109

Nguon: Té chirc Y té Thé gigi (WHO), nam 1993
*: Nguyén Xudn Nguyén, Nudc thai va cong nghé Xir 1y nieéc thai, nam 2003

Néu nudc thai sinh hoat khong dugc thu gom va xir 1y thich hop thi chiing
s& gay 6 nhiém méi trudng nudc mat, dat, nwdc ngam va 1a nguy co lan truyén

bénh cho con ngudi va gia suc.

+ Nudc mua chay tran

Vao nhirng hom troi mua, nudc mua chay tran qua khu vuc cia du an sé
cudn theo dét, cat, chat cin ba, diu m& roi rot Xuéng kénh muong cua khu vuc.
Néu luong nudce nay khong duoc quan 1y ot cling s& gay tac dong tiéu cuc 16n
dén nguon nudc mat, nude ngam va doi song thay sinh trong khu vyc. Theo s6
liéu thong ké cuia T6 chic Y té Thé gigi (WHO) thi ndng d6 cac chit 6 nhiém

duoc du bao nhu & bang sau:

Néng d6 mét sé chat 6 nhiém trong nwoc mua

TT Théng so Pon vi Nong do
1 COD Mg/l 10-20
2 Chat ran lo lang Mg/l 10-20
3 Tong Nito Mg/l 0,5-1,5
4 Tong phot pho Mg/l 0,004 - 0,03

Nguon: WHO,1993

+ Nudc thai san xuat

26



Du dn “Nha mdy sdn Xudt cdc san phdam nwéc ép trdi cdy”

DON VI TU VAN LAP DU AN 0918755356-0936260633

& Tdc dpng do chit thdi rin

IV. BIEN PHAP GIAM THIEU MOI TRUONG

4.1. Giai doan xay dung du an

a. Bién phdp giam thiéu 6 nhiém méi trwong khong khi

— Che chén cac bai tap két vat liéu khoi gid, mua, nuéc chay tran, bd tri &
cubi hudng gio va c6 bién phap cach ly tranh hién tuong gié cudn dé khong anh

huong toan khu vuc.
b. Bién phdp giam thiéu tdc dong cia nwéc thdi

£ Giam thiéu tdc dong nuréc thdi sinh hoat:

- Tang cuong tuyén dung cong nhan dia phuong, c6 diéu kién ty tic an ¢ va
t6 chirc hop 1y nhén lyc trong cac giai doan thi cong nham giam luong nudc thai
sinh hoat cua du an

~ Trong khu vuc cong truong, sé lap dat cac nha vé sinh cong cong di dong
phuc vu cong truong. Du kién chi dy 4n s& ki hop dong thué 2 nha vé sinh luu
dong dong thoi s& khoan gon cho don vi ldp dit nha vé sinh chiu trach nhiém xu
1y nudc thai sinh hoat cua cong nhan.

- Thuong xuyén kiém tra, nao vét, khong dé bun dat, rac thai xam nhap vao
duong thoat nudc thai. Puong thoat nudc thai sinh hoat tam thoi sé€ dugc dua vao
tuyén quy hoach hay hé thong thoat nudc tuy theo timg giai doan xay dung. Phai
dam bao nguyén tic khong gy tré ngai, lam mat vé sinh cho cac hoat dong xay
dung ciing nhu khong anh huéng dén hé thong kénh muong va cac hoat dong dan
sinh bén ngoai khu vuc du an.

£ Giam thiéu tac dong ciia nwéc thai thi cong xdy dung

- than.

c. Chat thdi rdan
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% Chdt thdi ran sinh hogt

— Phan loai chét thai sinh hoat thanh 2 loai: chat thai hitu co va chat thai vo
Co.

~ B tri 02 thung rac dung tich khoang 200 lit trong khu vyc lan trai ctia cong
nhan.

— Tuyén dung cong nhan dia phuong dé giam bét nhu cau lan trai tam ngoai
cong truong.

~ Lap cac nodi quy Ve trat ty, vé sinh va bao vé mdi truong trong tap thé cong
nhan va lan trai, trong d6 c6 ché do thuong phat.

~ Tap hun, tuyén truyén cho cong nhan cic quy dinh vé bao vé méi truong.

— nhu: ¢6 che day, thung chira khong thing. .. dé tranh ro ri chét thai ra ngoai
moi trudng trong qua trinh van chuyén.

— D6 véi nhitng chat thai co kha nang tai ché nhu carton, gd pallet, ng nhya
dugc cac nha thau thu gom ban cho co sé tai ché.

- Co sy giam sat thuong xuyén va chat ché cua chu dy an tranh truong hop
d6 chét thai xay dung bira bai, khong dung noi quy dinh.

£ Chdt thai nguy hgi

- Do luong chat thai nguy hai phét sinh trong qué trinh thi cong xay dung
nhé nén chu du 4n s& luu gitr tam thoi chat thai theo dang quy dinh caa Théng tu
s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ctia BTNMT Quy dinh chi tiét thi hanh

mot s6 diéu cua Luat bao vé méi trudng;, cu thé nhu sau:

Trang bi 4 thung rac 240 lit c6 nip day dé chira riéng biét ting loai CTNH
phat sinh, bén ngoai thung c6 dan nhan canh bdo CTNH theo TCVN 6707: 2009
— Tiéu chuan quéc gia vé Chat thai nguy hai — Dau hiéu canh bao day du theo
Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ciia BTNMT Quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat bao vé moi truong;

d. Cdc bién phdp giam thiéu tac déng do tiéng on va dg rung

28



Du dn “Nha mdy sdn Xudt cdc san phdam nwéc ép trdi cdy”

DON VI TU VAN LAP DU AN 0918755356-0936260633

~ Dbi véi phuong tién van tai, may moc, thiét bi thi cong phai qua kiém tra

vé d0 6n, rung, va khi thai dam bao tiéu chuan Viét Nam.
e.Bién phdp giam thiéu tac déng do nhiét
f. Giam thiéu tdc déng nuwde mwea chdy tran

— B6 tri ranh thu va hé ling (kich thudc 1x1x1m) tam thoi tai cac vi tri phu
hop dé thu nudc mua chay tran, ho ling bd tri song chan rac loai bo rac tho kich

thuac lon.

g. Giam thiéu tdc dong dén hé sinh thdi thuc vat

4.2. Giai doan dwa du an vao khai thac st dung

a. Gidm thiéu 6 nhiém khong khi

Gidm thiéu tac dong bui, khi thdi phdt sinh tir qud trinh san xudt

Thong thoang nha xuang san xuat, lap dat hé théng thong giod, quat hit va

hé thong lam mat phu hop véi dic thu san xuat ciia nha may;

Thuc hién quét don, vé sinh ngay trudng hop dé roi vai nguyén vat liéu,

thanh pham.

Trang bi bao ho lao dong cho cong nhén, tit cac cong nhan 1am viéc tai nha
may déu dugc trang bi bao ho lao dong phu hop theo dic thi cta cong doan san

XUAt;
Giam sat sy tuan thu an toan trong lao dong tai nha may;
binh ky kham stc khoe cho cong nhan;

b. Gidm thiéu tic dong nuéc thdi

+ Nudc thai sinh hoat:
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I

Nudc thai

Cadu tao cua bé tw hogi
— Va1 voi hé thong thu gom nudce thai;

- Pinh ky nao vét cac hd ga va khai thong cbng thoat nudc mua;

— Quan Iy tot chat thai ran sinh hoat, chat thai ran san xuét va chét thai nguy
hai, tranh c4c loai chat thai nay roi vai hoac bi cudn vao hé théng thoat nude mua.
Giam thiéu é nhiém chdt thai ran

Chu dau tu cam két sé tuan tha dang phap luat hién hanh trong cong tac
thu gom, luu trir va xir Iy cac chat thai ran, cu thé 13 tuan thu theo Nghi dinh s6
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé diéu cua

Luat Bao vé moi truong va Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022
ctia BTNMT Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat bao vé méi trudng.

V. KET LUAN

Cac tac dong tr hoat dong cua du an t6i moéi truong la khong 16n va hoan
toan c6 thé kiém soat dugc. Pong thoi, cac san pham ma du 4n tao ra dong vai tro
rat quan trong trong viéc dap ung nhu cau cua thi truong. Hoat dong cua du an
mang lai loi ich dang gia va dac biét co hiéu qua vé mat xa hoi 16n lao, tao diéu

Kién cong viéc lam cho nguoi lao dong tai dia phuong.

Trong qua trinh hoat dong cua du an, cac yéu td 6 nhiém méi truong phat
sinh khong thé tranh khoi. Nhan thirc dugc tim quan trong cia cong tic bao vé
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mai trudng, mbi quan hé gilta phat trién san Xuat va giir gin trong sach méi truong
séng, Chu dau tu s& thuc hién cac bude yéu cau cua cong tac bao vé moi trudng.

Bén canh d6, van dé an toan lao dong trong san XUAt cling dugc chu trong.
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CHUONG VI. TONG VON PAU TU - NGUON VON THUC
HIEN VA HIEU QUA CUA DU AN

|. TONG VON PAU TU VA NGUON VON.
. Chu dau tu s& lam viéc Véi cac ngan hang thuong mai dé vay dai han. Lai
suit cho vay cac ngan hang thuong mai theo 13i suét hién hanh.

N@i dung tong mirc dau tu

Muyc dich ciia tong mirc dau tu 13 tinh toan toan bo chi phi dau tu xay dung
du an “Nha mdy s@n Xudt cdc san pham nwdc ép trdi cdy” 1am co so dé 1ap ké
hoach va quan 1y von dau tu, xac dinh hiéu qua dau tu cua du an.

Toéng mirc dau tu bao gdm: Chi phi xay dung va lap dat, Chi phi vat tu thiét
bi; Chi phi tu van, Chi phi quan 1y dy 4an & chi phi khac, du phong phi.

Chi phi xdy dung va lip dit

Chi phi xay dung cac cong trinh, hang muc cong trinh; Chi phi xay dung
cong trinh tam, cong trinh phu tro phuc vu thi cong; chi phi nha tam tai hién truong
dé & va diéu hanh thi cong.

Chi phi thiét bi

Chi phi mua sam thiét bi cong nghé; chi phi dao tao va chuyén giao cong
nghé; chi phi lap dit thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao
hiém thiét bi; thué va cac loai phi c6 lién quan.

Céc thiét bi chinh, dé giam chi phi du tw mua sam thiét bi va tiét kiém chi
phi 13i vay, cac phuong tién van tai c6 thé chon phuong an thué khi can thiét. Voi
phuong 4n nay khong nhitng giam chi phi dau tu ma con giam chi phi diéu hanh
hé thong van chuyén nhu chi phi quan 1y va luong 14i xe, chi phi bao tri bao dudng

va sua chira...

Chi phi qudn ly du dn
Chi phi quan 1y du 4n tinh theo Pinh muc chi phi quan 1y du 4n va tu van

dau tu xay dyng cong trinh.

Chi phi khac
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Duw phong phi
~  Du phong phi bang 5% chi phi xay lap, chi phi thiét bi, chi phi quan ly du
an, chi phi tu van dau tu xay dung va chi phi khac.

Il. HIEU QUA VE MAT KINH TE VA XA HQI CUA DU AN.

2.1. Ngudn von du kién diu tw ctia dw an.
Téng mtc dau tu cua du an:  300.916.643.000 dong.

(Ba trdam 1y, chin trdm mwdi sau triéu, sau tram bon mwoi ba nghin dong)
2.2. Du kién ngudn doanh thu va cong suit thiét ké cia dw an:
San xudt cdc san phdam nuwde ép trai cdy 15.000,0 Tdan/ndm
Noi dung chi tiét dugc trinh bay & Phan phu luc du an kém theo.

2.3. Céc chi phi dau vio ciia du an:

Chi phi dau vao cia du an % Khoan muc
1 |Chi phi marketing, ban hang 3% [Doanh thu
2 |Chi phi khau hao TSCD "' Khau hao
3 |Chi phi bao tri thiét bj 2% [Tong muic dau tu thiét bi
4 Chi phi nguyén vat li¢u 48% Doanh thu
5 Chi phi quan ly van hanh 5% |Doanh thu
6 |Chi phi 13i vay " K& hoach tra ng
7 [Chi phi luong "' Bang luong
Ché do thué %
1 Thué TNDN 20

2.4. Phuwong an vay.

. Shtién : 240.733.314.000 dong.
« Thoi han : 10 nam (120 thang).
« Anhan : 0 nam.

o Laisuat, phi : Tam tinh l4i suat 10%/nam (tuy tung thoi diém theo 13i sut
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ngan hang).
« Tai san bao dam tin dung: thé chap toan b tai san hinh thanh tir vén vay.

Lii vay, hinh thirc tra no goc

1| Thoi han trd ng vay 10 |nam
2| Lai suat vay co dinh 10% | /nam
3| Chi phi sir dung von chii s¢ hitu (tam tinh) 15% |/nam
4| Chi phi str dung von binh quan WACC 9.4% | /nam
5| Hinh thirc tra no 1
(1: tra gdc déu; 2: tra goc va lai déu; 3: theo nang luc cua dy an)

Chi phi sir dung von binh quan dugc tinh trén co s& ty trong von vay 1a
80%; ty trong vén chu so hitu 1 20%; 14i suat vay dai han 10%/nam; chi phi sir
dung vén chu sé hitu (tam tinh) 13 15%/nam.

2.5. Cac thong so tai chinh ciia dy 4n

2.5.1. Ké hoach hoan trd vén vay.

Két thiic nam dau tién phai tién hanh tra 13i vay va tra ng goc thoi gian tra
no trong vong 10 nim cua dy 4n, trung binh mdi nim tra 37,3 ty dong. Theo phan
tich kha ning tra ng ciia du an (phu luc tinh toan kém theo) cho thay, kha ning tra
duoc no 1a rat cao, trung binh dy 4n c6 kha ning tra duoc no, trung binh khoang
trén 268% tra duoc no.

2.5.2. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von gidn don.

Kha niang hoan vbn gian don: Dy an s& st dung ngudn thu nhap sau thué

va khau hao co ban cua du an dé hoan tra von vay.

KN hoan von = (LN sau thué + khau hao + 1ai vay)/Vén dau tu.

Theo phén tich kha ning hoan vén gian don ctia dy an (phan phu luc) thi
chi s6 hoan von cua duy an 1a 14.85 lan, chitng to rang ct 1 dong vén bo ra sé dugc
dam bao bang 14.85 dong thu nhap. Du an c6 du kha ning tao vdn cao dé thuc

hién viéc hoan von.
Thoi gian hoan von gian don (T): Theo (Bang phu luc tinh todn) ta nhan

thay dén nam thtr 6 da thu hdi duoc von va c¢é du, do d6 can xac dinh s6 thang cua
nam thit 5 dé xac dinh dugc thoi gian hoan von chinh xac.

S6 thang = S6 von dau tu con phai thu hdi/thu nhap binh quan ndm c6 du.
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Nhu vay thoi gian hoan vén gian don cua du 4n 13 5 nim 6 thang ké tur
ngay hoat dong.

2.5.3. Khd néing hoan vén va thoi gian hoan vén cé chiét khiu.

t=n
Y CFt(P/F,i%,t)
Plp ==

P

Khé ning hoan vén va thoi diém hoan vén duogc phan tich cu thé & bang
phu luc tinh toan cua du an. Nhu vay Plp = 2.53 cho ta thay, cir 1 dong vén bé ra
dau tu s& duoc dam bao bang 2.53 dong thu nhap cing quy vé hién gia, ching to
dur 4n c6 du kha ning tao von dé hoan tra von.

Thoi gian hoan vén c6 chiét khau (Tp) (hé s6 chiét khau 9.4%).

t=Tp
O=-P+ ) CFt(P/F,i%,Tp)

t=1
Theo bang phan tich cho thdy dén nam thir 8 da hoan dugc von va co du.

Do d6 ta can xéac dinh s6 thang can thiét ctia nam thi 7.
Nhu vay thoi gian hoan von c6 chiét khau cua du an 12 7 ndm 7 thang ké
tor ngay hoat dong.

2.5.4. Phén tich theo phwong phdp hién gid thuin (NPV).

Theo bang phu lyc tinh toan NPV = 459.884.102.000 dong. Nhu vay chi
trong vong 50 nam cua thoi ky phan tich du an, thu nhap dat duoc sau khi trir gia
tri dau tu qui vé hién gia thuan 459.884.102.000 dong > 0 ching to du an co hiéu
qua cao.

2.5.5. Phan tich theo ty sudt hoan von ngi bé (IRR).

Ty suat hoan vén ndi bo (IRR) 1a ty suat chiét khdu ma tai d6 hién gia rong
NPV bang 0. Hay noi cach khac, IRR 1a suat chiét khau ma khi dung no dé quy
d6i dong tién té thi gia tri hién tai cua dong thu nhap can bang véi gia tri hién tai
cua chi phi.

n
C
O=NPV=Z(1+—tr*)t—CO > r*=IRR
t=0
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Theo phan tich dugc thé hién trong bang phan tich cia phu luc tinh toan
cho thay IRR = 20.47% > 9.4% nhu vay day 1a chi sé 1y tudng, ching to du an

c6 kha nang sinh 10i.
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KET LUAN

............................................

I. KET LUAN.

Véi két qua phan tich nhu trén, cho thay hiéu qua twong d6i cao cua dy an
mang lai, dong thoi giai quyét viéc 1am cho ngudi dan trong ving. Cu thé nhu
Sau:

Gop phan phat huy tiém nang, thé manh cua dia phuong; ddy nhanh toc do
phat trién kinh té.

Il. PE XUAT VA KIEN NGHI.

V6i tinh kha thi cua dy an, rit mong cic co quan, ban nganh xem xét va hd
trg chung toi dé chiing t6i c6 thé trién khai thyuc hién cac budc cua du an “Nha
mdy sdn Xudt cdc san phdm nwde ép trdi cdy” tai Tinh Vinh Long theo dung tién

do va quy dinh, sém dua du an di vao hoat dong.
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PHU LUC: CAC BANG TINH HIEU QUA TAI CHINH

.....................................................................................

DVT: 1000 VND

Phu luc 1: Tong mirc, co’ cau nguon von thue hién dy an
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Phu luc 2: Bing tinh khau hao hang niam.
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Phu luc 3: Bang tinh doanh thu va dong tién hang nim.
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Phu luc 4: Biang Ké hoach tra ng hang nim.
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Phu luc 5: Bang mure tra ng hang nam theo du an.
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Phu luc 6: Biang Phin tich kha ning hoan von giin don.
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Phu luc 7: Biang Phén tich kha ning hoan von cé chiét khau.
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Phu luc 8: Bing Tinh toan phan tich hién gia thuan (NPV).
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Phu luc 9: Bing Phin tich theo ty suit hoan von ndi b (IRR).
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