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CHUONG 1. GIOI THIEU CHUNG
I. NHA PAU TU/HINH THUC LUA CHON NHA PAU TU

1.1. Nha dau tw
Tén doanh nghiép/té chic: CONG TY TNHH SAN XUAT

Théng tin vé ngwoi dai dién theo phdp lugt/dai dién theo tiy quyén ciia
doanh nghiép/to chirc dang ky dau tu, gom:

Ho tén:

Hinh thire lya chon nha dau tu

Chép thuan chii trerong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu khong thong
qua dau gia quyén sir dung dat, dau thau lya chon nha dau tu.

I1. MO TA SO BQ THONG TIN DU AN
Tén dy an:
“Nha mdy san xudt ngi thdt va phu kién ngi thdt xudt khau”
Dia diém thuc hién dy an: tinh Quang Nam.
Dién tich dat, mit nudc, mat bang du kién st dung: (4,11 ha).
Hinh thtrc quan 1y: Cha dau tu truc tiép quan 1y diéu hanh va khai thac.
Tong murc dau tu cua dy an: 90.000.000.000 dong.
(Chin mwoi ty dong)
Trong do:
Cong suat thiét ké va san pham/dich vu cung cap:
San xudt san pham dé néi that 36.600,0 sdan pham/ndm

San xudt san pham phy kién Inox 976.000,0 sdn phdm/ndam

San xudt kinh cuong lyc 75.000,0 m2/nam

I11. SUCAN THIET PAU TU
Dinh hwéng phit trién Quing Nam

Theo quy hoach, muc tiéu dén nim 2030, Quang Nam s& trd thanh tinh phat
trién kha ctia ca nude. Dén nam 2050 trd thanh tinh phat trién toan dién van minh,
hién dai, moi ngudi dan thudc tang 16p trung luu va kha gia cta xa hoi Viét Nam,
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Quding Nam cin ldy phdt trién cong nghiép lam trong tim, kinh té bién la tru
do

Tinh Quang Nam can phdi hop hoan thién thé ché va co ché dé ting cudng
lién ket vung, nhat 1a voi cac dia phuong Vung Kinh té trong diém mién Trung,
chu @ong hoi nhap, mo rong giao luu kinh t&, nhat 1a cac tinh Duyén hai Trung
B, Tay Nguyén va Tam giac phat trién ba nuéc Viét Nam — Lao — Campuchia.

Tur nhitng thyc té trén, chung t6i da 1én ké hoach thuc hién du an “Nha mdy
sdn xudt ngi that va phu kign ngi that xudt khau” tai tinh Quang Nam nham phat
huy dugc tiém nang thé manh ciia minh, dong thoi gop phan phat trién hé thong
ha tang x4 hoi va ha tang ky thuat thiét yéu dé dam bao phuc vu cho nganh cong
nghiép ché bién, ché tao cua tinh Quang Nam.

IV. CAC CAN CU PHAP LY

— Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nim 2014 ctia Qudc hi;

— Luat Xay dung s6 62/2020/QH11 ngay 17 thang 06 nim 2020 cta Qudc
hoi stra ddi, b6 sung mot sé diéu Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang
06 nam 2014 cua Qudc hoi;

— BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cua B¢ truéng By Xay dung;

— Quyét dinh 816/QD-BXD cta Bo xay dung ngay 22 thang 08 nim 2024 vé
Cong bd Suat von dau tu xay dung va gia xay dung tong hop bo phan két cdu cong
trinh nam 2023.

V. MUC TIEU XAY DUNG DU AN

5.1. Muc tiéu chung

— Phat trién dy an “Nha mdy san xudt néi thdt va phu kién ngi thét xudt
khdu” theo huéng chuyén nghiép, hién dai, cung cap san pham chét luong, co
nang suat, hiéu qua kinh té cao nham nang cao chudi gia tri san pham nganh cong
nghiép ché bién, ché tao, dam bao tiéu chuan phuc vy nhu cau trong nudc dap ang
nhu cau thi trudng gop phan tang hiéu qua kinh té dia phuong cling nhu cua ca
nudcC.

— Hon nita, dy an di vao hoat dong tao viéc 1am v&i thu nhap 6n dinh cho
nhiéu ho gia dinh, gop phan giai quyét tinh trang that nghiép va lanh manh hoa
moi truong xa hdi tai vang thyuc hién dy an.
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5.2. Muc tiéu cu thé
— Phat trién mo hinh ché bién va san xuét d6 noi that chuyén nghiép, hién dai,
noi that bang inox, kinh cudng luc gop phan cung cap san pham chat luong, gia
tri, dam bao tinh thAm my, do bén va tién ich.
— Du an thiét ké véi quy mo, cong suét nhu sau:
San xudt san phdam dé néi that 36.600,0 sdan pham/ndm
San xudt san pham phy kién Inox  976.000,0 san phdam/ndm
San xudt kinh cuong lyc 75.000,0 m2/nam

CHUONG II. PIA PIEM VA QUY MO THU'C HIEN DU AN

I. PIEU KIEN TU NHIEN VA KINH TE XA HQI VUNG THUC HIEN DU’
AN
1.1. Piéu Kién tw nhién vang thuc hién du 4n
Vi tri dia ly

Quang Nam la mét tinh giap bién nam ¢ ving Duyén hai Nam Trung B,
Viét Nam.
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Dia hinh

Quang Nam c6 hudng dia hinh nghiéng dan tir Ty sang Déng hinh thanh 3
kiéu canh quan sinh thai rd rét 1a kiéu nui cao phia Tay, kiéu trung du & giita va dai
d6ng bang ven bién. Ving ddi nti chiém 72% dién tich tu nhién vai nhiéu ngon cao
trén 2.000m nhu nii Lum Heo cao 2.045m, nti Tion cao 2.032m, nui Gole - Lang
cao 1.855m (huyén Phudc Son). Nai Ngoc Linh cao 2.598m nam giira ranh gi6i
Quang Nam, Kon Tum I4 dinh nti cao nhét cua diy Truong Son. Ngoai ra, ving ven
bién phia dong song Trudng Giang la dai con cat chay dai tir Bién Ngoc, Pién Ban
dén Tam Quang, Nui Thanh. B&é mit dia hinh bi chia cat bai hé thong song ngoi kha
phat trién gom séng Thu Bon, song Tam Ky va song Truong Giang.

Khi hdu
Thuy vin

Quang Nam c6 hai hé thong song 16n 1a Vu Gia - Thu Bon (VG-TB) va
Tam Ky. Dién tich luu vuc VG-TB (bao gdm mét phan luu vuc thudc tinh Kon
Tum, Quang Ngii, thanh phé Pa Nang 1a 10,350 km?, 13 1 trong 10 hé thong song
c6 dién tich luu vuc 16n nhét Viét Nam va luu vuc song Tam Ky 1a 735 km?2. Céc
song bat nguon tir swon déng cua day Truong Son, chay chi yéu theo hudng Tay-
Pong va do6 ra bién Pong tai cira Han (Pa Nang), cira Pai (Hoi An) va An Hoa
(NGi Thanh). Ngoai hai hé thng song trén, song Truong Giang c6 chiéu dai 47
km chay doc ven bién theo huéng Bic - Nam két néi hé théng song VG-TB va
Tam Ky.

Do dia hinh doi doc va luong mua 16n nén mang luéi séng ngdi cua tinh
Quang Nam kha day dac. Mat do song ngoi trung binh la 0.47 km/km? cho hé
théng VG - TB va 0.6 km/km? cho céc hé théng song khac.

1.2. Piéu Kién kinh té - x4 hi viing thuc hién du 4n
Kinh té

Téc do tang tong san pham (GRDP) nam 2024 udc tinh ting 7,1% (nim
2023 am 8,37%). San xuat cong nghiép phuc hoi an tuong (ting 13,5%).

Quy md nén kinh té nam 2024 dat gan 129 nghin ty dong, ting gan 16,5
nghin ty ddng so véi nam 2023. Co cau kinh té chuyén dich theo hudng tich cuc,
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ty trong cong nghiép, du lich, dich vu luén ting cao. GRDP binh quan dau nguoi
nam 2024 hon 84 triéu dong, tang 10 triéu dong so v&i nam 2023.

Thu NSNN trén dia ban tinh dat két qua tich cuc; nam 2024 dat 27.594
nghin ty dong, dat 116,92% duy toan va ting 10,09% so v&i cung ky. Tong luot
khach tham quan, luu tra du lich dat 8,02 tri¢u Iuot khach, tang 14% so vdi cung
Ky, vugt 6% so véi ké hoach. Doanh thu tir tham quan, luu tri du lich nim 2024
wdc dat 9.200 ty dong, ting 19% so véi cung ky.

Din so

Tinh dén ngay 1/4/2019, dan s6 Quang Nam la 1,495,812 ngudi, voi mat
d6 dan s trung binh 14 149 nguoi/km?, ddy ciing 1a tinh dong dan thir 3 ving
duyén hai Nam Trung Bo. Dan cu phan bd tra mét ¢ dai déng bang ven bién, doc
qudc 16 1, dong bang Vu Gia Thu Bon va Tam K3y.

+ Mat d6 dan sb cua Tam Ky, H61 An va bién Ban vuot qua 1,000
ngudi/km? trong khi rat thua thot & cac huyén mién nai phia Tay.

+ Mat d6 dan sé trung binh ctia 6 huyén mién nui gdm Pong Giang, Tay
Giang, Nam Giang, Phuéc Son, Bic Tra My va Nam Tra My la dudi 30
nguoi/km?.

Véi 69% dan sb sinh song ¢ nong thon, Quang Nam c6 ty 1é dan sé sinh
s6ng ¢ ndng thon cao hon ty 18 trung binh ctia ca nudc. Tuy nhién qué trinh d6 thi
hoéa cua tinh dang dién ra manh mé s& tac dong l6n dén su phan bd dan cu nong
thon-thanh thi trong thoi gian téi.

Il. PANH GIA NHU CAU THI TRUONG

2.1. Thi trwomg ndi that Viét Nam: nhiéu tiém ning

Thi trudng ndi that tai Viét Nam vao ndm 2025 dy bao sé tiép tuc phat trién
manh mg&, nhd vao cac yéu tb kinh té vi mo, nhu cau ciia nguoi tidu dung thay doi
va su gia ting ctia cac xu hudng thiét ké moi.

Véi nhitng su thay doi vé mat xuat khau ciing s& tao "lan séng™ méi cho thi
truong noi that khi cong nghé 4.0, nhu in 3D va tu dong hoa trong san Xuat s&
duogc ap dung rong rai dé téi uu hoa chi phi san xuat va nang cao chat lugng san
pham. Viét Nam s& ngay cang tré thanh mot trung tim san xuat va xuat khau noi
that Ion. Cac nha may san xuat noi that tai Viét Nam c6 thé dap img dugc nhu cau
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trong nudc va xuat kKhau sang cac thi truong qudc té. Nhitng san pham noi that
"Made in Vietnam" s& dan tr& nén phd bién khéng chi ¢ trong nudc ma con tai
cac qudc gia khac, dic biét 1a & cac thi truong ASEAN, chau A va chau Au.

Nhirng xu huwong maoi

2.2. Thi truwong kinh xay dung Viét Nam: co hgi trong thach thire
Thi truong kinh xay dung dang ching kién su canh tranh gay gat giira cac
nha san Xuat trong nudc va cac nha nhap khau tir nuéc ngoai.

Céc nha san xuat trong nudc dang nd luc ning cao chat luong san pham,
phat trién nhimg dong kinh méi dé dap tng nhu cau ngay cang cao vé chat luong
va tinh nang k¥ thuat.

Nhiéu théch thirc

Chuyén gia vé vat lidu xay dung, thac si Pham Ngoc Trung nhin nhan, thi
truong kinh xay dung ¢ Viét Nam di va dang phat trién manh mé, dac biét 13 trong
bdi canh d6 thi hoa nhanh chéng, nhu ciu xay dung cong trinh cao tang va cac dy
an thuong mai dang gia tang.

Co hi moi

Thac si Luat Kinh té Lé Son Tung nhin nhan, Viét Nam dang day manh
phat trién cac cong trinh xay dung bén viing, khuyén khich viéc sir dung céc vat
liéu xdy dung than thién v4i moi truong va tiét Kiém nang lugng.

Diéu nay tao diéu kién thuan loi cho cac loai kinh xay dung nhu kinh Low-
E, kinh céch nhiét va kinh thong minh phat trién. Cac du an cong trinh xanh nhu
LEED, EDGE dang tré thanh xu hudng, ddy manh nhu cau vé kinh xay dung tiét
Kiém nang lugong va than thién v4i moi truong.

I1l. QUY MO CUA DU AN

3.1. Cac hang muc xay dung cia dy an

Dién tich dat caa dy an gdm cac hang muc nhu sau:

Bang tong hop danh muc cdc céng trinh xdy dwng va thiét bj
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3.2. Bang tinh chi phi phian b6 cho ciac hang muc dau tw
(PVT: 1000 dong)

Ghi chii: D todn so' bé tong murc dau tw dwoc tinh todn theo Quyét dinh 816/QOD-BXD cua Bé xdy dung ngay 22 thing 08 nam
2024 vé Céng bo Sudtvon dau tw xdy dung va gid xdy dung tong hop bé phan két cau cong trinh nam 2023; Théng tw s6 11/2021/TT-
BXD ngay 31 thing 8 nam 2021 cua Bé Xdy dung hwéng ddan mét sé ngi dung xdc dinh va qudn 1y chi phi ddau tw xdy dung va Phy
luc VI vé dinh mite chi phi qudn 1y dy én va tw van dau tw xdy dung Ciia théng ti sé 12/12021/TT-BXD ngay 31 thing 08 nim 2021
cua Bé Xdy dung ban hanh dinh mite xdy dung (Stra doi, bé sung béi théng twe s6 09/2024/TT-BXD ngdy 30 thang 8 nidm 2024 ciia
Bo Xay dung).
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IV. PIA PIEM THUC HIEN DU AN VA NHU CAU SUDUNG PAT, HINH
THUC PAU TU XAY DUNG

4.1. Pia diém khu dit thuc hién du an
Du an “Nha mdy sdn xudt ngi thdt va phu kién néi that xudt khau” duoc
thuc hién tai tinh Quang Nam.

Vi tri thuc hién dw dn

- Dién tich dat pha hop quy hoach: 41.131
dat thudc 16 gidi va dién tich dat khong phu hop| v tri thyc hién du 4n

- Du kién nhu cau sw dung ddt cua dw an

Bdng co cdu nhu cau sipsang dat

4.2. Hinh thirc diu tw
Du 4n duoc dau tu theo hinh thic xay dung mai.

V. SU PHU HOP PIA PIEM THUC HIEN DU AN

5.1. Su phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat

Vi tri, dién tich, ranh gidi du an “Nha mdy san xudt ngi thét va phu kign
ngi thdt xudt khdu” Nha dau tu dé xuat duoc thuc hién tinh Quang Nam, Sy phu
NHU CAU CAC YEU TO PAU VAO

Phdn tich ddnh gid cdc yéu té dau vao ddp irng nhu cdu cia dw dn

Céc yéu t6 dau vao nhu nguyén vat liéu, vat tu xay dung déu c6 ban tai dia
phuong va trong nude nén cac yéu to dau vao phuc vu cho qua trinh thuc hién 13
tuong ddi thuan loi va dap ang kip thoi.

Péi vai ngudn lao dong phuc vu qua trinh hoat dong sau nay, du Kién st
dung ngudn lao dong cua gia dinh va tai dia phuong. Nén co ban thuan loi cho
qua trinh thuc hién.
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CHUONG III. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG
TRINH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT CONG NGHE

|. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG TRINH
Bang tong hop quy mé dién tich xdy dung céng trinh
+ Mat d¢ xay dung: 48.93%
+ Hé sd st dung dat: 0.49 lan.

Il. PHAN TiCH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT, CONG NGHE

2.1. Quy trinh san xuét ndi that bang g

G4 tu nhién s& duoc khai thac tir ring ty nhién hoac ring trong lay go, lay
nhya hay tinh dau. G4 tu nhién dugce dua vao san Xuat noi that truc tiép ma khong
qua giai doan ché bién gé thanh nguyén vat liéu nao khac. Bic biét gd ty nhién
chinh 14 hinh thu doc d4o cua van gb cing nhiéu mau sac khac nhau. Chinh diéu
nay khién cac san pham noi that g tu nhién mang dén mot vé dep riéng. Gia thanh
cua go tu nhién cling dat hon so voi gd cong nghiép kha 1a nhiéu. Tir mot cay gb
Vvéi kich thuéc han ché dé tao ra nhiing san pham noi that da dang kich ¢& thi
cong doan ché bién gd doi hoi rat nhiéu cong stc va sy ti mi cua ngudi tho.

Buoc 1: Doc ban vé

Buwoc 2: Thong ké vt tw, nguyén ligu

Buwéc 3: Xé gé

Tur nhitng khéi g 16n s& duoc xé thanh nhitng thanh hozc tim g co kich
thudc theo yéu cau st dung.
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Buwéc 4: Siy g6

Lo sdy go
Buwéc 5: Loc g6
Sau khi sdy gd s& dugc phan loai dua vao tiéu chi: Bé mit g min, rin chac,
van dep, mau tu nhién, khong bi nut né, cong vénh. Nhitng tim g khong dat yéu
cau s& duoc tan dung va chuyén sang muc dich sir dung khac.

Buwdc 6+7: Gia céng so b va gia cong san pham

Buwéc 8: Chudn bi d@é lip rdp

Buwéc 9: Hoan thién san pham

Giai doan son san pham g4 tu nhién can théng qua cac bude sau: Son 16t
lan 1 => Lép rap 1an 1 => Son 16t 1an 2 => Lip rap 1an 2 => Ba san pham => Son
pht mau theo thiét ké => Son phu bong.

Buwéc 10: Kiém tra san pham

Buwéc 11: Péng géi san pham.
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Buwéc 12: Lip dat va nghiém thu san pham.

2.2. Quy trinh san xuit do ndi thit inox

Cac san pham cua dy dn
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-

.:' AN /
Ban dn va ghé inox: San pham thuong dugc lam tir inox 304 chat lwong
cao, do bén cao va phu hop véi khong gian bép hién dai.

San pham inox cho phong sach, phong thi nghiém.

Quy trinh san xudt inox nguyén liéu

Quy trinh lam inox gém 4 cong doan chinh
Quy trinh san xuat inox dugc dién ra nhu sau:
Lua chon nguyén vat li¢u:

Inox 1a mét nguyén vt liéu da dung, ngay cang trd thanh lya chon phé bién

trén khap thé gioi va dugc tai ché mot cach dic biét. Theo udc tinh, khoang 82%
luong thép khong gi duoc tai ché dé tao ra san pham thép khong gi mai véi dac
tinh gitr nguyén nhu ban dau. Truéc khi chuyén sang quy trinh san Xuat inox mai,
qua trinh kiém tra chat luong nguyén liéu dong mot vai trd quan trong. Viéc nay
18
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dam bao rang khong co bat ky chat phong xa nao co thé gay hai cho sirc khoe con
ngudi ton tai trong nguyén lidu hay phé liéu. Bong thoi, day 1a budc quan trong
dé xac dinh ham luong cac nguyén t6 hop kim, tir d6 phan loai va lya chon loai
inox hoic mac phu hop nhat.

Quy trinh ndu chay trong san xuat inox:

Budce 1:

Budc 2:

Budc 3:

Budc 4:

Quy trinh can ndéng — can ngudi khi san xuat inox:

Qua trinh san xuat inox dua trén hai budc quan trong: can nong va can
nguodi. Trong giai doan can ndng, kim loai dugc X 1y ¢ nhiét dd vuot qua ngudng
tai két tinh, thuong 1a sau khi dtc thanh cac thanh pham nhu tam, hoa, hozc phién.
Trong qué trinh nay, su bién dang cua hat kim loai xay ra, két tinh lai, tao nén mot
cau trac 6n dinh, ngan chan sy cang cua thép.

Tiép theo, cic san pham nay c6 thé duoc gia cong tiép theo thong qua qua
trinh can ngudi. O ddy, mot s6 nguyén liéu c6 thé duoc xur Iy dé giam do day thanh
tam hodc dugc kéo thanh éng, ddy. Quy trinh can ngudi nay thuong dugc thuc
hién thong qua may moc, giup tao ra san pham inox véi do day va kich thuée da
dang, mang lai su linh hoat va tién lgi trong st dung.

Quy trinh 1 - tay gi khi san xuat inox:

Quy trinh san xudat do ngi that inox

Budc 1: Thiét ké va nghién ctru san pham

Budc 2: Lya chon va nhap nguyén liéu
Budc 3: Gia cong san pham inox
chat luong.

Budc 4: Panh bong va hoan thién
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Budc 5: Lap rap va kiém tra chét luong

Buéc cudi 6:

Quy trinh san xuét kinh cuong luc

Kinh cudng luc véi rat nhiéu vu diém nhu kha ning chiu luc, chiu nhiét, an
toan,...da va dang dugc s dung ngay cang phd bién trong cac cong trinh 16n nho
tir cac tda nha, cao e, chung cu, dén khu dan dic biét 1a 1am vach ngin hay cira
kinh.

Kinh cwong luc

Kinh cuong luc (Tempered Safety Glass) hay con goi la kinh gia nhiét, loai
kinh an toan dugc san xuat bang cach nung trong 16 dén diém hoa mém sau d6
dugc 1am ngudi nhanh chong bang ludng khi lanh théi 1én bé mat tim kinh mot
cach déng déu, chinh xac dé 1am dong cimg cac tng suit nén trén bé mat kinh dé
tao strc cing bé mat ting kha ning chiu luc, chdng luc va dap, chiu tai trong Ion
va chéng do v& do ung suat nhiét.

Nguyén li¢u sin xuit kinh cwong luc

Nguyén liéu san xuat kinh cuong luc chii yéu lay tir cac loai thuy tinh Véi
3 thanh phan chinh:
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+ Cat: trong cat co thanh phan cha yéu 1a silicon dioxide (Si02)
+ Dbé voi (CaCO3)
+ Natri cacbonat (Na2CO3)

Quy trinh sin xudt kinh cwong lwc

Do dic tinh k§y thuat ciia kinh cuong luc 13 khong thé gia cong Cat — Mai —
Khoan sau khi d3 duoc cuong luc (t6i) nén tat ca cac san pham bt budc phai gia
cong hoan chinh trude khi dua vao cong doan cudi cing 1a cuong luc (t6i). Quy
trinh san xuét kinh cudng luc bao gom cac budce sau:

Budc 1: Dung may cat kinh

Tuy theo yéu cau cta mdi don hang khac nhau ma mot tim kinh nguyén
ban s& dugc dua 1én may cat dé cat theo mot hinh déng kich thudc phu hop nhat.

Vi cic cong trinh déu yéu cau lap phu kién hoic dé vira voi cac chi tiét co
san nén sé& co thém cong doan khoan khoét. Vi du véi hang muc kinh mau 6p bép
thuong sé phai khoét 15 cho nhitng 6 dién da 1ap san trén tudng, ... Dé biét dugc
cac vi tri khoét 16 chinh x4c trén kinh thi s& luon c6 1 ki thuat vién c6 chuyén mon
ti tan cong trinh dé do dac iy thong sb chi tiét.

Budc 2:
Budc 3:
Budc 4:

Danh muc mdy moc thiét bi san xudt
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CHUONG IV. CAC PHUONG AN THU'C HIEN DU AN

I. PHUONG AN GIAI PHONG MAT BANG, TAI PINH CU VA HO TRQ
XAY DUNG CO SO HA TANG
1.1. Chuén bi mit bing

Chu dau tu s& phdi hop voi cac co quan lién quan dé thuc hién dy da cac
thu tuc vé dat dai theo quy dinh hi¢n hanh. Ngoai ra, dg 4n cam két thue hién dung

theo tinh than chi dao cua cac co quan ban nganh va luat dinh.

1.2. Phuong an tong thé boi thuwong, giai phong mit bing, tai dinh cur:
Du an thuc hién tai dinh cu theo quy dinh hién hanh.
1.3. Phuong an hd tro xdy dung co sé ha tang ky thuat
Du 4n chi dau tu xay dung co so ha tang lién quan dén du an nhu duong

giao thong dbi ngoai va hé théng giao thong nodi bo trong khu vuc.

Il. PHUONG AN KIEN TRUC VA XAY DUNG CONG TRINH

2.1. Cac phwong an xay dung cong trinh

Céac danh muyc x4y dung cong trinh phai dap tmg cac tiéu chuan, quy chuan
va quy dinh vé thiét ké xay dung. Chi tiét duoc thé hién trong giai doan thiét ké
co s¢ xin phép xay dung.

2.2. Cac phwong 4n Kién tric

Can ctr vao nhiém vy cac hang muc x4y dung va yéu cau thyc té dé thiét ké
Kién trac dbi voi cac hang muc xdy dung. Chi tiét s& dugc thé hién trong giai doan
lap du an kha thi va Ban vé thiét ké co s¢ cua dy an. Cuy thé cac ndi dung nhu:
1. Phuong 4n t6 chtc tong mit bang.
2. Phuong an kién tric d6i véi cac hang muc xdy dung.
3. Thiét ké cac hang muc ha tang.
Trén co s& hién trang khu vuc du an, thiét ké hé théng ha ting ky thuat cua
du 4n véi cac thong sb6 nhu sau:

v Hé thong giao théne
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Xac dinh cap duong, cap tai trong, diém dau ndi dé vach tuyén va phuong
an két cau nén va mat dudng.

v Hé thong cdp nieéc

Xac dinh nhu cau dung nuéc cua du 4n, xac dinh nguén cip nudc sach
(hoic tram xtr 1y nudc), chon loai vt lidu, xac dinh céc vi tri cAp nudc dé vach
tuyén cp nude bén ngoai nha, xac dinh phuong 4n di ng va két cau kém theo.

v Hé thong thodt nueéc

Tinh toan luu luong thoat nuéc mat cua ting khu vuc du an, chon tuyén
thoat nugc mat cua khu vue, xac dinh diém dau ndi. Thiét ké tuyén thu va thoat
nudc mat, chon vat liéu va cac thong s6 hinh hoc caa tuyén.

v Hé théng xir Iy nueée thai

Xay dung hé théng xir Iy nudc thai bang cong nghé xir Iy hién dai, tiét kiem
dién tich, dat chuan trudc khi dau ndi vao hé théng tiép nhan.

v Hé thong cdp dién

Tinh toan nhu cau sir dung dién cua dy an. Cin ¢ vao nhu cau sir dung
dién cua tung tiéu khu dé lya chon giai phap thiét ké tuyén dién trung thé, diém
dat tram ha thé. Chon vat liéu sir dung va phuong an tuyén cap dién ha thé ngoai

nha. Ngoai ra dy 4n con dau tu thém mdy phat dién dy phong.

I1l. PHUONG AN TO CHUC THU'C HIEN

Du 4n dugc chu dau tu truc tiép t6 chirc trién khai, tién hanh xay dung va
khai thac khi di vao hoat dong.

Dy 4an chi yéu sir dung lao dong dia phuong. Déi véi lao dong chuyén mon
nghiép vy, chu dau tu sé tuyén dung thém va 1én ké hoach dao tao, boi dudng
nghi¢p vu cho con em trong vung dé tir d6 vé phuc vu trong qua trinh hoat dong

sau nay.

Bing tong hop Phwong dn nhén sw dw kién (PVT: 1000 dong)
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Mirc thu

Téng

T , SH N Bio hiém | _x 5
T Chwc danh lrong nhAz.lp bl’nh lw?’ng 21.5% Tong/nam
’ quan/thang nam
1 | Giam déc 1 40.000| 480.000| 103.200|  583.200
2 E;th“én ly, diéu 2 20.000| 480.000| 103.200|  583.200
g |Cong nhan vién 5 13.000| 780.000| 167.700|  947.700
van phong
4 | Ky thuat vién 5 15.000| 900.000| 193.500| 1.093.500
5 Slj’;g nhin  san 50 8.000 | 4.800.000| 1.032.000| 5.832.000
g | An ninh, bio V¢, 3 7000| 252.000| 54.180|  306.180
lao cong
Céng 66 641.000 | 7.692.000 | 1.653.780| 9.345.780

- S6 lugng lao dong trong nudc: 66 lao dong

- Sb luong lao dong 1a nguoi nude ngoai: 0 lao dong.

IV. THOI GIAN HOAT PONG VA TIEN PO THUC HIEN DU AN

4.1. Thoi gian hoat dong cia du an

Thoi gian hoat dong du 4n: 50 nam ké tir ngay cac co quan c6 tham quyén

cua Viét Nam cap phép dau tu du an va thdi han nay c6 thé duoc kéo dai thém
mot khoang thoi gian nhat dinh theo yéu cau cta chu dau tu va dugc sy phé duyét

Clia cac co quan co tham quyen.

4.2. Tién @9 thue hién ciia du 4n
a) Tién d6 gop von va huy dong cac ngudn von
- Tién do dy kién gop von:
b) Tién do thuc hién cac muyc tiéu hoat dong chu yéu cua dy an dau tu:
Tién d6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong cua duy an 1a 24 thang ké tir ngay
cap phép dau tu du an, trong d6 cac muc tiéu hoat dong chu yéu cua du 4n dau tu

nhu sau:

+ Thoi gian chuan bi dau tu: 12 thang

+ Thoi gian xay dung va hoan thanh dy an: 12 thang,.
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c) Tién d6 xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoic khai thac
van hanh:

d) So bd phuong an phan ky dau tu hodc phan chia du 4n thanh phan
Dy an khong phan chia dy 4n thanh phan va khéng phan ky dau tu.
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CHUONG V. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

|. GIOI THIEU CHUNG

Muc dich cta cong tac danh gia tac dong moi truong cua du an “Nha mady
sdn xudt ngi thét va phu kién ngi thdt xudt khdu” 1a xem xét danh gia nhing
yéu t tich cuc va tiéu cuc anh huéng dén khu vuc thuc hién du an va khu vuc 1an
can, dé tir 46 dua ra cac giai phap khac phuc, giam thiéu 6 nhiém dé nang cao chat
lugng mdi truong han ché nhimg tac dong rai ro cho moi truong va cho chinh du

an khi di vao hoat dong, dap ting duogc cac yéu cau vé tiéu chuan moi truong.

Il. CAC QUY PINH VA CAC HUONG DAN VE MOI TRUONG.

- Nghi dinh sb 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Luat bao vé moi truong;

- Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cia BTNMT Quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cta Luat bao vé moi truong;

Cdc tiéu chudn, quy chudn dp dung:

- TCVN 13606:2023 - Cap nudc - Mang ludi duong 6ng va cong trinh Yéu
cau thiét ké;

- QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan k§ thuat qudc gia vé quy hoach xay

- QCVN 26:2016/BYT - Quy chuin gi4 tri cho phép vi khi hau noi lam viéc;

- QCVN 27/2016/BYT - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé rung - Gia trj cho
phép tai noi lam viéc;

-QCVN 02:2019/BYT dugc ban hanh kém Thong tu s6 02/2019/TT-BYT
quy dinh vé bui — gia trji gidi han tiép xtic cho phép 05 yéu té bui tai noi 1am
Viéc;

- QCVN 03:2019/BYT: Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Gia tri gidi han

tiép xtic cho phép cua 50 yéu té hoa hoc tai noi 1am viéc.
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- Tiéu chuan vé sinh lao dong theo Quyét dinh sé 3733/2002/QD-BYT ngay
10/10/2002 cta B Y té vé viéc ban hanh 21 tiéu chuan vé sinh lao dong, 05

nguyén tic va 07 thong sd vé sinh lao dong.

I11. NHAN DANG, DU BAO CAC TAC PONG CHINH CUA DU AN POI
VOI MOI TRUONG

- Ddnh gia tac dong moi truong so by (Du an khong thude truong hop phai
lap bao cao danh gia tac dong moi truong so bo)

Cong ty thué tu van lap hd so méi trudng trinh cap c6 tham quyén tham dinh
va cap phép méi truong cho dy an dé san xuat.

3.1. Nhirng anh hwéng dén méi trudng trong qua trinh thi cong:

3.2. Bién phap giam thiéu tiéu cwe trong giai doan thi cong:

Vi vay: Tac dong cia viée thi cong 1a khong thé tranh, tuy nhién nhing tac
dong d6 déu c6 thé giam thiéu. Giam sat moi trudng s& budc cac nha thau thuc thi
cac diéu khoan hop dong vé bao vé méi truong. Pong thoi phat hién va xir Iy
nhimng tac dong du bao sai hodc bd sung nhitng bién phap giam thiéu déi voi tac
dong chua duoc dy bao va giai quyét cac khiéu nai cua dia phuong vé khia canh
moi trudng.

3.3. Nhirng anh hwéng dén méi trudng trong giai doan khai thac van hanh:

Mot sb tac dong dén moi truong trong giai doan van hanh:

3.4. Cong trinh, bién phap giam thiéu tic dong mdi trwong trong giai doan
van hanh cia Dy an

1. Déi véi nudc thii

Du an x4y dung hé thdng thu gom, thoat nudc mua, nudc thai riéng biét,
thoat nude theo nguyén tic tu chay.

So db thu gom, xur 1y va thoat nudc thai cua dy an duoc trinh bay tai hinh sau:
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Hinh 1 - So dé thu gom, xit Iy va thodt nude thdi ciia dw dn
Cong nghé xir ly nwéc thai tap trung cia du an
Chu dy 4n s& dau tu xay dung hé thong xtr 1y nude thai sinh hoat cong suat
5,5m®/ngay
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So do hé thong xir Iy nwée thai ciia diw dn nhu sau:

Hinh 2 - So dé hé thong xik Iy nwée thdi cia dir dn, cong sudt 5,5m%ngdy

o Thuyét minh quy trinh coéng nghé:

Bé thu gom:

Bé diéu hoa: T

Bé Anoxic:

Bé MBBR:

Bé lflng

Sau giai doan xtr 1y sinh hoc hiéu khi, nudc thai dugc dua dén bé lang. Tai
day bé lang, bun hoat tinh s& lang xuong day bé. Bun lang & bé lang dugc 1y ra
tir day bé bang bom hut bun, mdt phan bun duogc tuan hoan vé bé xtr 1y thiéu khi,
phan bun du dugc dua vao bé phan huy bun. Sau khi lang 2 nudce théi chdy tran
qua bé khir trung, dugc cham Chlorine v&i nong do thich hop va dugc dinh luong
bang bom dinh lugng nham ti€u diét vi khuan c6 trong nudce trudce khi xa ra ngoai.

B¢ Kkhir trung

Bé phan hiiy bun

2. Doi vdi nuwéc mua chdy tran

Dy 4n xay dung hé théng thu gom, thoat nudc mua tach biét hoan toan hé
thong thu gom, thoat nudc thai.

So do thu gom, thoat nudc mua ctiia dy 4n nhu sau:

Nudc mua mai Ong

Song chén
Nudc mua /%{: Ling cg’t Hé thong thoat nudc
’ chung caa CCN
Tach rac

Hinh 3 - Mang luoi thu gom, thoadt nwoc mua cua dy an
- Nudc mua chdy tran trén bé mit nha xuong, duong ndi bd tu chay vao hd
ga cua hé thong thoat nuéc mua chung ciia du an. Mang luéi thu gom nude mua
duogc xay dung ngam dudi dat, xung quanh khu vuc nha xuéng san xut, nha diéu
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4. Cong trinh lwu giir, xir 1y chat thai ran.

Chét thai ran phat sinh tai Dy an dugc thu gom, phan loai tai ngudn va luu
giit tam thoi tai cac khu vuc luu giit chat thai ran.

- Cac loai rac thai co kha nang tai ché nhu chai, lo, binh bang nhya hoic kim
loai dugc thu gom riéng dé ban phé ligu.

- Céc loai rac thai khong co kha ning tai ché s& hop dong véi don vi ¢6 chuc
nang thu gom, xtr Iy theo quy dinh.

- Chat thai nguy hai duoc thu gom riéng, khong dé 1an véi chat thai rin thong
thuong va hop dong vai don vi ¢6 chice nang thu gom, xir Iy theo quy dinh. Du
an s& xay dung khu vue luu gitr chat thai nguy hai theo diing quy dinh, cu thé: khu
vuc duge dan nhin canh béo, che kin ning mua, ¢6 g ngin nudc mua chay tran,
c6 ctra khod kin va bd tri thiét bi PCCC,...

3.5. Bién phap giam thiéu tic dong do tiéng 6n, dd rung

Tiéng On, do rung phat sinh tai du an chu yéu tir hoat dong cua may moc,
thiét bi. Tuy nhién muc do anh huéng cua tiéng 6n, d6 rung 14 khong dang ké.
Pé han ché tac dong cua tiéng 6n, do rung, du an sé thuc hién cac bién phap

Sau:

- Pau tu may moc thiét bi méi, hién dai;

- B6 tri mat bang va lap dat thiét bi hop 1y;

- Lip dém chéng rung cho may méc, thiét bi;

- Van hanh dung cong suét thiét ké, ding quy trinh k¥ thuat;

- Binh ky kiém tra, bao dudng cac may moc thiét bi, tra ddu md béi tron cac 6
truc;

- Trong ciy xanh xung quanh nha xudng dé han ché phat tan tiéng 6n ra bén
ngoai va cai thién diéu kién vi khi hau trong khu vuc san xuat.

3.6. Phwong an phong ngira, ing pho su ¢6 méi truong

Phwong dn phong ngira, ieng phé sw cé déi véi nwéc thai

- Pau tu cac thiét bi, may moc (may bom, may thoi khi, bom dinh luong,...)
hién dai va d6i véi mdi loai thiét bi déu c6 du phong;

- Puong 6ng cong nghé, hé thong dién dong luc va diéu khién cia timg hang
muc dugce thiét ké doc 1ap, dam bao khi tién hanh thao lap, sira chira thiét bi hu
hong khong 1am anh hudéng dén cac thiét bi khac;
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- Trong qué trinh van hanh t6 chiic vé sinh, bao dudng thiét bi dinh ky dé kip
thoi phat hién va xir Iy cac dau hiéu c6 kha ning dan dén xay ra su cd.

- Xay dung quy trinh van hanh tram xr Iy nudc thai hop ly, dam bao thong
tin trong qua trinh van hanh dugc két ndi thong subt tir nhan vién van hanh dén
b phan quan ly;

- T6 chuc dao tao, tap huin cho c4n bd van hanh hé théng xur Iy nuoc thai
trude khi tiép quan cong trinh;

- Khi mat dién sé& sir dung may phat dién du phong dé cung cap dién cho hé
théng hoat dong binh thuong;

- Khi may moéc thiét bi hong hoc thi phai tién hanh kiém tra va thay thé kip
thoi dé hé théng hoat dong 6n dinh, dinh ky kiém tra dé dam bao an toan cho hé
thong xu 1y;

- Cac hang muc cong trinh hé théng duoc thiét ké xay dung c6 nén mong va
két cau vimng chac, dam bao an toan trong mua mua bio.

Bién phdp khdc phuc sw co:

- T6 chirc d6i tmg ctru tai chd, tap hudn thuong xuyén, sin sang tng pho khi
co su cd Xay ra;

- Khi xay ra su ¢b, chu du an huy dong khan cap nhan lyc, phuong tién dé
g ctru va khic phuc, dong thoi bao céo ngay cho Phong TN&MT Thanh Phé
Ho1 An va co quan chirc nang dugc biét vé tinh hinh x4y ra vy viéc va khic phuc
hau qua.

- Khi hé thong gdp su c6 hu hong ning, chil du 4n s& ngimg hoat dong cap
chlorine tai bé khir trang va ldp dat may bom tudn hoan nudc tir bé khir tring vé
bé diéu hoa dé tudn hoan lwong nudc thai chua xur 1y dat quy chuan quy dinh trong
thoi gian khic phuc su ¢d, khong xa nudc thai chua dat quy chuin ra méi trudng.

- Chi1 du an cam két thyc hién cong tac khac phuc sy ¢ trong thoi gian som
nhit c6 thé, han ché tdi da viéc xa nudc thai chwa xtr 1y truc tiép ra moi truong;

- Chi du 4n chiu trach nhiém chi tra toan bo tién bdi thudng thiét hai vé moi
truong do hoat dong cua du an gay ra.

Phwong dn phong ngiva, khic phuc sw Co trong qud trinh vin hanh hé
théng xi Iy, khi thi

Phong ngira Sir CO trong qud trinh vdn hanh hé thong xit Iy khi thdi

- Tuan thil cac yéu cau thiét ké;

Phwong an phong chong sw co vé sinh va an toan lao dong

31



Du dn “Nha mdy san xudt néi thét va phu Kién néi that xudt khau”

DON VI TU VAN LAP DU AN 0918755356-0936260633

Phwong dn phong chong sw cé chdy no

Quy chuan k§ thuat Quéc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh QCVN
06:2021/BXD; 37 Ti€u chuan TCVN quy dinh vé viéc PCCC cho nha va cac
cong trinh.

Bién phdp phong ngira sw cé héa chit tai kho nguyén liéu

Hoa chat str dung chua trong céc bao, thung chia riéng biét nén sé& han ché
thap nhat nguy co 10 ri ra ngoai méi trudng.

Héa chat duoc don vi cung cip van chuyén dén va dugc chaa trong gian
chtra hoa chat.

Tat ca can bo, cong nhan déu duoc tap huan dam bao vé an toan héa chat.

* Poi vai khu chiza hod chat:

Du 4n s& b6 tri khu vuc chira hoa chit theo quy dinh. Nha kho duoc thiét ké
kién ¢6, dam bao khong tham, dot.

Tai khu vuc chira hoa chit c6 cac phuong tién va dung cu dé khac phuc khi
6 su ¢b tran d6 hodc ro ri hoa chit nhu gié kho, cac binh chita chay.

Khu vuc bao quan, luu trit héa chat chi ¢6 cong nhén truc tiép lam viéc véi
hoa chat va nguoi co trach nhiém méi dugce ra vao, nghiém cam nguoi khong phan
su vao khu vuc nguy hiém va ¢ bién canh bo.

B4o quan hoa chat theo ding huéng dan caa nha san xuat vé nhiét do, d6 am
va cac yeu 1o lién quan khéc.

Lap s6 theo di tinh hinh quan 1y va st dung hoa chét trong qua trinh xtr 1y khi
thai.

Tranh nguén nhiét, tia ltra dién, lta gﬁn noi ¢6 hoa chét.

Thudng xuyén Kiém tra cac dung cu chira hoa chét, tranh tinh trang ro ri hoa
chat ra moi truong.

Bao bi thai ¢6 dinh héa chat dugc luu trit trong kho va duge don vi cung cap
hoa chat mang di trong qué trinh cung cap hoa chat xir Iy (sau khi cung cap hoa
chat, mang bao bi thai di).

* Qud trinh sir dung héa chat

C6 ké hoach st dung hoa chat cuy thé.

Khdi luong hoa chit duoc cung cap theo nhu cau timg ngay, str dung hét dén
dau méi cung cap dén do.

Can bo van hanh nha may dugc trang bi cac kién thirc day du vé an toan khi
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st dung hoa chét.

Trang bi cac phuong tién bao ho lao dong nhu: khau trang, ging tay,... cho
nguoi lao dong khi tiép xuc voi hoa chat.

Str dung hoa chat dung thoi gian, huéng dan ghi trén bao bi.

* Ung phé khi ¢é sir Co Xy ra

Khi hoa chat bi ro 1, roi véi ra ngoai can phai dugc thu gom kip thoi vao cac thing
chua.

Nhanh chéng ¢6 1ap khu vuc bi ro ri, tran hoa chat, thu gom, lam sach bé
mat. Dung cac vat liéu (cat) va thung chira thich hop dé thu gom, giir kho tat ca
cac vat liéu va chat thai sau thu gom.

Thuc hién cac bién phap so cau Kip thoi, nhanh chong cho ngudi bi nhiém
hoa chat: rira sach mat, tim rira toan than, stic miéng bang nuéc sach.

Nhanh chéng lién hé véi co s¢ y té gan nhat dé cé cac bién phap chira tri kip
thoi.

IV. KET LUAN

Cac tac dong tir hoat dong cua du an téi moéi truong la khong 16n va hoan
toan c6 thé kiém soat dugc. Pong thoi, cac san pham ma du 4n tao ra dong vai tro
rat quan trong trong viéc dap ung nhu cau cua thi trudng. Hoat dong cua du an
mang lai loi ich dang gia va dic biét co hiéu qua vé mat xa hoi 16n lao, tao diéu

Kién cong viéc lam cho nguoi lao dong tai dia phuong.

Trong qua trinh hoat dong cua du an, cac yéu té 6 nhiém mdi trudong phat
sinh khong thé tranh khoi. Nhan thicc duoc tam quan trong cua cong tac bao vé
mai trudng, mbi quan hé gilta phat trién san Xuat va giir gin trong sach moi truong
séng, Chu dau tu s& thuc hién cac bude yéu cau cua cong tac bao vé moi trudng.

Bén canh d6, van dé an toan lao dong trong san xuét ciing duoc chu trong.
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CHUONG VI. TONG VON PAU TU - NGUON VON THUC
HIEN VA HIEU QUA CUA DU AN

|. TONG VON PAU TU VA NGUON VON.
Ngudn vén: vén chu sd hitu 30%, von vay 70%. Chu dau tu s& 1lam viéc Véi
cac ngan hang thuong mai dé vay dai han. Lai suét cho vay cac ngan hang thuong

mai theo 13i suit hién hanh.

Toéng mirc dau tu xay dung cong trinh duoc lap dia theo quyét dinh vé Suét
vbn dau tu xay dung cong trinh va gia xdy dung tong hop bo phan két cu cong
trinh cia Bo Xay dung; gia thiét bi dua trén co sé tham khéo cac ban chao gia cua
cac nha cung cap vat tu thiét bi.

N@i dung tong mirc dau tu

Muyc dich ciia tong mirc dau tu 13 tinh toan toan bo chi phi dau tu xay dung
du 4n “Nha mdy san xudt néi thdt va phu Kién néi thdt xudt khau” lam co so dé
lap ké hoach va quan 1y vén dau tu, xac dinh hiéu qua dau tu cua dy an.

Toéng mirc dau tu bao gdm: Chi phi x4y dung va lap dat, Chi phi vat tu thiét
bi; Chi phi tu van, Chi phi quan 1y du an & chi phi khac, du phong phi.

Chi phi xdy dung va lip dit

Chi phi xay dung cac cong trinh, hang muc cong trinh; Chi phi xay dung
cong trinh tam, cong trinh phu tro phuc vu thi cong; chi phi nha tam tai hién truong
dé o va diéu hanh thi cong.
Chi phi thiét bi
Chi phi qudn ly du dn
~  Chi phi von luu dong ban dau dbi voi cac du an dau tu xay dung nham muc
dich kinh doanh, 1i vay trong thoi gian xdy dung; chi phi cho qua trinh tién chay
thir va chay thu.
Du phong phi
- Du phong phi bang 5% chi phi xay lap, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y du

an, chi phi tu vin dau tu xay dung va chi phi khac.
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Il. HIEU QUA VE MAT KINH TE VA XA HQI CUA DU AN.

2.1. Ngudn vén du kién diu tw ctia dw an.
Toéng muc dau tu cua dy an:  90.000.000.000 dong.

(Chin muoi ty dong)

2.2. Du kién ngudn doanh thu va cong suit thiét ké cia dw an:
San xudt san phdam dé néi that 36.600,0 sdan pham/ndm

San xudt san pham phy kién Inox 976.000,0 sdn phdm/ndm

San xudt kinh cuong lyc 75.000,0 m2/nam

Noi dung chi tiét dugc trinh bay & Phan phu luc du an kém theo.

2.3. Céc chi phi dau vio ciia du an:

Chi phi diu vao ciia d 4n % Khoan muc
1 | Chi phi marketing, ban hang 2% Doanh thu
2 | Chi phi khau hao TSCP Khau hao
3 | Chi phi bao tri thiét bi 3% | Tong mirc du tu thiét b
4 | Chi phi nguyén vét li¢u 60% Doanh thu
5 | Chi phi quan 1y van hanh 5% Doanh thu
6 | Chi phi l3i vay Ké hoach tra no
7 | Chi phi luong Béang luong
8 | Chi phi thué dit hang nim Bang tinh
Ché d¢ thué %
1 | Thué TNDN 20
2.4. Phwong an vay.
. Shtién : 63.000.000.000 dong.
« Thoi han : 10 ndm (120 thang).
« Anhan : 0 nam.

o Laisuat, phi : Tam tinh l3i suat 10%/nam (tuy ting thoi diém theo 13i suat
ngan hang).
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« Tai san bao dam tin dung: thé chap toan b tai san hinh thanh tir vén vay.

Lii vay, hinh thirc tra no goc
1 Thoi han trad ng vay 10 | ndm
2 | Lai suat vay co dinh 10% | /nam
3 | Chi phi st dung von chu s& hitu (tam tinh) 15% | /nam
4 | Chi phi str dung von binh quan WACC 10.1% | /nim
5 Hinh thtc tra no 1
(1: tra géc déu; 2: tra géc va 1ai déu; 3: theo nang lyc cua dy an)

Chi phi str dung von binh quan dugc tinh trén co sé ty trong von vay 1a
70%; ty trong vén chi so hitu 1a 30%; 14i suat vay dai han 10%/nam; chi phi sir
dung von chi s hitu (tam tinh) 1a 15%/nam.

2.5. Cac thong so tai chinh ciia dy 4n

2.5.1. Ké hoach hoan trd vén vay.

Két thiic nam dau tién phai tién hanh tra 13i vay va tra ng goc thoi gian tra
no trong vong 10 ndm cua di an, trung binh mdi nam tra 9,8 ty ddng. Theo phan
tich kha nang tra ng cia du an (phu lyc tinh toan kém theo) cho thay, kha nang tra
duoc no 1a rat cao, trung binh du an c6 kha nang tra dugc ng, trung binh khoang
trén 320% tra duoc no.

2.5.2. Khd ning hoan vén va thoi gian hoan vén gidn don.
Kha ning hoan vdn gian don: Dy 4n sé& sir dung nguon thu nhap sau thué

va khau hao co ban cua du an dé hoan tra von vay.

KN hoan vdn = (LN sau thué + khau hao + 1i vay)/Vén dau tu.

Theo phén tich kha ning hoan vén gian don cua du an (phan phu lyc) thi
chi s6 hoan von cua duy an 1a 15.21 1an, chieng to rang ct 1 dong vén bo ra sé dugc
dam bao bang 15.21 dong thu nhap. Du an c6 du kha nang tao von cao dé thuc

hién viéc hoan von.
Thoi gian hoan von gian don (T): Theo (Bang phu luc tinh to4n) ta nhan

thay dén nam thtr 6 da thu hdi duoc von va c¢é du, do d6 can xac dinh s6 thang cua
nam thit 5 dé xac dinh dugc thoi gian hoan von chinh xac.
S6 thang = S6 von dau tu con phai thu hdi/thu nhap binh quan nam co du.
Nhu vay thoi gian hoan von gian don cua du 4n 1a 5 nim 3 thang ké tur

ngay hoat dong.
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2.5.3. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von cé chiét khéu.

t=n
Y CFt(P/F,i%,t)
Plp ==

P
Kha ning hoan von va thoi diém hoan vén duoc phan tich cu thé & bang
phu luc tinh toan cua du an. Nhu vay Plp = 2.41 cho ta thay, ct 1 ddng von bé ra
dau tu s& dugc dam bao bang 2.41 dong thu nhap cing quy vé hién gia, ching to
dur 4n c¢6 du kha ning tao von dé hoan tra von.
Thoi gian hoan vén c6 chiét khau (Tp) (hé sb chiét khau 10.1%).
t=Tp
O=-P+ ) CFt(P/F,i%,Tp)

t=1
Theo bang phan tich cho thay dén nam thtr 8 d hoan dugc vén va cé du.

Do d6 ta can xac dinh sb thang can thiét ctia nam thi 7.
Nhu vay thoi gian hoan vén c6 chiét khau cta du an 12 7 nim 4 thang ké

tor ngay hoat dong.

2.5.4. Phan tich theo phwong phdp hién gid thuan (NPV).

t=n
NPV =—P+ > CFt(P/F,i%,t)
t=1
Trong do:

Theo bang phu lyc tinh toan NPV = 126.895.651.000 dong. Nhu vay chi
trong vong 50 nam cua thoi ky phan tich du an, thu nhap dat duoc sau khi trir gia
tri dau tu qui vé hién gia thuan 126.895.651.000 dong > 0 chung to du an co hiéu
qua cao.

2.5.5. Phan tich theo ty sudt hoan von ni bé (IRR).

Ty suat hoan vén ndi bo (IRR) 1a ty suat chiét khdu ma tai d6 hién gia rong
NPV bang 0. Hay noi cach khac, IRR 1a suit chiét khau ma khi dung no dé quy
d6i dong tién té thi gia tri hién tai cua dong thu nhap can bang véi gia tri hién tai
cua chi phi.
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n
Ce
O=NPV=2——C *=]RR
£ (1+r*)t o 7T

Trong do:

Theo phan tich duoc thé hién trong bang phan tich ctia phu luc tinh toan
cho thiy IRR = 21.2% > 10.1% nhu vay day la chi s6 Iy twong, chang to du 4n

c6 kha nang sinh 10i.
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KET LUAN

............................................

I. KET LUAN.

Véi két qua phan tich nhu trén, cho thay hiéu qua twong d6i cao cua dy an
mang lai, dong thoi giai quyét viéc 1am cho ngudi dan trong ving. Cu thé nhu
Sau:

+ Céc chi tiéu tai chinh cua dy an cho thay dy an c¢6 hiéu qua vé mat kinh té.
+ Hang nam dong gop vao ngan sach dia phuong trung binh khoang 4,8 ty
dong théng qua ngudn thué thu nhap tir hoat dong cua duy an.
+ Hang nam giai quyét viéc 1am cho nhiéu lao dong cua dia phuong.
Gop phan phat huy tiém nang, thé manh cia dia phuong; day nhanh téc do
phat trién kinh té.

Il. PE XUAT VA KIEN NGHI.

V6i tinh kha thi cua dy an, rit mong cic co quan, ban nganh xem xét va hd
tro chiing toi dé chiing toi c6 thé trién khai thuc hién cac budc cua dy an “Nha
mdy sdn xudt ngi thdt va phu kién ngi thét xudt khau” tai tinh Quang Nam theo

dung tién do va quy dinh, sém dua du an di vao hoat dong.
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PHU LUC: CAC BANG TINH HIEU QUA TAI CHINH

.....................................................................................

Phu luc 1: Tong mirc, co' cau nguon von thuc hién dyu an

Phu luc 2: Bang tinh khau hao hang niam.

Phu luc 3: Bang tinh doanh thu va dong tién hang nim.

Phu luc 4: Bang Ké hoach tra no hang nim.

hu luc 5: Bang mirc tra ng hang nam theo du an.

Kha ning tra no trung binh 320%

Phu luc 6: Bang Phan tich kha ning hoan vén gian don.

Phic 7: Bang Phan tich kha ning hoan von cé chiét khau.

Phu luc 8: Bing Tinh toan phan tich hién gia thuin (NPV).

Phu luc 9: Bing Phan tich theo ty suit hoan von ndi b (IRR).

IRR=

21,20%

>

10,10%

Chwng té6 du an co hiéu qua.

DVT: 1000 VND
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