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CHUONG 1. GIOI THIEU CHUNG
I. NHA PAU TU/HINH THUC LUA CHON NHA PAU TU

1.1. Nha dau tw

Tén doanh nghiép/to chirc: HOP TAC XA NUOI TRONG

Thong tin vé nguwoi dai di¢n theo phap lugt/dgi di¢n theo uy quyén ciia
doanh nghiép/to chirc dang ky dau tu, gom:

Ho tén:

Hinh thire lya chon nha dau tu

’Chép thuan chu tru’ongrdéu’tu df”?ng thoi chap thuan nha dau tu khong thong
qua dau gia quyén sur dung dat, dau thau lya chon nha dau tu.
I1. MO TA SO BQ THONG TIN DU AN

Tén dy an:

“Nha may xay xdat bot ca”

Dia diém thuc hién dy an:, tinh Quang Ninh.

Dién tich dat, mat nudc, mat bang du kién st dung: 30.000,0 m2 (3,00 ha).

Hinh thtrc quan 1y: Cha dau tu truc tiép quan 1y diéu hanh va khai thac.

Tong murc dau tu cua dy an: 80.964.119.000 dong.

(Tdm muwoi ty, chin tram sdau muwoi bon triéu, mét tram muweoi chin nghin dong)

Cong suat thiét ké va san pham/dich vu cung cap:

+ Tong cong suat ca 2 giai doan:
San xudt bét cd 4.575,0 tan/nam
Ché bién cd sdy, khé, héo ~ 915,0 tan/nam

I1l. SU'CAN THIET PAU TU

3.1. Phat trién cong nghiép ché bién thirc in chin nudi

Céc nhiém vy, du an uu tién: Panh gia trinh d6 cong nghé va dé xuat giai
phap cai tién cong nghé san xuat thirc an chian nudi cong nghiép; Phét trién cong
nghiép san xuat, ché bién, bao quan ngudn phu pham néng, cong nghiép 1am thic
an chan nudi; Phét trién ving san xuat nguyén liéu lam thic an chan nuoi.
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3.2. Tu chii ngudn cung nguyén liéu thic in chin nudi — Phat trién chin nudi
bén virng

Trong bdi canh Viét Nam ngay cang tham gia hoi nhap quéc té sau rong,
tat ca cac nganh nghé déu co nhiing loi thé - co hoi nhét dinh, song di kém voi
d6 1a nhimg khé khin — thach thuc can phai déi mat. Véi vi thé 1a mét trong
nhitng nganh kinh té chinh ¢ nudc ta, nganh chin nuéi ludn chiém ty trong trén
20% gia tri San XUat nganh néng nghiép, dugc du bao cd muc ting trudng tir 4-
5%/mam giai doan 2021-2025. Tuy nhién, dé dép tng dugc yéu cau do, nganh
chan nuoi phai déi mat voi thach thic 16n, d6 1a phy thudc cha yéu vao yéu to
thire an chin nudi (TACN), boi nd c6 tac dong chi phéi toi gia thanh san xuat va
hiéu qua hoat dong cua nganh.

Tur nhitng thuc té trén, chung t6i dé 16n ké hoach thuc hién du an “Nha mdy
xay xdt bét cd” tai tinh Quang Ninh nham phét huy duoc tiém niang thé manh cua
minh, dam bao phuc vu cho nganh nuéi trong thay hai san cua tinh Quang Ninh
dong thoi gop phan 6n dinh nguon nguyén liéu TACN, phat trién nganh cong
nghiép san xuat TACN bén vitng phuc vu cho nganh chin nuéi cua tinh Quang

Ninh noi riéng va ca nudc ndi chung.

IV. CAC CAN CU PHAP LY

— Luat Xay dyng s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nim 2014 ctia Qudc hi;

— Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 05 nam 2021 cua Bo Xay
dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan k§y thuat quéc gia vé quy hoach
xay dung;

— Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cua Bo Xay dung
huéng dan mot sé ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

V. MUC TIEU XAY DUNG DU AN

5.1. Muc tiéu chung

— Phat trién du an “Nha mdy xay xdt bét cd” theo huéng chuyén nghiép, hién
dai, cung c4p san pham bot ca 1am thac an chin nudi chit luong, co ning suit,
hiéu qua kinh té cao nham nang cao chudi gia tri san pham nganh cong nghiép
ché bién, dam bao tiéu chuan, an toan, phuc vu nhu cau trong nudc va xuat khau,
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dap ng nhu cau thi truong gép phan tang hiéu qua kinh té dia phuong ciing nhu
cua ca nuoc.

5.2. Muc tiéu cu thé

— Phat trién mé hinh cong nghiép ché bién chuyén nghiép, hién dai, tan dung
ngudn phé pham nong nghiép dé san xuat bot ca 1am nguyén liéu san xuat thie an
chdn nuéi, gop phan 6n dinh gia thirc dn chin nudi trong nudc, giam thiéu chi phi
trong san Xuit nong nghiép, ting sic canh tranh trén thi truong, phat trién chin
nudi bén viing.

CHUONG I1. PIA PIEM VA QUY MO THUC HIEN DU AN

I. PIEU KIEN TU NHIEN VA KINH TE XA HQI VUNG THUC HIEN DU
AN

1.1. Piéu Kién tu nhién viing thuc hién du 4n
Vi tri dia ly

Quang Ninh 1a tinh ven bién thudoc ving Pong Bac Viét Nam. Theo quy
hoach phat trién kinh té, Quang Ninh vira thuoc viing kinh té trong diém phia bac
vira thudc Ving duyén hai Bac Bo. Pay 1a tinh khai thac than d4 chinh cua Viét
Nam, ¢6 vinh Ha Long 14 di san, ky quan thién nhién thé gioi.
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Quang Ninh c6 vi tri & dia ddu déng bac Viét Nam, 1anh tho trai theo huéng
déng bic - tdy nam. Quang Ninh ndm cach thu d6 Ha Noi 125 km vé phia Dong.

Quang Ninh tiép giap:

Phia bac giap Khu tu tri dan toc Choang Quang Tay, Trung Qudc
Phia dong va nam giap Vinh Bic B

Phia tdy nam giap tinh Hai Duong va thanh phé Hai Phong

Phia tay bac giap tinh Bac Giang va tinh Lang Son

Céc diém cyc cua tinh Quang Ninh:

Piém cuc déng phan dat lién tai: mii Got, phuong Tra C6, thanh phé Mong

Diém cuc dong phan hai dao tai: mii Sa V1.
Diém cuyc tay tai: thon Pong Lam, x4 Binh Duong, thi xa Pong Triéu.

Diém cyc nam tai: dao Ha Mai, xa Ngoc Ving, huyén Van Bén.
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Diém cuc bic tai: thon Mo Toong, xa Hoanh Mo, huyén Binh Liéu.

Quang Ninh 14 1 trong s6 7 tinh thanh tai Viét Nam c6 duong bién gidi voi
Trung Qudc, nhung lai 14 tinh duy nhét c6 ca duong bién gidi trén bo va trén bién
V61 nudc nay.

Dia hinh

Quang Ninh 1a tinh mién nui, trung du nam & ving duyén hai, véi hon 80%
dat dai 1a doi nai. Trong d6, c6 hon hai nghin hon dao ntii ¢a voi ndi trén mat bién,
phan l6n chua dugc dit tén. Dia hinh cua tinh da dang c6 thé chia thanh 3 vang[6]
gom c6 Vung ndi, Ving trung du va dong bang ven bién, va Ving bién va hai
dao.

Khi hdu

Quang Ninh niam & vung khi hau can nhiét déi am dic trung cho céc tinh
mién bic, co nét riéng ctia mot tinh ving nai ven bién c¢6 mot mua ha néng am
mua nhiéu, mot mua dong lanh kho, it mua va tinh nhiét dé1 nong am 1a bao trim
nhat. Do anh hudng cia vi tri dia 1i va dia hinh nén Quang Ninh chiu anh hudng
manh cua gié mua Pong Bac va anh huong yéu caa gié mua Ty Nam so vdi cac
tinh phia bac. Vi nam trong vanh dai nhiét d6i nén hang naim Quang Ninh ¢6 hai
lan mat troi qua thién dinh, tiém niang vé buc xa va nhiét do rat phong pha.[12]
Céac quan dao & C6 To, Van Pon... ¢ dic trung ctia khi hau dai dwong. Do anh
huéng bai hoan luu gié mua Pong Nam A nén khi hau bi phan hoa thanh hai mua
gém c6 mua ha thi néng am véi mia mua, con mua dong thi lanh véi mua kho.
Do am trung binh 82 — 85%[6]. Mua lanh thudng bat dau tir ha tuan thang 11 va
két thiic vao cudi thang 3 nam sau, trong khi d6 mua nong bat dau tir thang 5 va
két thuc vao dau thang. Mua it mua bat dau tir thang 11 cho dén thang 4 nim sau,
mua mua nhiéu bat dau tir thang 5 va két thiic vao dau thang 10. Giita hai mua
lanh va mua ndng, hai mua kho va mua mwa 1a hai thoi ky chuyén tiép khi hau,
mdi thoi ky khoang mot thang (thang 4 va thang 10). Ngoai ra, do tac dong cua
bién, nén khi hau cta Quang Ninh nhin chung mat mé, am 4p, thuan loi d6i Véi
phat trién nong nghiép, 1am nghiép va nhiéu hoat dong kinh té khac.

hon nhiét 6 trung binh cta thang 1 theo tiéu chuan nhiét do cing vi tuyén
la 5,1°C. Vao thang 12 va thang 1, mot s6 noi nhu Binh Liéu, Ba Ché va vung
mién ndi ciia thanh phé Ha Long thudng c6 swong mudi, tham chi c¢6 nam con cd
ca mua tuyét,

10
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1.2. Piéu Kién kinh té - x4 hi viing thuc hién du 4n
Kinh té - Xa hoi

Theo sé liéu cong bd cua Téng cuc Thong ké, toc do ting truong kinh té
(GRDP) nam 2024 cua Quang Ninh ting 8,42%, dung thit 6 trong ving Dong
bang song Hong va ding tha 20 ca nudc.

Quy md GRDP theo gia hién hanh udc nam 2024 dat 347,5 nghin ty dong.
V& co cau kinh té, khu vuc nong, 1am nghiép, thaty san chiém 4,5%:; khu vuc cong
nghiép - xay dung chiém 50,8%; khu vyc dich vu chiém 33,4%; thué san pham
trir tro cAp san pham chiém 11,3%. GRDP binh quan dau nguoi udc dat 10.272
USD, ting 7,7% cung ky, ning suat lao dong xa hoi dat 569,6 triéu dong/ngudi,
tang 9,8% so véi cung ky nam 2023.

Tong thu ngan sach nha nude trén dia ban tinh phan dau thuc hién ca nim
2024 dat 55.600 ty dong. Trong do6, thu tir hoat dong xuat nhap khau dat trén
17.000 ty ddng; thu noi dia phan dau dat 36.910 ty dong. Thu hut dau tu tryuc tiép
nudc ngoai dat trén 2 ty USD, nam trong nhom cac dia phuong dan dau ca nudc.
Cong nghiép ché bién, ché tao tiép tuc 1a dong luc ting trudng chinh, ting 20,45%,
cao hon 4,05 diém % so véi cing ky...

Téng khach du lich dén Quang Ninh dat 19 triéu Iuot khach, tang 20% so
Véi cung ky, bang 100% kich ban ting truéng, trong do, khach quéc té udc dat
3,5 triéu luot. Tong doanh thu du lich uéc dat 46.460 ty dong, ting 38% so voi
cung ky...

11



Dy an “Nha mady xay xat bot ca”

PON VI TU VAN LAP DU AN 0918755356-0936260633

| 1%

5 i

E thu tirhoatdong i t6c do tang tru(mg
-4 € itnhapkhdudat ) -« €  kinht&(GROP) |
' trén17.000tydong / ' dat 12%
i :

11.000 USD

T thu nhap binh quan
. thu noi dia dat . "ap ksl
<@ 36.910 ty dong <@ dau nguoi trén

Dan cw

Dan s6 Quang Ninh 13 1.362.880 nguoi tinh dén nam 2022 theo uéc tinh
trung binh cua Tong cuc Théng ké Viét Nam, dung thir 23 ca nudc.

+ Dan s6 trung binh: 1.362.880

+ % Dan sb ca nudc: 1,37

+ Xép hang ca nudéc: 23

+ Dién tich (Km2): 6.208

+ Mat do dan s6 (Ngudi/Km2): 220

+ Ty Ié tang dan s6 (%): 0,89

+ Ty Ié tang dan sb tu nhién (%o): 11,30

+ Ty suét di cu thuan (%o): -4,09

+ Ty suét sinh: 2,30

+ Ty suét gi6i tinh (Nam /100 Ni): 103,35

12
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+ Tudi tho trung binh: 73,49
Il. PANH GIA NHU CAU THI TRUONG

2.1. Quy mé thi truomg bt ca thé gioi

Quy mo thi truong bot ca toan cau duoc tinh toan 14 10,91 ty USD véao nim
2025 va du kién s& dat khoang 20,59 ty USD vao nam 2034, tang toc & toc do
CAGR 13 7,31% tir nam 2025 dén nam 2034.

Quy mo thij trudng Chau A - Thai Binh Duong vuot qua 4,27 ty USD vao
nam 2024 va dang mé rong ¢ toc d6 CAGR 1a 7,43% trong giai doan du bao.

Nhu cau ngay cang ting dbi v4i bot ca trong nganh nudi tréng thiy san va
thire dn chin nuoi 13 yéu té chinh thuc day ting truong thi truong. Ngoai ra, su
d6i moi khoa hoc dang dién ra trong linh vuc ndy, cing véi Sy nhan manh ngay
cang ting vao cac hoat dong danh bat bén vimng, c6 thé thic day ting truéng thi
truong hon nira.

Diém chinh cta thi trudng bot ca:

+ Chau A - Thai Binh Duong théng tri thi truong bot ca vao nam 2024. Su
théng tri caa khu vue nay 6 thé 1a do su tang trudng lién tuc ciia nganh nudi trong
thuy san ¢ cac quoc gia nhu Indonesia, Viét Nam, Trung Qudc va Thai Lan. Noi
c6 nhu cau ngay cang tang ddi véi bot ca tiéu chuan tir ca bién va tom. O Chau A
- Thai Binh Duong, Trung Qudc din dau thi truong do nhu cau ngdy cang ting
doi véi thit lon va hai san.

Céc yéu to tang truong thi truong bot ca:

+ Nhu cau ngay cang tang doi Vi cac san pham hai san du kién s& thuc day
tang truong thi truong bot ca trong thoi gian ngan.

+ Nhan thic ngdy cang ting clia ngudi tiéu dung vé loi ich ctia bot ca o
thé thuc day su tang truong cua thi truong sém.

2.2. Thi trwong bt ca Viét Nam
2.2.1. Thi trwong lon nhit cho bét cd
Trung Qudc 14 thi trudng tiéu thy bot ca 16n nhat thé giodi, tuy nhién bay lau

nay bot ca nhap khau vao Trung Qudc phu thudc khé 16n vao Peru. Bot ca Peru
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duoc Trung Qudc st dung cho cac nganh nudi trong thuy san va chin nudi mii
nhon. V&i su suy giam san luong bt dic di ctia Peru, cac nha san xuét bot ca 16n
nhu Viét Nam, Nga, Thai Lan, va An D6 dd nim bt co hoi dé lap “16 hong” thi
truong. Su gia ting nhanh chong cta dan s6 va thu nhap 1am ting nhu cau tiéu thy
thire an chin nuéi, tir d6 Trung Québc ¢6 nhu cau tidu thu 16n vé bot ca dé phuc vu
nganh cong nghiép chin nudi gia stc va gia cam, tao ra co hoi 16n cho nhap khau

bot ca tir cac quoc gia san Xuat.

Top 12 ngudn cung bt ca ciia Trung Quédc, nam 2023

aubcgia :Khénang.Glétmng binh; --------- s°"é"""“m2°;;
A Lo ¢ (USDMAn) L KRGIeng | yung binh
iPeru ....430202¢ 1771 51%) 3%;
Vet Nam _ :  261.730:  1624:  24%i 20%
iNga ;.. 133812;  1873:  20% 7%
iThailan  ©  124759: 1647: 3% 20%;
Bnpe 3 __ f1odese: . 17981 = 125%;  15%;
iChile 08T geai T e 7%;
iMexico ; 10009  1816:  78% 7%
My P ... 83049: 2104  65%; | 0%
Mauritania___:  58550: 1619% -26%; 3%;
iMyanmar i 455361 1594 39%: 6%;
Pakistan | 39386i 1314}  -38% 14%
: Ecuador s 37.344: 1.650 ' 39%:! 8%

--------------------------------------------------------------------------------------------------

Ngudn: Héi quan Trung Quéc/Undercurrentnews

Theo Hiép hoi Ché bién va Xuat khau Thay san Viét Nam, nim 2023,
Trung Qudc nhap khau 1,65 triéu tan bot ca tir cac nudc trén thé giGi, giam 9% so
v6i ndm 2022. Trong d6, Trung Qudc nhap khau tir Viét Nam gan 262 nghin tan
bot ¢4, hién Viét Nam 1 nudc cung cap bot ca 16n thir 2 cho Trung Quéc, sau
Peru. Vi nhu cau 16n, nén thi trudng bot ca & Trung Qudc cé tinh canh tranh rat
cao. Cac doanh nghiép can tim kiém ngudn cung tng bot ca 6n dinh va dang tin
cay dé dap (g nhu cau cua thi truong.

Theo 6ng Jean-Francois Mittaine, mot chuyén gia phan tich thay san, nhu
14
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cau vé protein tai Trung Qudc vén da cao nhung nay cang cao hon. Nhu cau vé
bot ca & Trung Québc khong ngimg ting khién cong viéc ché bién bot ca trg thanh
mét trong nhitng nghé “hot” trén thé gioi.

Tuy nhién thi trudng bot ca Trung Quéc khong hé dé tinh, Trung Quéc ap
dung cac quy dinh va tiéu chuan nhap khau nghiém ngat ddi véi san pham thuy
san, bao gébm ca bot ca. Doanh nghiép can tuan thu cac quy dinh nay dé c6 thé
xuat khau san pham mot cach hiéu qua vao thi truong nay.

2.2.2. Tiém nding va co hji cho nganh xudt khau bét cd ciia Vigt Nam

Viét Nam c6 loi thé vé ngudn nguyén liéu thiy san phong phu va chi phi
lao dong thap, tao diéu kién thuan lgi cho viéc san xuit va xuét khau bot ca. Tiém
nang nay mo ra co hdi 16n cho cac doanh nghiép Viét Nam trong viéc mé rong
thi trudng va tang cuong xuat khau bot ca sang Trung Quéc.

Van dé 16n nhat cua nganh ché bién bot ca 1a quy trinh bao quan ca danh
bat, nudc thai moi trudng va ngudn nhan cong tay nghé cao. Néu giai quyét duoc
nhitng vin dé nay thi nganh bot ca s& s6m gia nhap vao cau lac bd ti USD trong

tuong lai gan.
I1l. QUY MO CUA DU AN

3.1. Cac hang muc xay dung cia dy an

Dién tich dat caa dy an gdm cac hang muc nhu sau:

Bang tong hop danh muc cdc c¢éng trinh xdy dung va thiét bj
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3.2. Bang tinh chi phi phian bo cho ciac hang muc dau tw (BVT: 1000 dong)

Ghi chii: D todn so bé tong miee dau tw dwoc tinh todn theo Quyét dinh 409/0D-BXD cua Bé xdy dung ngay 11 thing 04 nam
2025 vé Céng bo Suatvon dau tw xdy dung va gid xdy dung tong hop bé phan két cau cong trinh nam 2024; Théng tw s6 11/2021/TT-
BXD ngay 31 thing 8 nam 2021 cua Bé Xdy dung hwéng dan mét sé ngi dung xdc dinh va qudn 1y chi phi dau tw xdy dung va Phy
luc VI vé dinh Mite chi phi quan Iy dw én va tw van dau tw xdy dung Ciia théng tw s6 12/2021/TT-BXD ngay 31 thing 08 nam 2021
cua Bé Xdy dung ban hanh dinh mite xdy dung (Stra doi, bé sung béi théng tie s6 09/2024/TT-BXD ngdy 30 thdng 8 niam 2024 ciia
Bo Xay dung).
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IV. PIA PIEM THUC HIEN DU AN VA NHU CAU SUDUNG PAT, HINH
THUC PAU TU XAY DUNG

4.1. Pia diém khu dit thuwe hién du an

Du an “Nha may xay xdt bot ca” duoc thuc hién tai, tinh Quang Ninh.

Vi tri thuc hién dw dn
- Dién tich du kién str dung: 30.000,0 m2 (3,00 ha).

4.2. Hién trang sir dung dat tai dia diém thuc hién du’ an

- Ban d6 hién trang sir dung dat: Xe

dinh kém theo.

Vi tri thl_IC hién du 4n ] dung dat

4.3. Dy Kkién nhu céu sir dung dat ciia du an

Bdng co cau nhu cau si dung dat

4.4. Co sé phap Iy xac dinh quyén sir dung khu dat

Khu dat thudc quyén quan 1y cia Nha nudce, duge Nha nudce giao dat, cho
thué dat dé thyc hién du an dau tu.

4.5. Hinh thirc diu tw
Du 4n duoc dau tu theo hinh thic xay dung mai.

V. SU PHU HQP PIA PIEM THUC HIEN DU AN

Muc tiéu cua Dy an phu hop véi Phuong huéng phat trién Nganh cong
nghiép tinh Quang Ninh theo Quyét dinh s: 80/QD-TTg ngay 11 thang 02 nim
2023 cua Thua tudng Chinh phu Phé duyét Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky
2021 - 2030, tAm nhin dén nam 2050: Phét trién cong nghiép xanh, ting nhanh ty
trong dong gdp ciia cong nghiép ché bién, ché tao cong nghé cao, gié tri gia tang
I6n; dwa nganh cong nghiép ché bién ché tao trg thanh mot try cot chinh trong
nén kinh té.
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CHUONG III. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG
CONG TRINH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT CONG
NGHE

|. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG TRINH
Bang tong hop quy mé dién tich xdy dung céng trinh

+ Mat d6 xay dung: 49,12%
+ Heé s6 str dung dét: 0,49 lan.

Il. PHAN TiCH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT, CONG NGHE

2.1. Gi6i thiéu vé bdt ca

Bot c4 1a mot loai thirc dn chin nudi quan trong dugce dung phd bién trong
hoat dong chin nudi gia stc, gia cam va cac loai thuy hai san. Nguyén liéu chinh
san xuat ra bot ca 1a cac loai ca tap hoidc cac loai ca c6 gid tri kinh té thap hoac
cac b phan khong st dung dén nhu: Pau ca, dudi, vi, vay cung vai mot sé loai

phu pham, phu gia.
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Chat luong va thanh phan dinh dudng trong bot ca duoc Hiép hoi san xuat

thirc an (AAFCO) quy dinh nhu sau:

Bot Ca logi 60% dam

Bt cd loai 62% dam
Bot Ca Loai 64% dam
Bot Ca Loai 65% dam

Bot Ca Logi >67% dam

2.2. Quy trinh sin xuit bt ca
Quy trinh san xudt bt cd
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Chudn bi nguyén liéu
Hdép cd

Tach dau

Say ca

Lam ngugi
Nghién min
X Iy hoi nwoc ngung tu, Khir mui

Dong goi vao bao bi
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r g
L

Bot cd thanh pham
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2.3. Quy trinh san xuit ca sz‘iy, kho, héo

2.3.1. Buoc 1: Xw ly nguyén li¢u
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2.3.2. Buéc 2: Udp muoi
2.3.3. Bude 3: Khir mudi

2.3.4. Buéc 4: Xép cd lén sang

.8
~i

N .

23



Du an “Nha may xay xdt bt ca”

PON VI TU VAN LAP DU AN 0918755356-0936260633

2.3.5. Buéc 5: Sdy kho

Dong goi

Kho lanh bao quan
Ghi chu
CHUONG IV. CAC PHUONG AN THU'C HIEN DU AN

I. PHUONG AN GIAI PHONG MAT BANG, TAI PINH CU VA HO TRQ
XAY DUNG CO SO HA TANG

1.1. Chuan bi mit bang
Chu dau tu s& phdi hop voi cac co quan lién quan dé thyc hién day du cac
thu tuc vé dat dai theo quy dinh hién hanh. Ngoai ra, du an cam két thuc hién dung

theo tinh than chi dao cua cac co quan ban nganh va luét dinh.

1.2. Phurong 4n tong thé boi thwong, giai phong mit bang, tai dinh cur:
Du an thyc hién boi thuong, giai phong mit bang theo quy dinh hién hanh.
1.3. Phwong 4n hd tro xiy dung co sé ha ting ky thuat

Du 4n chi dau tu xay dung co so ha tang lién quan dén du an nhu duong
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giao thong dbi ngoai va hé théng giao thong nodi bo trong khu vuc.

Il. PHUONG AN KIEN TRUC VA XAY DUNG CONG TRINH

2.1. Cac phwong an xay dung cong trinh

Céc danh muc xay dung cong trinh phai dap g céc tiéu chuan, quy chuan
va quy dinh vé thiét ké xay dung. Chi tiét duoc thé hién trong giai doan thiét ké
co sO xin phép xay dung.

2.2. Cac phwong 4n Kién triic

Can ctr vao nhiém vu cac hang muc xay dung va yéu cau thuc té dé thiét ké
kién tric d6i véi cac hang muc xay dung. Chi tiét s& duogc thé hién trong giai doan
lap du 4n kha thi va Ban vé thiét ké co so cua du an. Cu thé cac nodi dung nhu:

1. Phuong 4n t6 chtic tong mat bang.
2. Phuong an kién trac d6i véi cac hang muc xdy dung.
3. Thiét ké cac hang muc ha tang.

Trén co s& hién trang khu vuc du an, thiét ké hé thong ha tang k¥ thuat cua

dur 4n véi cac thong sb nhu sau:

v Hé théne giao thong

Xac dinh cap duong, cap tai trong, diém dau ndi dé vach tuyén va phuong
an két cau nén va mit dudng.

v Hé théng cdp nueéc

Xéc dinh nhu cau dung nuéc cua du 4n, xac dinh nguén cip nudc sach
(hodc tram xtr 1y nudc), chon loai vt lidu, xac dinh céc vi tri cAp nudc dé vach
tuyén cp nudc bén ngoai nha, xac dinh phuong an di dng va két cau kém theo.

v Hé thong thodt nueéc

Tinh toan luu luong thoat nuwdc mat cua ting khu vuc du an, chon tuyén
thoat nuéc miat cua khu vuce, xac dinh diém dau ndi. Thiét ké tuyén thu va thoat
nudc mat, chon vat liéu va cac thong sé hinh hoc caa tuyén.

v’ Hé thong xir Iy nueéc thdi
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Xay dyng hé théng xur 1y nudc thai bang cong nghé xir Iy hién dai, tiét kiem
dién tich, dat chuan trudc khi dau ndi vao hé théng tiép nhan.

v Hé thong cdp dién

Tinh toan nhu cau sir dung dién cua dy an. Cin cr vao nhu cau sir dung
dién cua tung tiéu khu dé lva chon giai phap thiét ké tuyén dién trung thé, diém

dit tram ha thé. Chon vat liéu sir dung va phuong an tuyén cap dién ha thé ngoai

nha. Ngoai ra dy 4n con dau tu thém may phét dién dy phong.

I1l. PHUONG AN TO CHUC THU'C HIEN
Du 4n dugc chu dau tu truc tiép t6 chirc trién khai, tién hanh xay dung va
khai thac khi di vao hoat dong.
Du an chi yéu sir dung lao dong dia phuong. Déi voi lao dong chuyén moén

nghiép vy, chu dau tu s8 tuyén dung thém va Ién ké hoach ddo tao, bdi dudng

nghiép vu cho con em trong ving dé tir d6 vé phuc vu trong qua trinh hoat dong

sau nay.

Bing tong hop Phwong dn nhén sy dw kién (PVT: 1000 dong)

sé Mic thu Tong B_.z}o 7

TT Chwc danh lrong nhap binh lwong hiem | Tong/nam
i quan/thang nam 21,5%

1 | Giam déc 1 30.000 | 360.000 | 77.400 437.400
2 | Ban quan 1y, diéu hanh 2 15.000 | 360.000 | 77.400 437.400
3 | Cong nhan vién van phong 5 8.000 | 480.000 | 103.200 583.200
4 | Cong nhan san Xuat 29 7.000 | 2.436.000 | 523.740 | 2.959.740
5 | Anninh, bao vé¢, lao cong 3 6.000 | 216.000 | 46.440 262.440
Cong 40 321.000 | 3.852.000 | 828.180 | 4.680.180

- S6 lugng lao dong trong nuéc: 40 lao dong

- S6 luong lao dong 1a ngudi nude ngoai: 0 lao dong.
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IV. THOI GIAN HOAT PONG VA TIEN PQ THU'C HIEN DU AN

4.1. Thoi gian hoat dong cia du an

Thoi gian hoat dong dy 4n: 50 nam ké tir ngay cac co quan c6 tham quyén
cua Viét Nam cap phép dau tu du an va thoi han nay c6 thé duoc kéo dai thém
mét khoang thoi gian nhit dinh theo yéu cau cua chu dau tu va dugc sy phé duyét

Clia cac co quan co tham quyen.

4.2. Tién @9 thue hién cia dw an
a) Tién d6 gop von va huy dong cac ngudn von
- Tién do du kién gop von:

- Tién d6 huy dong cac ngudn vén:

STT Tién d6 huy dong von S0 von huy dgng g'nlf (‘;/‘:)”
1 | Quy /2026 dén Quy 11/2026 20.000.000.000 ddng | 30,88%
2 | Quy 1/2029 dén Quy 11/2029 44.771.295.000 dong | 69,12%

Tong cong 64.771.295.000 dong | 100%

b) Tién d6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong chu yéu cua dy an dau tu:
Tién d6 thuc hién cac muyc tiéu hoat dong cua du an giai doan 1 1a 24 thang
ké tir ngay cap phép dau tu dy an, trong d6 cac muc tiéu hoat dong cha yéu cua

du an dau tu nhu sau:

+ Thoi gian chuan bi dau tu, hoan thanh cac tha tuc vé phéap 1y: 12 thang
+ Thoi gian xay dung va hoan thanh du an giai doan 1: 12 thang
+ Thoi gian dua giai doan 1 di vao khai thac, hoat dong:
Tién do thuc hién cac muc tiéu hoat dong cua du an giai doan 2 1a: 12 thang
+ Thoi gian xay dung va hoan thanh dy an giai doan 2: 12 thang.
+ Thoi gian dua giai doan 2 di vao khai thac, hoat dong:
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CHUONG V. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

|. GIOI THIEU CHUNG

Muc dich ctia cong tac danh gia tac dong moi truong cua du an “Nha mady
xay xdt bot cd” 13 xem xét danh gia nhiing yéu t6 tich cuc va tiéu cuc anh hudng
dén khu vuc thyc hién du an va khu vuc 1an cén, dé tir 46 dua ra cac giai phap
khic phuc, giam thiéu 6 nhidm dé ning cao chit lugng méi trudng han ché nhing
tac dong rai ro cho mdi truong va cho chinh dy an khi di vao hoat dong, dap ung

duoc cac yéu cau Ve tiéu chuan moi truong.

Il. CAC QUY PINH VA CAC HUONG DAN VE MOI TRUONG.

- Luat Bao vé méi trudng sé 72/2020/QH14 di duge Qudc hdi nudc Cong
hoa xa hoi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 17/11/2020;

- Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cia BTNMT Quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cta Luat bao vé moi truong;
Cdc tiéu chudn, quy chudn dp dung:

- TCVN 13606:2023 - Cap nudc - Mang lugi duong ong va cong trinh Yéu

cau thiét ké;

I11. NHAN DANG, DU BAO CAC TAC PONG CHINH CUA DU AN POI
VOI MOI TRUONG

3.1. Giai doan thi cong xay dung cong trinh

& Tdc dong dén méi trwong khong khi:

Qué trinh x4y dung s& khong tranh khoi phét sinh nhiéu bui (ximang, dat, cat...)
tir cong viée dao dat, san ui mat bang, van chuyén va boc dd nguyén vat liéu xay dung,
pha tron va st dung voi vira, dat cat... hoat dong ciia cac may moc thiét bi ciing nhur
cac phuong tién van tai va thi cong co gidi tai cong truong s& gay ra tiéng on. Bui phat

Tac dong cia nuac thai:
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Trong giai doan thi cong cling c6 phat sinh nudc thai sinh hoat cia cong
nhan xay dung. Luong nude thai nay tuy khong nhiéu nhung ciing can phai dugc

kiém soat chat ché dé khong lam 6 nhi€ém ngudn nudc mat, nudc ngam.

Nudc mua chay tran qua khu vuc Dy an trong thoi gian xay dung cling 1a
mot trong nhiing tac nhan gay 6 nhiém moi trudng néu dong chay cudn theo bui,
dat da, xang dau va cac loai rac thai sinh hoat. Trong qué trinh xay dung du an ap
dung cac bién phap thoat nuéc mua thich hop.

& Tdc dpng ciia chit thdi rin:

Chét thai ran phat sinh trong giai doan niy gom 2 loai: Chét thai ran tir qua
trinh xdy dung va rac sinh hoat ctia cong nhan xay dung. Cac chét thai ran phat
sinh trong giai doan nay néu khong dugc quan 1y va xu 1y kip thoi s& c¢6 thé bi
cudn troi theo nuwdc mua gay tac nghén duong thoat nude va giy ra cac van dé vé
sinh khac. O ddy, phan 16n phé thai xay dung (xa ban, cat, soi...) s& dugc tai st
dung lam vat li¢u san lép. Riéng rac sinh hoat rat it vi luong cong nhan khong
nhiéu cling s€ dugc thu gom va giao cho cac don vi dich vu vé€ sinh do6 thi xu 1y
ngay.

& Tdc dong dén hé sinh thdi, canh quan khu viee:
Qua trinh thi cong can dao dap, san lap miat bang, boc hitu co va chat bo
I6p tham thuc vat trong pham vi quy hoach nén tac dong dén hé sinh thai va canh

quan khu vuc dy an, canh quan tu nhién duogc thay thé bang canh quan nhan tao

& Tdc djng dén sivc khée cong dong:

Céc chét co trong khi thai giao thong, bui do qua trinh xy dung s& gy tac
dong dén strc khoe cong nhan, nguoi dan xung quanh (c6 phuong tién van chuyén
chay qua) va cic cong trinh 1an can. Mot s6 tac dong co thé xay ra nhu sau:

—  Céc chat gay 0 nhiém trong khi thai dong co (Bui, SO,, CO, NOy, THC,...),

néu hap thu trong thoi gian dai, con ngudi c6 thé bi nhimg can bénh méan tinh nhur
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vé mat, hé ho hép, than kinh va bénh tim mach, nhiéu loai chat thai c6 trong khi
thai néu hap thu 1au ngay sé& c6 kha ning giy bénh ung thu;

— Tiéng dn, d6 rung do cac phuong tién giao thong, xe Ui, may dam,...gay tac
dong hé than kinh, tim mach va thinh giac ctia can bd cong nhan vién va nguoi
dan trong khu vuc du an;

—  Céc su ¢b trong qué trinh xay dyng nhu: tai nan lao dong, tai nan giao thong,
chay nd,... giy thiét hai vé con ngudi, tai san va moi truong.

—  Tuy nhién, nhiing tic dong c6 hai do hoat dong xay dung dién ra c6 tinh chat

tam thoi, mang tinh cuc bo.

3.2. Giai doan dwa du an vao khai thac sir dung

* Tdc dong do bui va khi thai:

Déi v6i du an, bui va khi thai s& phat sinh do cac nguén chinh:

Tir hoat dong giao thong (cac phuong tién van chuyén ra vao du an);
Tt qua trinh hoat dong:
+ Bui phat sinh tir qua trinh van chuyén, béc da, nhap liéu;
+ Bui phat sinh tir day chuyén san xuét;
Hoat dong ctia du an ludn gan lién véi cac hoat dong chuyén chd hang hoa
nhap, xuit kho va nguyén liéu. Pong nghia véi viéc khi dy an di vao hoat dong s&
phat sinh 6 nhiém khong khi tir cic phuong tién xe chuyén chd van tai chay bang
dau DO. Trong dau DO c¢6 cac thanh phﬁn gay 0 nhiém nhu Bui, CO, SO,, NOy,
HC...

Mtc d6 6 nhiém nay con tiy thudc vao ting thoi diém c6 sé lugng xe tap

trung it hay nhiéu, tirc 1a con phu thude vao khdi luong hang héa nhap, xuat kho.

Pay 1a ngudn gay 6 nhidm di dong nén luong chat 6 nhiém nay sé& rai déu
trén nhitng doan duong ma xe di qua, chat doc hai phat tan cuc bo. Xét riéng 1é,

tuy chung khong gy tac dong rd rét ddi véi con ngudi nhung luong khi thai nay
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g6p phan 1am ting tai lugng 6 nhidm cho méi truong xung quanh. Cho nén chu
du 4n ciing s& 4p dung cac bién phap quan Iy ndi vi nham han ché dén muc thap
nhat anh huéng do 6 nhiém khong khi dén chat lugng méi trudng tai khu vuc du

an trong giai doan nay.

SO, 1a chit khi dé tan trong nuéc, duoc hap thu rat nhanh khi hit the & doan
trén cua duong ho hap. Khi hit the SO, ndng d6 cao, [SO2] = 10 ppm, c6 thé lam
cho duong ho hap bj co that nghiém trong, giy kho thd. SO, con gay hién tuong
an mon hoa hoc cho vat thé xung quanh, giy ra tinh trang mua axit.

- NOx

Go6m khi NO, NO,. NO; 14 khi doc, c6 mui hiang, gay kich thich, ¢ tac dong
man tinh. NO, hap thu 4nh sang mit troi va tao ra hang loat cac phan (ing quang
hoa. NOy con c6 khd nang gay hién tugng mua axit.

* Tdc dpng do nwdc thai

Nudc thai phat sinh tai dy an bao gom:

+ Nudc thai sinh hoat

Trong nudc thai sinh hoat cht yéu chira cac chat cin b3, cac chat lo ltung (SS),
cac hop chét hitu co (BOD, COD), céac chét dinh dudng (N, P) va cac vi sinh vat.
Theo WHO, khéi lugng chat 6 nhiém do mdi ngudi hang ngay thai vao méi truong
(néu khong xtr 1y) duoc thé hién & bang sau:

Cdc chdt 6 nhiém trong nwéc thai sinh hoat

TT Chat 6 nhiém Pon vi Gia tri
1 | BODs g/nguoi/ngay 45— 54
2 |COD g/nguoi/ngay 72 —-102
3 |SS g/ngudi/ngay 70— 145
4 | Tong N g/ngudi/ngiy 612
5 | Tong P g/ngudi/ngay 0,8-4,0
6 | Amoni g/nguoi/ngay 2,4-48
7 | Dau m& dong thuc vat g/ngudi/ngay 1030
8 | Tong Coliform* MPN/100ml 106 — 109

Nguon: Té chirc Y té Thé gidi (WHO), ndm 1993
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*: Nguyén Xudn Nguyén, Nudc thai va cong nghé Xir Iy nieéc thai, nam 2003

Néu nudc thai sinh hoat khong duge thu gom va xir 1y thich hop thi chiing
s& gay 6 nhiém méi trudng nuwdc mat, dat, nudc ngam va 1a nguy co lan truyén

bénh cho con ngudi va gia suc.

+ Nudc mua chdy tran

Vao nhitng hom troi mua, nudc mua chay tran qua khu vuc cia du an s¢
cudn theo dat, cat, chat cin bi, diu m& roi rot Xuéng kénh muong cua khu vuc.
Néu luong nudc nay khong duoc quan 1y ot cling s& gay tac dong tiéu cuc 16n
dén nguon nudc mat, nuée ngam va doi song thay sinh trong khu vuc. Theo s6
liéu thong ké cuia T6 chic Y té Thé gigi (WHO) thi ndng d6 cac chit 6 nhiém

duoc du bao nhu & bang sau:

Néng do mét sé chdt 6 nhiém trong nuwoc mua

TT Théng so Pon vi Nong dd
1 COD Mg/l 10-20
2 Chat ran lo lung Mg/l 10-20
3 Tong Nito Mg/l 0,5-1,5
4 Tong phét pho Mg/l 0,004 - 0,03

Nguon: WHO,1993

& Tdc dong do chit thdi rin

Céc loai chét thai phat sinh tai dy 4n bao gom:

+ Chat thai ran sinh hoat: Phét sinh tir hoat dong ctia cong nhan vién phan
rac thai chii yéu 1a thuc pham thira, bao bi dung thire dn hay d6 uéng nhu hop x6p,
bao ca phé, ly sinh td, hop sita tuoi, dila tre, 5ng hat, mudng nhua, gidy,...; canh,
la cay phat sinh tir hoat dong vé sinh san vuon trong khudén vién ctia nha may.
Theo théng ké cua To chac Y té Thé gigi (WHO, 1993), thi hé sb phat sinh chét
thai ran sinh hoat 1a 0,5 kg/nguoi/ngay

32



Du an “Nha may xay xdt bt ca”

PON VI TU VAN LAP DU AN 0918755356-0936260633

+ Chat thai nguy hai: Cac chat thai ran nguy hai phat sinh dinh hoa chat
trong qua trinh hoat dong. Xing xe, son, dau M& tra may trong qua trinh bao
dudng thiét bi, may moc; vo hop dung son, vecni, dau md; chat két dinh, chat bit

kin 1a cc thanh phan nguy hai d6i voi méi trudng va con ngudi.
IV. BIEN PHAP GIAM THIEU MOI TRUONG

4.1. Giai doan xay dung du an

a. Bién phdp giam thiéu 6 nhiém méi trwong khong khi

- bang...
~ Che chian céac bai tap két vat liéu khoi gio, mua, nuéc chay tran, bo tri o
cubi hudng gi6 va c6 bién phap cach ly tranh hién tuong gié cudn dé khong anh

huong toan khu vuc.
b. Bién phdp giam thiéu tic déng ciia mieéc thdi

£ Giam thiéu tdc dong nuréc thdi sinh hoat:

~ Tiang cuong tuyén dung cong nhan dia phuong, c6 diéu kién ty tic an ¢ va
t6 chirc hop 1y nhan Iyc trong cac giai doan thi cong nham giam luong nudc thai
sinh hoat cua du an

~ Trong khu vuc cong truong, sé lap dat cac nha vé sinh cong cong di dong
phuc vu céng truong. Dy kién cha du an s& ki hop dong thué 2 nha vé sinh luu
dong dong thoi s& khoan gon cho don vi ldp dit nha vé sinh chiu trach nhiém xu
ly nuéc thai sinh hoat cia cong nhan.

— Thuong xuyén kiém tra, nao vét, khéng dé bun dit, rac thai xam nhap vao
duong thoat nudc thai. Buong thoat nudc thai sinh hoat tam thoi s€ dugc dua vao
tuyén quy hoach hay hé thong thoat nudc tuy theo timg giai doan xay dung. Phai

dam bao nguyén tic khong gy tré ngai, lam mat vé sinh cho cac hoat dong xay
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dung ciing nhu khong anh hudng dén hé thong kénh muong va cac hoat dong dan
sinh bén ngoai khu vuc dy an.

£ Giam thiéu tac dong ciia nwéc thai thi cong xdy dung
c. Chat thai ren

+ Chdt thdi ran sinh hogt

£ Chdt thdi rén théng thuong

— Co sy giam sat thuong xuyén va chat ché cua chu dy an tranh truéng hop
d6 chat thai xay dung bira bai, khong dang noi quy dinh.

£ Chdt thai nguy hgi

— cu thé nhu sau:
d. Cdc bién phdp giam thiéu tac déng do tiéng on va do rung

~ Doi voi phuong tién van tai, may moc, thiét bi thi cong phai qua kiém tra
vé do 6n, rung, va khi thai dam bao tiéu chuan Viét Nam.

— Déi véi trang thiét bi, may moc xay dung: ludn duoc kiém tra ki thuat va
s& hoat dong trong tinh trang tét nhat dé dat cac tiéu chuan vé phat sinh tiéng on
va rung cho thiét bi xay dung. Xe co gidi, xe tai nang, thiét bi thi cong ma dy an
st dung phai qua kiém tra vé do 6n, rung, day la diéu kién dau thau ma chu dau
tu du 4n s& dua vao hd so moi thau.

- Khong thi cong vao cac gio nghi ciia cong nhan lao dong trén cong truong:
sang tir 11h30 dén 1h va toi 1a sau 22h00. Céc cong nhan xay dung duoc trang bi
cac thiét bi bao ho lao dong va cac nut bit tai néu can thiét.

— Quy dinh téc d6 xe, may moc khi hoat dong trong khu vuc du an khong qua
20km/gio.

~ Nhitng may moéc giy ra tiéng on va rung 16n nhu xe lu, may xuac chi duoc

phép 1am viéc vao ban ngay tai khu vuc du an. Néu can phai thi cong vao ban dém
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dé dam bao tién do cta cong trinh phai dugc sy dong ¥ cia UBND x4 va sy dong

tinh cua nhan dan quanh khu vuc dy an.
e.Bién phdp giam thiéu tac déng do nhiét
f. Giam thiéu tdc déng nuwde mwea chdy tran

— B6 tri ranh thu va hé ling (kich thudc 1x1x1m) tam thoi tai cac vi tri phu
hop dé thu nudc mua chay tran, ho ling bd tri song chan rac loai bo rac tho kich
thudc lon.

~ Tién hanh thu don céc chat roi vai trong khi ddo, ddp mong cac cong trinh,
han ché cac chat roi vai bi cudn theo nuéc mua.

~ Han ché van chuyén nguyén vat liéu vao nhiing ngay c¢6 mua, tranh hién
tugng roi vai lam tac hé théng thoat nuéc khu vuc.

~ Dau md va vat liéu doc hai do phuong tién van chuyén va thi cong gy ra
duoc quan 1y, thu gom hop 1y va dang quy dinh.

- Nao vét dinh ky h ga thu nudc mua va rinh thoat nudc, tan suat 2

thang/1an.
g. Giam thiéu tdc dong dén hé sinh thdi thuc vt
— chdng, tmg pho su ¢ chay nd.
4.2. Giai doan dwa du an vao khai thac str dung

a. Gidm thiéu 6 nhiém khong khi

Cac bién phap giam thiéu byi, khi thai tir phuwong tién van chuyén ra vao du

an gom:
~ Sur dung céc loai xe dd dugc diang kiém theo dung quy dinh ciia Nha nudc.

Gidm thiéu tac dong bui, khi thdi phdt sinh tir qud trinh sdn xudt
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Thong thoang nha xudng san xuat, lap dat hé théng thong giod, quat hit va

hé thong lam mat phu hop véi dic thu san xuat ciia nha may;

Thuc hién quét don, vé sinh ngay trudng hop dé roi vai nguyén vat liéu,

thanh pham.

Trang bi bao ho lao dong cho cong nhan, tit cac cong nhan 1am viéc tai nha
may déu duogc trang bi bao ho lao dong phu hop theo dic thu cua cong doan san

XUAt;
Giam sat sy tuan thu an toan trong lao dong tai nha may;
binh ky kham stc khoe cho cong nhan;

b. Gidm thiéu tic dong nuéc thdi
+ Nudc thai sinh hoat:
Nudc thai tir nha vé sinh dugc Xt 1y bang bé tu hoai 3 ngan. Bé tu hoai 1a cong

trinh d6ng thoi 1am 2 chire ning gdm: lang va phan huy cin ling. Can lang duoc

giit lai trong bé tir 2-3 nam, dudi anh huong caa cac sinh vat Ky khi, cac chat hitu

co s& bi phan huy tir tir. Hiéu qua xir 1y nuée thai sinh hoat bang bé tu hoai dat 60
- 65% can lo lang SS va 20 - 40% BOD.
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Cdu tao cua bé tw hogi
Nuoc thai duge dua vao ngan thir nhat caa be, c¢o vai tro lang, 1én men ky

khi. O nhiing ngan tiép theo, nudc thai chuyén dong theo chiéu tir dudi 1én trén,
tiép xtic v4i cac vi sinh vat Ky khi trong 16p bun hinh thanh ¢ day bé trong diéu kién
dong. Cac chat ban hitu co duoc cac vi sinh vat hap thy va phan hity, nudc thai sau
d6 dugc dan ra hé tiép nhan.

£ Giam thiéu tic dong nudc mua chay tran:

— Thiét ké xay dyng va van hanh hé thong thoat nudc mua tach biét hoan toan
Vé6i véi hé thdng thu gom nudc thai;

- Pinh ky nao vét cac hd ga va khai thong cbng thoat nudc mua;

— Quan Iy tot chat thai ran sinh hoat, chat thai ran san xuét va chét thai nguy
hai, tranh cac loai chat thai nay roi vai hoic bi cudn vao hé thong thoat nude mua.
Gidm thiéu 6 nhiém chat thai rén

Chu dau tu cam két sé tuan tha dang phap luat hién hanh trong cong tac
thu gom, luu trir va xir Iy cac chat thai ran, cy thé 13 tuan thu theo Nghi dinh s6
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctiia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé diéu cua

Luat Bao vé moi truong va Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022
ctia BTNMT Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat bao vé moi truong.

V. KET LUAN

Cac tac dong tur hoat dong cua du an té6i moi truong la khong 16n va hoan
toan c6 thé kiém soat dugc. Bong thoi, cac san phdm ma du 4n tao ra déng vai tro
rat quan trong trong viéc dap ung nhu cau cua thi truong. Hoat dong cua du an
mang lai loi ich dang gia va dac biét co hiéu qua vé mat xa hoi 16n lao, tao diéu

Kién cong viéc lam cho nguoi lao dong tai dia phuong.

Trong qua trinh hoat dong cua du an, cac yéu td 6 nhiém méi truong phat
sinh khong thé tranh khoi. Nhan thitc dugc tim quan trong cia cong tic bao vé

moi truong, méi quan hé gitra phat trién san xuat va giit gin trong sach méi trudng
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séng, Chu dau tu s& thuc hién cac bude yéu cau cua cong tac bao vé moi trudng.

Bén canh d6, van dé an toan lao dong trong san XUAt cling dugc chu trong.
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CHUONG VI. TONG VON PAU TU - NGUON VON THUC
HIEN VA HIEU QUA CUA DU AN

|. TONG VON DPAU TU VA NGUON VON.

Ngudn vén: vén chu sd hitu 20%, von vay 80%. Chu dau tu s& 1lam viéc Véi
cac ngan hang thuong mai dé vay dai han. Lai suét cho vay cac ngan hang thuong
mai theo 13i suit hién hanh.

Toéng mirc dau tu xay dung cong trinh duoc 1ap duwa theo quyét dinh vé Suét
vbn dau tu xay dung cong trinh va gia xdy dung tong hop bd phan két ciu cong
trinh cua BO Xay dung; gia thiét bi dua trén co s& tham khéo cac ban chao gia cua
cac nha cung cap vat tu thiét bi.

N@i dung tong mirc dau tu

Muyc dich cia tong mirc dau tu 13 tinh toan toan bo chi phi dau tu xay dung
du an “Nha mdy xay xdt bjt ca” 1am co so dé 1ap ké hoach va quan 1y von dau
tu, xac dinh hiéu qua dau tu cua duy an.

Toéng mirc dau tu bao gdm: Chi phi xay dung va lp dat, Chi phi vat tu thiét
bi; Chi phi tu van, Chi phi quan 1y dy 4n & chi phi khac, du phong phi.

Chi phi xdy dung va lip dit
Chi phi thiét bi

Chi phi quadn ly dw dan

Chi phi tw vin ddu tw xdy dwng: bao gom

Chi

- thir va chay thu.

Du phong phi

~  Du phong phi bang 5% chi phi xay lap, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y du
an, chi phi tu van dau tu xay dung va chi phi khéc.
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Il. HIEU QUA VE MAT KINH TE VA XA HQI CUA DU AN.

2.1. Ngudn vén du kién diu tw ctia dw an.
80.964.119.000 dong.

Téng muc du tu cua dy an:

(Tdm muwoi ty, chin tram sdu muwoi bon trigu, mot tram mudi chin nghin dong)

Trong do:

2.2. Phan ky dau tw

Bing chi tiét tién dp dau tu:

2.3. Du kién ngudn doanh thu va cong suit thiét ké cia dw an:

+ Giai doan 1:

+ Giai doan 2

+ Tong cong suat ca 2 giai doan:

San xudt bét cd
Ché bién cd sdy, khé, héo

4.575,0 tdn/nam
915,0 tdn/nam

Noi dung chi tiét dugc trinh bay ¢ Phan phu luc dy an kém theo.

2.4. Céc chi phi dau vio cia du an:

Chi phi diu vao ctia dy 4n % Khoan muc
1 (Chi phi marketing, ban hang 2% Doanh thu
2 Chi phi khau hao TSCP Khau hao
3 (Chi phi bao tri thiét bi 5% | Tong mirc dau tu thiét bi
4 Chi phi nguyén vat li¢u 50% Doanh thu
5 Chi phi quan 1y van hanh 5% Doanh thu
6 (Chi phi i vay Ké hoach tra no
7 |Chi phi luong Bang luong
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Chi phi diu vao cta di én % Khoan muc
Ché ¢ thué %
1 [Thué TNDN 20

2.5. Phuwong an vay.

. Shtién : 64.771.295.000 ddng. (Vay theo giai doan)
e Thoi han : 10 nam (120 thang).
« Anhan : An han no gbc trong thoi gian xay dung du an.

o Laisuat, phi : Tam tinh ldi suat 10%/nam (tuy ting thoi diém theo 13i suat
ngan hang).
« Tai san bao dam tin dung: thé chap toan b tai san hinh thanh tir vén vay.

Lii vay, hinh thirc tra no goc
1 | Thot han tra ng vay 10 | ndm
2 | Lai suat vay c6 dinh 10% | /nim
3 | Chi phi st dung von chu s& hitu (tam tinh) 15% | /nam
4 | Chi phi str dung von binh quin WACC 9,4% | /nim
5 | Hinh thtrc tra no 1

(1: tra gbc déu; 2: tra gbe va 1ai déu; 3: theo nang luc cua dy an)

Chi phi str dung von binh quan dugc tinh trén co sé ty trong von vay 1a
80%; ty trong vén chu so hitu 13 20%; 14i suat vay dai han 10%/nim; chi phi sir
dung von chi sé hitu (tam tinh) 1a 15%/nam.

2.6. Cac thong s tai chinh ciia dy 4n

2.6.1. Ké hoach hoan trd vén vay.

Két thiic nam dau tién phai tién hanh tra 13i vay va tra ng goc thoi gian tra
no trong vong 10 ndm cua du an, trung binh mdi nam tra 9,4 ty ddng. Theo phan
tich kha niang tra ng ciia du an (phu luc tinh toan kém theo) cho thay, kha ning tra
duoc no 1a rat cao, trung binh du an c6 kha nang tra dugc ng, trung binh khoang
trén 331% tra duoc no.
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2.6.2. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von gidn don.

Kha niang hoan vbn gian don: Du 4n sé& st dung ngudn thu nhap sau thué

va khau hao co ban cua du an dé hoan tra von vay.

Theo phén tich kha ning hoan vén gian don ctia dy an (phan phu luc) thi
chi s6 hoan vén caa du an 1a 23,24 1an, ching to rang ctr 1 ddng von bé ra s& duoc
dam bao bang 23,24 dong thu nhap. Du 4n c6 du kha ning tao vdn cao dé thuc
hién viéc hoan vén.

Thoi gian hoan von gian don (T): Theo (Bang phu luc tinh toan) ta nhan

thay dén nam thtr 6 da thu hdi duoc von va c¢é du, do d6 can xac dinh sé thang cua
nam thi 5 dé xac dinh duoc thoi gian hoan von chinh xac.
Nhu vay thoi gian hoan von gian don cua dy 4n 13 5 nam 10 thang ké tur

ngay hoat dong.

2.6.3. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von cé chiét khiu.

t=n
D CFt(P/F,i%,t)
Plp =

P

Kha ning hoan von va thoi diém hoan vén duoc phan tich cu thé & bang
phu luc tinh toan cua du an. Nhu vay Plp = 4,18 cho ta thay, ctir 1 dong vén bé ra
dau tu s& duoc dam bao bang 4,18 dong thu nhap ciing quy vé hién gia, chiing to
du 4n c¢6 du kha ning tao von dé hoan tra von.

Thoi gian hoan vén c6 chiét khau (Tp) (hé sb chiét khau 9.4%).

t=Tp
O=-P+ ) CFt(P/F,i%,Tp)
t=1

Theo bang phan tich cho thdy dén nam thi 7 da hoan dugc von va co du.
Do d6 ta can xé4c dinh sé thang can thiét ciia ndm thir 6.

Nhu vay thoi gian hoan vdn cé chiét khau caa dy an 12 6 nim 8 thang ké

tor ngay hoat dong.

2.6.4. Phan tich theo phwong phdp hién gid thuan (NPV).
Theo bang phu lyc tinh toan NPV = 215.194.080.000 dong. Nhu vay chi
trong vong 50 nam cua thoi Ky phan tich du an, thu nhap dat duoc sau khi trir gia
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tri dau tu qui vé hién gia thuan 215.194.080.000 dong > 0 ching to du 4n o hiéu
qua cao.

2.6.5. Phan tich theo ty sudt hoan von ni bé (IRR).

Ty suat hoan vén noi bo (IRR) 14 ty suat chiét khdu ma tai d6 hién gia rong
NPV bang 0. Hay noi cach khac, IRR 1a suit chiét khau ma khi dung né dé quy
d6i dong tién té thi gia tri hién tai cua dong thu nhap can bang véi gia tri hién tai
Ccua chi phi.

n
Ce
0=NPV=Z——C *=]RR
£ (1+7‘*)t o 7T

Theo phan tich duoc thé hién trong bang phan tich cta phu luc tinh toan
cho thay IRR = 30,59% > 9,4% nhu vay day la chi s6 ly tuang, ching to du an

c6 kha nang sinh 10i.
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KET LUAN

............................................

I. KET LUAN.

Véi két qua phan tich nhu trén, cho thay hiéu qua twong d6i cao cua dy an
mang lai, dong thoi giai quyét viéc 1am cho ngudi dan trong ving. Cu thé nhu
Sau:

+ Céc chi tiéu tai chinh cua dy an cho thay dy an c¢6 hiéu qua vé mat kinh té.
+ Hang nam dong gop vao ngan sach dia phuong trung binh khoang 9,2 ty
dong théng qua ngudn thué thu nhap tir hoat dong cua duy an.
+ Hang nam giai quyét viéc 1am cho nhiéu lao dong cua dia phuong.
Gop phan phat huy tiém nang, thé manh cia dia phuong; day nhanh téc do
phat trién kinh té.

Il. PE XUAT VA KIEN NGHI.

V6i tinh kha thi cua dy an, rit mong cic co quan, ban nganh xem xét va hd
tro chiing toi dé chiing toi c6 thé trién khai thuc hién cac budc cua dy an “Nha
mdy xay xdt bét cd” tai, tinh Quang Ninh theo dung tién d6 va quy dinh, sém dua

du an di vao hoat dong.
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PHU LUC: CAC BANG TINH HIEU QUA TAI CHINH

.....................................................................................

DVT: 1000 VND

Phu luc 1: Tong mirc, co’ cau nguon von thue hién dy an
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Phu luc 2: Bing tinh khau hao hang niam.
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Phu luc 3: Bang tinh doanh thu va dong tién hang nim.
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Phu luc 4: Biang Ké hoach tra ng hang nim.
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Phu luc 5: Bang mure tra ng hang nam theo du an.
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Phu luc 6: Biang Phin tich kha ning hoan von giin don.
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Phu luc 7: Biang Phén tich kha ning hoan von cé chiét khau.
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Phu luc 8: Bing Tinh toan phan tich hién gia thuan (NPV).
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Phu luc 9: Bing Phin tich theo ty suit hoan von ndi b (IRR).

53



