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CHUONG 1. GIOI THIEU CHUNG
I. NHA PAU TU/HINH THUC LUA CHON NHA PAU TU

1.1. Nha dau tu
Tén doanh nghiép/to chitc: DOANH NGHIEP TU NHAN

Théng tin vé ngwoi dai dién theo phdp luat/dgi di¢én theo uy quyén ciia
doanh nghigp/té chirc ding ky diu tw, gom:

Ho tén:

Hinh thirc lya chon nha dau tu

’Chép thuan chu truongrdéu’tu df}ng thoi chip thuan nha dau tu khong thong
qua dau gia quyén st dung dat, dau thau lya chon nha dau tu.
I1. MO TA SO BQ THONG TIN DU AN

Tén dy an:

“Trgm dang nghi”

Dia diém thuc hién dy an: tinh Bic Kan.

Dién tich dat, mat nudc, mat bang duy kién st dung: 87.500,0 m2 (8,75 ha).

Hinh thtic quan 1y: Cha dau tu truc tiép quan 1y diéu hanh va khai thac.

Tong murc dau tu cua dy an: 100.277.074.000 dong.

(M6t tram 1y, hai tram bdy muwoi bay triéu, khéng tram bdy muwoi bon nghin
dong)

Cong suat thiét ké va san pham/dich vu cung cap:

Kinh doanh xdng dau 3.650,0 Ilit/nim

Dich v nha hang dn uéng 638.750,0 [lwot khach/nam

Kinh doanh san pham hang héa 127.750,0 lwot khdch/nam

Dich vu swa chita 6 to 9.125,0 [lwot khach/nam
Il. SUCAN THIET PAU TU

3.1. Nghién ciru mé rong cao toc Thai Nguyén - Cho Méi tir 2025 - 2026
Véi quy mod hién tai, tuyén Thai Nguyén - Chg Méi khong dap tmg duoc
vai tro 1a tuyén duong két néi quan trong cua tiéu ving Dong Bic va nhu cau phat
trién kinh té - xa hoi cua cac tinh trong khu vue va trd thanh nuat thit cia toan b
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tuyén duong CT.07 va khong dong bo véi doan tuyén cao toc Ha Noi - Thai
Nguyén, Cho Méi - Bic Kan da va dang dau tu voi quy mo 4 1an xe.

3.2. Sw cin thiét dau tw

Trén céc tuyén dudng cao toc, tram dirng nghi dugc quy hoach khong chi
1a noi nghi ngoi, tai tao nang luong cho nguoi tham gia giao thong, cip nhién liéu
cho phuong tién sau quing duong dai, ma con goép phan bao dam an toan giao
thong, phat trién ving mién, tré thanh diém nhan vé canh quan, van hoa cho dia
phuong va khu vuc.

Tu nhitng thyc té trén, chung t6i da 1én ké hoach thuc hién dy 4n “Tram
dirng nghi” tai tinh Bac Kan nham phat huy dugc tiém nang thé manh ctia minh,
déng thoi gop phan phat trién hé théng ha ting xa hoi va ha tang ki thuat thiét
yéu dé dam bao phuc vu cho nganh thuong mai dich vu va hau can cua tinh Bac
Kan.

IV. CAC CAN CU PHAP LY

— Théng tu s6 09/2024/TT-BXD ngay 30 thang 8 naim 2024 cua Bo Xay dung
Stra doi, bd sung mot sé dinh murc xay dung ban hanh tai Thong tu sb 12/2021/TT-
BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021 cua B truong Bo Xay dung;

— Quyét dinh 409/QDb-BXD cta Bo xay dung ngay 11 thang 04 nam 2025 vé
Cong bd Suat von dau tu xay dung va gia xay dung tong hop bo phan két cdu cong
trinh nam 2024.

V. MUC TIEU XAY DUNG DU AN

5.1. Muc tiéu chung
— Phat trién dy an “Trgm dieng nghi” voi muc tiéu dé “con duong vang tao

ra gia tri vang” va “bién dong ngudi thanh dong tién

5.2. Muc tiéu cu thé

— Xay dung tram ding nghi huéng t6i canh quan céng trinh dudng cao tic,
nhiéu cdy xanh than thién v&i moi truong, 1a tram dimg chan c6 kién trac dep va
tién nghi, thé hién duoc nét van hoa dic trung cua dia phuong.

— Cung cap cac dich vu thuong mai nhu: cung cap nhién liéu, ning lugng cho
phuong tién giao thong co gidi dudng bo; an udng; stra chira, bao dudng phuong
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tién; gidi thiéu, ban san phém hang hoéa cho hanh khéach, lai xe, nguoi tham gia
giao thong duong bo.

— Két hop giira tram dirng nghi va dich vu logistic, 1a noi chung chuyén, luu
kho hang hoéa, 1a hau can, hd trg cho cac doanh nghiép phat trién, gop phan phat
trién nganh logistic Viét Nam.

— Du an thiét ké véi quy mo, cong suit nhu sau:

Kinh doanh xang dau 7.300.000,0 [lit/nam

Dich vu nha hang an uéng 912.500,0 [lwot khach/nam
Kinh doanh san pham hang héa ~ 182.500,0 lwot khdch/ndm
Dich vu swra chiza 6 t6 9.125,0 [lwot khach/nam
Dich vu luu kho hang héa 25.550,0 tdn/nam
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CHUONG II. PIA PIEM VA QUY MO THUC HIEN DU AN

I. PIEU KIEN TU NHIEN VA KINH TE XA HQI VUNG THUC HIEN DU’
AN

1.1. Piéu Kkién tw nhién viing thuc hién du an
Vi tri dia ly

Bic Kan la tinh mién nai nam & trung tdm ndi dia vung Pong Bic Bic Bo;
phia Bic giap cac huyén Bao Lac, Nguyén Binh, Thach An, tinh Cao Bang; phia
Pong giap cac huyén Trang Dinh, Binh Gia, tinh Lang Son; phia Nam giap cac
huyén Vo6 Nhai, Pht Luong, Pinh Hoéa, tinh Thai Nguyén; phia Tay giap cac
huyén Na Hang, Chiém Hoa, Yén Son, tinh Tuyén Quang.

10
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TINH BAC KAN

TINH CAQ BANG

TiNe
TUYEN QUANG

TINH LANG 30N

TINH THAI NGUYEN

Bac Kan nam hoan toan trong vanh dai nhiét d6i khu vuc gié mua Pong
Nam A. O vi tri ndy, Bac Kan c6 su phan hoa khi hau theo mua rd rét vé nhiét do,
luong mua, d6 dai ngay va dém. Lanh thé Bic Kan nam gitra hai hé théng nii
canh cung mién Pong Béc nén chiu anh huéng manh cia khi hau luc dia chau A,
thoi tiét lanh vé mua dong, han ché anh huong mua bao vé mua ha.

Ving trung tdm: ving dia hinh thap, kep gitta mot bén 1a day nui cao thudc
canh cung song Gam ¢ phia Tay, véi mot bén 1a canh cung Ngan Son ¢ phia Pong.

1.2. Piéu Kién kinh té - x4 hi viing thuc hién duv 4n

Kinh té
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Tir két qua trén cho thay, téc do tang truong cua khu vue 11 (Cong nghiép -
xay dung) dat muc cao nhat véi toc do tang 13 9,01%; tiép d6 1a Khu vyc 111 (Dich
vu) ¢o téc do tang dat 8,91%; Khu vuc I (Néng, 1am nghiép va thay san) ¢ mirc
tang truong dat 3,53%. Tuy nhién do quy mo gia tri gilta cac nganh khac nhau
theo mutrc do dong gop vao tang trudng chung chu yéu 1a khu vuc 11 (Dich vu)
Vv6i mirc dong gop dat 4,67 diém phan tram vao mirc tang chung 7,39% cua toan
nganh. Cu thé qua bang s6 liéu sau:

TOC PO TANG TRUONG KINH TE
VA DPONG GOP CUA CAC KHU VUC KINH TE
(Theo gia so sanh 2010)

Dir bio D(){lg g(’)p.vé tang
Khu vire kinh té nam 2024 trlro'n‘g. = 2?24;,
(%) Twong doi Tu_vgt‘ doi
(%) (Ty dong)
Tong sb 7.39 7,39 656
Nong, lam nghiép va thuy san 3,53 0,95 84
Cong nghiép-Xay dung 9.01 1,61 143
Dich vu 891 467 414
Thué san xuat trir tro cap 5,84 0,16 15

Tong san pham x4 hoi ndm 2024 trén dia ban tinh (theo gia hién hanh) udc
tinh dat 18.744 ty dong. Trong d6: Khu vuc kinh té nong, 1am nghiép va thuy san
dat 4.986 ty dong; Khu vuc cong nghiép - xdy dung dat 3.294 ty d¢ong; Khu vuc
dich vu dat 9.938 ty dong; Thué san pham trir tro cap 1a 526 ty dong.

Trong nam 2024 tinh hinh hoat dong céng nghiép- xay dung nhin chung 6n
dinh, cac doanh nghiép, co sé san xuét trén dja ban tinh da day nhanh tién d6 hoat
dong san xuat kinh doanh tuy nhién van chua dat duoc nhu ky vong. So véi cliing
ky 5 nam truéc kKhu vuc nay van dat muc ting trudng cao, dic biét 1a hoat dong
san xuat cong nghiép trén dja ban.

Gia tri tang thém nam 2024 khu vuc Cong nghi¢p - xay dung (theo gia so
sanh 2010) dat 1.730 ty dong, tang 9,01% so v&i cung ky. Dong gop vao mirc ting
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truong chung 13 1,61 diém phan trim vao muc ting trudng chung

TOC PQ TANG CUA NHOM NGANH CONG NGHIEP - XAY DUNG VA DPONG
GOP CUA TUNG NGANH VAO MUC TANG TRUONG CHUNG
Don vi tinh: %

Poéng gop cua moi nhom

Téc d6 ting truong nganh vao tang truong
chung

Nam 2024 Nam 2024
Tong s6 9,01 9,01
Cong nghiép 11,03 4,02
CN khai khoang 8,69 2,87
CN ché bién, ché tao 12,68 6,43
SX va PP dién 12,67 1,48
Cung cap nudce, HD xir Iy rac thai,.. 552 0,25
Xay dung 7,85 4,99

Vé co cau kinh té nam 2024 cua tinh Bac Kan: khu vuc Dich vu chiém ty
trong 16n nhat 1a 53,02% khu vuc ndng, 1am nghiép, thay san chiém 26,6%; khu
vuc cong nghiép va xay dung chiém 17,57%; thué san pham trir tro cap san pham
chiém 2,81%. Cu thé qua bang s6 liéu:

DU BAO CO CAU KINH TE NAM 2024
(Theo gia thuc te)

Du bao nam 2024
Khu vuc kinh té Gia tri Co céiu
| (Ty dong) (%)

Tong sb 18.744 100,00
Noéng, lam nghiép va thuy san 4.986 26,60
Cong nghiép-xay dung 3.294 17,57
Dich vu 9.938 53,02
Thué san xuat trir tro cap 526 2,81

Qua bang s6 liéu vé co cau kinh té cho thay nén kinh té tinh Bac Kan trong
niam 2024 van dang theo huéng Dich vu - Nong, 1am thuy san - Cong nghiép, xay
dung. D4i v6i khu vuc Dich vu trén dia ban tinh chiém ty trong cao tap trung &
khu vuc Dich vu Nha nudc.

Téng thu ngan sach nha nudc trén dia ban nam 2024 woc dat 1.010 ty dong,
tang 8,69% so voi cung ky. Tap trung & mot s6 khoan thu chu yéu nhu sau: thu tir
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khu vuc cong, thuong nghiép ngoai quéc doanh udc dat 206 ty dong, ting 21,75%
s0 véi cung ky; thué thu nhap ca nhan ude dat 53 ty dong ting 34,60% so voi cing
Ky.
Xa hai

Nam 2024 tong sb luc luong lao dong tir 15 tudi tré 1én cua tinh Bac Kan
uoc tinh 154.958 nguoi, tang 0,86% so v&i nam trude. Trong do, luc lugng lao
dong thanh thi 1a 44.973 nguoi; luc luwong lao dong ¢ ndng thon 1a 109.985 nguoi.
Tong sb lao dong tir 15 tudi tro 1én dang 1am viéc trong cac nganh kinh té nam
2024 udc tinh 150.034 nguoi, tang 0,86% so v&i ndm 2023.

Hién nay trén dia ban tinh c6 221 san pham OCOP tir 3 sao trg 1én, trong
d6 c6 04 san pham OCOP 5 sao, 18 san pham OCOP 4 sao, 199 san pham OCOP
3 sao.

Il. PANH GIA NHU CAU THI TRUONG

2.1. Tram dirng nghi trén cao toc: Nhirng mé hinh cin nhan rong

Cau chuyén vé nhiing cao toc kém vin minh thoi gian qua di ton khong it
gidy muc ctia bao giéi. Nhitng tuyén cao toc dai hon tram cay sb khong co 1dy
mot tram dirng chan, budc cac tai xé va hanh khach phai giai quyét nhu cau ca
nhan & nhitng nha vé sinh tam bo cua nguoi dan.

Viéc c¢6 cac tram dirng nghi trén cac tuyén cao tbc méi hoan thanh 1a nhu
cau buc thiét dé bao dam su an toan cho cac phuong tién va nguoi dan tham gia
giao thong.

2.2. Thi truwdng nganh dich vu van tii va kho

Hién nay hoat dong luu kho hang hoa 1a mot mat xich quan trong trong
chudi cung tng dich vu van tai va xuat nhap khau cua cong ty. Viéc bao quan
hang héa theo tiéu chuan 1 nhu cau hién hitu cua tat ca cac doanh nghiép san xuat

n6i chung va doanh nghiép lién quan XNK néi riéng

Viéc van hanh kho, dam bao hang hoa duoc bao quan va van chuyén theo
yéu cau 1a van dé quan trong ddi véi doanh nghiép dich vu vén tai va xuét nhap
khau. Kho 1a noi giao nhan, bc xép, bao quan hang hod néi chung. Bong thoi,
kho 13 noi phuc vu cho cac hoat dong lién quan dén ca san xuat va dich vu van tai.
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PON VI TU VAN LAP DU AN 0918755356-0936260633

Véi xu huéng ngudi tiéu dung chuyén sang “di cho™ truc tuyén sau anh
huong cua dich Covid -19, dang thuc day nhu cau ddi véi kho lanh chira hang,
phan khuc von dang thiéu hut ngudn cung tram trong ¢ hau hét cac nudc trén thé
gidi. Nhu cau kho lanh dang rat cao, nén dau tu linh vyuc nay dang 1a co hdi 16n
cho cac doanh nghiép bat dong san, hau can logistics.

+ Tiém nang phat trién: QUY MO CUA DU AN

2.3. Cac hang muc xay dung cta dy an

Dién tich dat ctia dy an gdm cac hang muyc nhu sau:

Bang tong hop danh muc cdc c¢éng trinh xdy dung va thiét bi
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PON VI TU VAN LAP DU AN 0918755356-0936260633

2.4. Bang tinh chi phi phan bo cho cac hang muc dau tw (DVT: 1000 dong)

Ghi chii: D todn so bé tong muirc dau tw dwoc tinh todn theo Quyét dinh 409/0D-BXD cua Bé xdy dung ngay 11 thing 04 nam
2025 vé Céng bo Suatvon dau tw xdy dung va gid xdy dung tong hop bé phan két cau cong trinh nam 2024; Théng tw s6 11/2021/TT-
BXD ngay 31 thing 8 nam 2021 ciua Bé Xdy dung hwéng dan mét sé ngi dung xdc dinh va qudn 1y chi phi dau tw xdy dung va Phy
luc VI vé dinh Mite chi phi quan Iy dw én va tw van dau tw xdy dung Ciia théng tw s6 12/2021/TT-BXD ngay 31 thing 08 nam 2021
cua Bé Xdy dung ban hanh dinh mite xdy dung (Stra doi, bé sung béi théng twe s6 09/2024/TT-BXD ngdy 30 thang 8 nidm 2024 ciia
Bo Xay dung).
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Dy an “Tram dirng nghi”

I11. PIAPIEM THU'C HIEN DU AN VA NHU CAU SU DUNG PAT, HINH
THUC PAU TU XAY DUNG
3.1. Pia diém khu dét thuc hién dv an

Du an “Tragm dirng nghi” duoc thuc hién tai xa Thanh Thinh, huyén Chg
Mdi, tinh Bic Kan.

Vi tri thuc hién dwr dn

Dién tich dat phu hop quy hoach:

- Vi tri dia Iy khu dit:
- Toa d§, ranh gidi khu dit:

Bdng ké toa do ranh méc cua du dn

3.2. Hién trang sir dung dat tai dia diém thuc hién du 4n
- Hién trang str dung dat: Dat trong laa, dat trong cay 1au nim, dat & nong
thon

3.3. Dy kién nhu cau sir dung dat ciia du an
Bang co cau nhu cau si dung dat

3.4. Co sé phap Iy xac dinh quyén sir dung khu dat
Khu dat thudc quyén quan ly cua Nha nudce, duge Nha nude giao dat, cho
thué dat dé thuc hién du an dau tu.
3.5. Hinh thirc dau tu
Dy 4n dugc dau tu theo hinh thuc xay dung mai.

IV. SU PHU HQP PIA PIEM THU'C HIEN DU AN

4.1. Su phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat
Vi tri, dién tich, ranh gidi dyu an “Tram dieng nghi” Nha dau tu dé xuat
duoc thyuc hién tai tinh Bic Kan, véi dién tich 87.500,0 m2 (8,75 ha).
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Theo Hb so Quy hoach sir dung dat thi ranh giéi du 4n thudc quy hoach dat
thuwong mai dich vu véi dién tich khoang Vi vay, du an phu hgp quy hoach st
dung dat.

4.2. Sw phit hop ciia dia diém thwe hién dw 4n so v6i cac quy dinh ciia nganh

Muc tiéu ctia Dy an phi hop v6i Phuong an phat trién mang luéi giao thong
tinh Bac Kan theo Quy hoach tinh Bic Kan thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén
nam 2050 dd duoc Thu tuéng chinh Phii phé duyét tai Quyét dinh sé 1288/QP-
TTg ngay 03 thang 11 nam 2023:

- Cong trinh ha tang giao thong khéc:

V. NHU CAU CAC YEU TO PAU VAO
Phén tich dénh gid cdc yéu té dau vao ddp vng nhu cdu ciia dw dn

Céc yéu t6 dau vao nhu nguyén vt liéu, vat tu xay dung déu c6 ban tai dia
phuong va trong nude nén cac yéu td dau vao phuc vu cho qua trinh thyc hién 1a
tuong dbi thuan loi va dap tng kip thoi.

Péi voi nguon lao dong phuc vu qua trinh hoat dong sau nay, du Kién st
dung ngudn lao dong cua gia dinh va tai dia phuong. Nén co ban thuan loi cho
qua trinh thuc hién.



Dy an “Tram dirng nghi”

CHUONG III. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG
TRINH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT CONG NGHE

|. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG TRINH

1.1. Yéu cau k¥ thuat
- Viéc dau ndi duong ra, vao Tram dirng nghi phai thyc hién theo dung quy
dinh vé két néi giao thong duong bo.

- Tram dtrng nghi c6 cac chiic nang co ban sau:

- Céc cong trinh, thiét bi cia Tram ding nghi phai duoc xay dung, lap dat
bao dam twong ing Vi cap cong trinh theo quy dinh tai TCVN 4319:2012.

- Hé thdng dién, nudc, chiéu sang, thong tin lién lac cua Tram ding nghi
phai bao dam dong bd, hoan chinh, tuan thu theo cac quy dinh tai QCVN
07:2010/BXD, TCVN 4319:2012 dé c6 thé cung cép an toan, lién tuc, 6n dinh céc
dich vu cho nguoi, phuong tién tham gia giao thong. Hé thdng dién phuc vu cho
cac tru, thiét bi sac dién cho phuong tién giao thong co gidi duong bo sir dung
dién phai bao dam dong bg, hoan chinh theo nhu cau st dung va timg giai doan
dau tu.

- Tram ding nghi phai duoc phu song dién thoai di dong va c6 hé thng
thiét bi truyén thanh.
1.2. Hang muc cong trinh

Bang tong hop quy mé dién tich xdy dung céng trinh

+ Mat do xay dung: 7.52%

+ Hé sb st dung dat: 0.08 lan.
1.3. Tram dirng nghi

1.3.1. Vi tri xdy dung tram dirng nghi duwong bj:

- Nam ngoai pham vi ranh giéi bao vé duong bo: Picu nay dam bao rang
tram durng nghi khong gay can tré hozc mdi nguy hiém cho giao thong trén duong
bo.
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- Cach mép ngoai tim duong xe tir 20m dén 50m: Khoang cach nay cung
cap khong gian di rong dé xe c6 thé vao va ra khoi tram mot cach an toan va thuan
loi ma khong 1am gian doan ludng giao théng chinh trén duong.

- Co diéu kién thuan loi cho viéc dd xe, dirng xe va sir dung cac dich vu: Vi
tri dam bao rang xe co thé dé dang tiép can va str dung cac dich vy nhu tiép ning
luong, nghi ngoi va vé sinh ca nhan mot cach tién loi.

1.3.2. Tiéu chi phadn loai tram ditng nghi

Can ctt Quy chuan k¥ thuat quoc gia QCVN 43:2024/BGTVT vé tram ding
nghi duong b cua Bo Giao thong van tai ban hanh. Dy an xay dyng tram dung
nghi loai 1 véi quy mé va thiét ké nhu sau:

1.3.3. Thiét ké tram dirng nghi

- Thiét ké tram dung nghi dap tmg duoc nhu cau nghi ngoi:

- Thiét ké cong chao:

+ Cong chao 13 vi tri quan trong nhat, tao diém nhan va 4n tuong dau tién
d6i véi khach hang. Vi vay khi thiét ké, wu tién khu vuc nay dé tao su doc ddo,
dau an manh mé& voi khach hang. Tram dimg chan hai bén s& c6 cot rong, phan
mai hep. C6 nhu vay cic phuong tién giao thong méi c6 thé dé dang di chuyén
vao duoc.

+ Phia sat mat dudng s& c6 cong day ngang dong mé giup tiét kiem dién
tich. O hai bén chinh 13 hang rao dé dam bao an toan va su riéng tu khi khach
hang nghi ngoi. Thiét ké nay ciing gitip han ché vé cac tinh trang nhu sy on o
hay trom cap anh huong téi thoi gian nghi ngoi ctia hanh khéch.
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- Khu 18 tan thuong duoc bé tri & gan cong vao dé dé dang trong viéc phuc
vu khach hang. Bén canh d6 1a cac khu cafe, an udng dé moi ngudi ngam canh,
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hong mat. Con cac phong nghi tam thoi, ghé nghi duoc sap xép gan nhau nhung
cach xa khong gian an udng. Day 1 noi dé hanh khach va tai xé ¢ thé nghi ngoi
ma khéng bi anh huang bai su 6n do.

- Noi nghi ngoi cua lai xe, hanh khach, nguoi tham gia giao thong:

+ Nén, mat tuong khu vé sinh ding loai vat liéu khong hut nude, khong hat
ban, chiu xam thyuc, d& 1am vé sinh.

+ Khu vé sinh duoc b tri chau dé rira tay, ban, guong, moc treo.
- Khu vuc cung cip thong tin:

+ Khu vuc cung cap thong tin co ké sach bao dé cung cap cho li xe, hanh
khach va nguoi tham gia giao thong mot s6 thong tin vé tinh hinh kinh té - xa hdi,
cac san pham va van hoa dic trung cua dia phuong; cac diém du lich, tai nguyén
thién nhién; hé théng Tram diing nghi, mang ludi duong bo trong khu vue va cac
thong tin khac theo yéu cau ciia cac co quan cd tham quyén;

+ Khu vuc cung cép thong tin dugc bd tri & vi tri thuan tién dé hanh khach
dé nhan biét va tiép can dé dang.

+ C6 thé bd tri phong cung cap thong tin riéng biét hoic st dung chung
khong gian voi1 cac khu vuce khac.

- Khu vuc giagi thiéu va ban hang hoa: Khong gian mua hang cia khach bao
dam thuan tién dé hanh khach di lai, dtng xem, chon hang, thtr hang, mua hang.
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- Tram cung cip nhién lidu, khu vuc sira chita phuong tién

+ Khu vyc cap nhién liéu, stra chira, bao dudng va noi rira xe dugc b tri
riéng biét, cd6 duong ra, vao thuan tién khong anh hudéng dén giao thong chung
trong khu vuc Tram dung nghi.

- Tram sac xe dién:
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+ Tram sac cap 1:
+ Tram sac cap 2:
+ Tram sac Cap 3:
CHUONG IV. CAC PHUONG AN THU'C HIEN DU AN

I. PHUONG AN GIAI PHONG MAT BANG, TAI PINH CU VA HO TROQ
XAY DUNG CO SO HA TANG
1.1. Chuin bi mit bing

Chu dau tu s& phdi hop véi cac co quan lién quan dé thyc hién day du cac
thu tuc vé dat dai theo quy dinh hién hanh. Ngoai ra, du &n cam két thuc hién ding
theo tinh than chi dao cua cac co quan ban nganh va luat dinh.

1.2. Phuwong an tong thé bdi thuwong, giai phong mit bing, tai dinh cu:
Du an thyc hién boi thuong, giai phong mit bang theo quy dinh hién hanh.
1.3. Phuong an hd tro xdy dung co sé ha tang ky thuat
Du an chi dau tu xay dung co s& ha tang lién quan dén du an nhu duong

giao thong dbi ngoai va hé théng giao thong nodi bo trong khu vuc.

Il. PHUONG AN KIEN TRUC VA XAY DUNG CONG TRINH

2.1. Cac phuwong an xay dung cong trinh

Céac danh myc x4y dung cong trinh phai dap tng céc tiéu chuan, quy chuan
va quy dinh vé thiét ké xay dung. Chi tiét duoc thé hién trong giai doan thiét ké
co s¢ xin phép xay dung.

2.2. Cac phuwong 4n Kién triic

Can ctr vao nhiém vu cac hang muc xay dung va yéu cau thuc té dé thiét ké
kién trac dbi voi cac hang muc xdy dung. Chi tiét s& dugc thé hién trong giai doan
lap du an kha thi va Ban vé thiét ké co s& cua dy an. Cu thé cac nodi dung nhu:

1. Phuong 4n t6 chtic tong mat bang.
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2. Phuong an kién trac ddi vai cac hang muc xay dung.

3. Thiét ké cac hang muc ha tang.

Bdn vé thiét ké téng mdt bang cia dur dn
Trén co s& hién trang khu vuc du an, thiét ké hé théng ha ting ky thuat cua
du 4n v6i cac thong sb nhu sau:

v Hé thong giao théng

Xéc dinh cap duong, cap tai trong, diém dau ndi dé vach tuyén va phuong
an két cau nén va mat dudng.

v’ Hé théng cdp nieéc

Xac dinh nhu cau dung nudc cua du 4n, xac dinh nguén cap nudc sach
(hozc tram xur 1y nudc), chon loai vat lidu, xac dinh céc vi tri cip nude dé vach
tuyén cip nudc bén ngoai nha, xac dinh phuong an di dng va két cau kém theo.

v Hé théng thodt nwéc

Tinh toan luu luong thoat nuwdc mat cua ting khu vuc du an, chon tuyén
thoat nuéc miat cua khu vuc, xac dinh diém dau ndi. Thiét ké tuyén thu va thoat
nudc mit, chon vat liéu va cac thong s6 hinh hoc cua tuyén.

v’ Hé théng xit Iy muée thdi

Xay dyng hé thong xur 1y nudc thai bang cong nghé xir Iy hién dai, tiét kiem
dién tich, dat chuan trudc khi dau ndi vao hé théng tiép nhan.

v Hé thong cdp dién

Tinh toan nhu cau sir dung dién cua dy an. Cin cr vao nhu cau sur dung
dién cua ting tiéu khu dé lva chon giai phap thiét ké tuyén dién trung thé, diém
dat tram ha thé. Chon vat liéu sir dung va phuong an tuyén cap dién ha thé ngoai

nha. Ngoai ra dy 4n con dau tu thém may phét dién dy phong.
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I1l. PHUONG AN TO CHUC THU'C HIEN
Dy an duoc chil dau tu truc tiép to chuc trién khai, tién hanh xay dung va
khai théc khi di vao hoat dong.

Du 4n cht yéu str dung lao dong dia phuong. Déi véi lao dong chuyén mon

nghiép vu, chu dau tu s& tuyén dung thém va lén ké hoach dao tao, boi dudng

nghiép vu cho con em trong ving dé tir d6 vé phuc vu trong qua trinh hoat dong

sau nay.

Bing tong hop Phwong dn nhén sw dw Kién (PVT: 1000 dong)

o5 | M thu Tong Bao
T Chirc danh lwom nhap binh lwong hiém | Tong/nam
Ny quan/thang nam 21,5%
1 | Giam déc 1 35.000 | 420.000 90.300 510.300
Ban quan ly, diéu
2 . 2 20.000 | 480.000 103.200 583.200
hanh
Cong nhan vién
3 . . 3 12.000| 432.000 92.880 524.880
van phong
ha 1& kinh
g | Nhan vien lan 35 7.000 | 2.940.000| 632.100| 3.572.100
doanh, phuc vu
g |Nhan vien tram| o, 8.000 | 1.152.000 | 247.680 | 1.399.680
xang dau
6 | Ky thuat vién 5 10.000 600.000 129.000 729.000
7 | Bao v¢, lao cong 4 6.000| 288.000 61.920 349.920
Cong 62 526.000 | 6.312.000 | 1.357.080 | 7.669.080

- S6 lugng lao dong trong nude: 62 lao dong

- S6 luong lao d6ng 1a ngudi nude ngoai: 0 lao dong.
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IV. THOI GIAN HOAT PONG VA TIEN PQ THUC HIEN DU AN

4.1. Thoi gian hoat dong cia du an

Thoi gian hoat dong dy 4n: 50 nam ké tir ngay cac co quan c6 tham quyén
cua Viét Nam cap phép dau tu du an va thoi han nay c6 thé duoc kéo dai thém
mét khoang thoi gian nhat dinh theo yéu cau cua chu dau tu va dugc sy phé duyét

Clia cac co quan co tham quyen.

4.2. Tién @9 thue hién cia dw an
a) Tién d6 gop von va huy dong cac ngudn von
- Tién d6 du kién gop von:
- Tién d6 huy dong cac ngudn vén:
b) Tién d6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong chu yéu cta dyu an dau tu:
Tién @6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong cua duy an 1a 36 thang ké tir ngay
cap phép dau tu du 4n, trong d6 cac muc tiéu hoat dong cha yéu caa di 4n dau tu

nhu sau:

+ Thoi gian chuan bi dau tu: 12 thang
+ Thoi gian xay dung va hoan thanh du an: 24 thang.

¢) Tién d6 x4y dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoic khai thac
van hanh:

d) So bo phuwong an phan ky dau tu hodc phan chia dy an thanh phan
Du 4an khong phan chia du 4n thanh phan va khong phan ky dau tu.
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CHUONG V. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

|. GIOI THIEU CHUNG

Muc dich ctia cong tac danh gia tic dong moi truong cua du an “Tragm
dirng nghi” 13 xem xét danh gia nhitng yéu té tich cuc va tiéu cuc anh huéng dén
khu vuc thuc hién du an va khu vuc 1an cén, dé tir 46 dua ra cc giai phap khéc
phuc, giam thiéu 6 nhiém dé nang cao chat lugng madi trudng han ché nhiing tac
dong rai ro cho moi truong va cho chinh du an khi di vao hoat dong, dap ung

duoc cac yéu cau Ve tiéu chuan moi truong.

Il. CAC QUY PINH VA CAC HUONG DAN VE MOI TRUONG.

- Luat Bao vé méi trudong sé 72/2020/QH14 di duge Qubc hdi nude Cong
hoa xa hoi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 17/11/2020;

- Luat Tai nguyén nudc s6 28/2023/QH15 da duoc Quoc hoi nude Cong
hoa xa hgi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 27 thang 11 nam 2023;

- Nghi dinh sb 08/2022/NB-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Luat bao vé moi truong;

- Théng tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cia BTNMT Quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat bao vé moi truong:

Cdc tiéu chudn, quy chudn dp dung:

-QCVN 02:2019/BYT dugc ban hanh kém Thong tu s6 02/2019/TT-BYT
quy dinh vé bui — gia tri gidi han tiép xtic cho phép 05 yéu té bui tai noi 1am
Viéc;

-QCVN 03:2019/BYT: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Gia tri gigi han
tiép xtic cho phép cua 50 yéu té hoa hoc tai noi 1am viéc.

- Tiéu chuan vé sinh lao dong theo Quyét dinh sé 3733/2002/QD-BYT ngay
10/10/2002 cta B Y té vé viéc ban hanh 21 tiéu chuan vé sinh lao dong, 05

nguyén tic va 07 thong sd vé sinh lao dong.
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I11. PANH GIA SU PHU HQP CUA PIA PIEM THUC HIEN DU AN PAU
TU VOI CHIEN LUQC BAO VE MOI TRUONG QUOC GIA, QUY
HOACH BAO VE MOI TRUONG QUOC GIA, NOI DUNG BAO VE MOI
TRUONG TRONG QUY HOACH VUNG, QUY HOACH TINH VA QUY
HOACH KHAC CO LIEN QUAN

3.1. Sw phut hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat
a. Vé quy hoach sir dung dat:

Muc tiéu ctia Dy an phi hop v6i Phuong an phat trién mang luéi giao thong
tinh Bac Kan theo Quy hoach tinh Bac Kan thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén
nam 2050 da duogc Thu tuéng chinh Phil phé duyét tai Quyét dinh s6 1288/QP-
TTg ngay 03 thang 11 nam 2023:

- Cong trinh ha tang giao thong khéc:

+ Bén xe: Xay dung méi, nang cap 9 bén xe khach tai cac trung tam huyén,
thanh phd cua Tinh.

+ Trung tam logistics: Xay dung 3 trung tam logistics tai huyén Chg Mdi,
thanh phd Bac Kan va huyén Bach Thong.

+ Xay dung mai cac tram dirng nghi trén tuyén cao téc Thai Nguyén - Bac
Kan - Cao Bang va cac tuyén quéc 16 trén dia ban Tinh..

3.2. Su phu hop ciia dia diém thuc hién du 4n so véi cac quy dinh ciia nganh

Muc tiéu cia Dy an dugc thuc hién phu hop voi Quyét dinh 872/QD-TTyg
nam 2024 vé Ké hoach thuc hién Quy hoach tinh Bac Kan thoi ky 2021-2030, tim
nhin d&én nim 2050 do Thu tuéng Chinh phi;

Panh gia sy phu hop cua dia diém Iya chon thuc hién du an véi dic diém
KT-XH khu vuc du an

3.3. Su phit hop ciia dia diém lwa chon véi dic diém méi truong tw nhién khu
vue du an

- Piéu kién khi hau khu vuc pht hop cho hoat dong tram dimng nghi.
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- Dja hinh vi tri du kién x4y dung du 4n twong d6i bang phang, cau tao cac
16p dia chit khu vuc 6n dinh, thuan loi cho viéc quy hoach va thi cong cac hang
muc cong trinh cua Dy an.

- Dy 4n khong nam trong khu vuc bao ton, khong gan cac ving sinh thai
nhay cam. Khu vuc du an chu yéu 1a dat san xuit nong nghiép ctia ngudi dan va
da chiu tdc dong ctuia hoat dong san xuét tir 1au nén hé dong, thuc vat tai day tuong
d6i nghéo nan ca vé s luong, thanh phan loai va hau nhu khong c6 loai ndo quy
hiém. Do vay, viéc thuc hién dy an it c¢6 kha ning anh huong dén tai nguyén sinh
vat cua khu vue.

Chét lwong moi trudng nén tai khu vue du an hién tuong ddi tét. bay la diéu
kién thuén loi khi trién khai thuc hién dy an vi strc chiu tai ciia moi trudong cao va
dam bao duoc yéu cau chat luong nudce dé cung cép cho hoat dong du lich cua du

an.

IV. NHAN DANG, DU BAO CAC TAC PONG MOI TRUONG CHINH
CUA DU AN PAU TU POI VOI MOI TRUONG TREN CO SO QUY MO,
CONG NGHE SAN XUAT VA PIA PIEM THUC HIEN DU AN

- Bén canh cac tac dong tich cuc vé mit Kinh té - X3 hoi ma ching ta da biét,
qua trinh chuan bi, thi cong xay dung va van hanh Dy 4n ciing s& giy anh huong
dén moi trudng xung quanh. Vi vy, trong phan nay, chung t6i tip trung vao viéc
nhan dang, du bao va danh gia so bd cac tac dong dén moi truong chinh do du én
gay ra.

- Viéc danh gia tdc dong moi truong do du an gay ra dugc thyc hién trong ba
giai doan:

+ Giai doan chuan bi;
+ Giai doan thi cong xay dung;
+ Giai doan van hanh.

Pé khai quat qua trinh danh gia so bo tac dong méi trudng cua dy an dén

cac thanh phan méi truong ty nhién va kinh té xa hoi, trude hét can dua ra

nhan dang vé ngudn gay tac dong va nhan dang vé ddi tuong bi tic dong.
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4.1. Nhan dang cac tac ddng mdi truwong chinh ciia du 4n ddi véi mdi truwong

4.1.1. Cac hoat dong va ngudn giy tac dong trong giai doan chuin bi du

r

an
a. Tac dong cua viéc chuyén doi muc dich sir dung dat, di dan, tdi dinh cu

Trong giai doan chuan bi, giai phong mit bing giy cac tac dong dén moi
truong khu vuc nhu sau:

- Khong phai giai toa dén bu nha dan (vi khong c6 dan ), c6 dat rudng canh
tac bac mau cua dan, chi dén bu mot sb cay lau nam dugc cac ho dan tréng.

- Chuyén d6i muc dich sir dung dat sang thuong mai dich vu dé xay dung céc
cong trinh.

- Tac dong dén doi song kinh té ctia ho bi anh huong khi thu hoéi dét, tuy mirc
d6 anh huong khong 16n vi dién tich dat dugc cong ty dén bu theo quy dinh.

- Thay d6i cau tric bé mit dia hinh: Cau triic bé mat dia hinh bién ddi theo
thiét ké xay dung co so ha tang, cong trinh.

- X6i 10, truot dat, rira troi... thay doi dia hinh, tic dong dén moi trudong dat
mat, nudc mat.

- Bién d6i vi khi hau: Kha ning diéu hoa vi khi hau trong khu vuc giam do bé
mat dia hinh khong con tham phu thyc vat. Thay ddi céu tric dia hinh bé mat cling
lam thay d6i diéu kién vi khi hau cta khu vuc.

* Poi voi doi sdng dan cu

Anh hudng dén cac ho dan bi thu hoi dat. Tac dong nay chi mat di khi lao
dong trong cac ho da chuyén d6i xong nghé nghiép, c6 thu nhap 6n dinh.

* P6i voi moi trudng san xudt, phat trién kinh té cia dia phuong

Dién tich dt san xuat nong nghiép nhé cho nén mirc d6 tic dong dén san xuét
va kinh té cta dia phuong khong dang ké.

Khi Dy an di vao hoat dong ngoai vi¢c 1a dong luc thic déy kinh té khu vuc
phat trién, mang lai loi ich tong hop vé kinh té - x4 hoi, hang ndm Du 4n s& dong
gbp vao ngan sach trung wong, ngan sach dia phuong.

* PO1 vai moi truong tu nhién
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Trong giai doan chuédn bi thi céng du an, cac hé sinh thai déu bi tic dong,
nhung v&i mic d§ khac nhau. Viéc thuc thi du an s€ lam cho toan bd cay tréng
lau ndm cling nhu cay hoang dai trong cac h¢ sinh thai bi tac dong. Lép phu thuce
vat bi pha huy, cac loai dong vat nuéi budc phai di chuyen dén noi & méi.

Mot sb tac dong x4u trong giai doan thi cong giy ra cho tat ca cac hé sinh thai
12 6 nhiém do buyi. Véi luu lugng xe rat 1én van chuyén dat, cat, nguyén vat licu
di va dén trén nhimng con dudng vao céng trudng, 1am phét sinh nhiéu bui. Gid ¢o
thé mang bui di xa, nhung pham vi anh hudng rd rét nhét 1a khoang 300 m vé khu
vuc xung quanh. Do bui phu 1én mit 13, han ché kha nang hap thu ning luong mit
troi, 1am cho 1da va mot s rau mau, thuc pham giam cudong d6 quang hop, anh
huong dén kha ning sinh truong va phat trién, giam nang suat.

b) Pdnh gid tac dong do phwong dn quy hoach sir dung dat, thiét ké kién triic
canh quan, phan khu chirc nang dw an

Véi dién tich ciia du 4n 13 8,75 ha trong qua trinh quy hoach sir dung dat, thiét
ké kién trac canh quan chu dy an d3 tinh toan dén viéc giam thiéu tac dong xau
dén moi truong tw nhién, kinh té - xa hdi ciia Dy 4n, cy thé:

¢) Pdnh gid tic ddng cia hoat dong gidi phong mdt bang, phdt quang, mo
dwong phuc vu thi cong

Qua trinh thi cong s& phat sinh mot luong sinh khoi trong qua trinh chuan bi
mit bang thi cong khu vuc dap dang, tuyén kénh dan, tuyén niang luong va
khu vuc nha may. Khi thue hién cong tac cac yéu tb tac dong t6i moi trudng
gdm:

- Bui, khi thai;

- Chét thai ran thong thudng, chat thai xay dung, chat thai nguy hai;

- Nudc thai;

- Xao tron trat tu khu vuc;

- Thay d6i canh quan thién nhién;

- Thay ddi dia mao khu vuc;

- Pha bo tham thuc vat;

- Tac dong dén Kinh té - Xa hoi
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4.1.2. Cac hoat dong va ngudn giy tic dong trong giai doan xiy dung

Bang 4: Cdc nguén gay tic ddng méi truong trong giai doan xdy dung

Stt | Hoat dong Cac nguon gay tac Tac dong méi trudng
dong moi truong
Hoat d6 . _ |- Tac dong dén moi truong
0at dong tap | Cac loai khi thai, bui tir | khong khi do bui, khi thai, tiéng
két may moc va | cac loai phuong tién | jp,
1 [luu trl nhién | van chuyén nguyén vat , )
nguyén vat lieu | Jjsu, - Co the xay ra sy €o ro ri cac
phuc vu xay S loai nhién liéu xang, dau...
' - Tac dong dén moi truong dat.
- Qua trinh ddo dap s& 1am phat
sinh khi thai, bui, tiéng on tu
- Khi thai, bui tir cac | may moc.
huong tién, may moc
pruens He y - Hoat dong cua cac mdy moc
thi cong. 9 \ J
Thi cong xay L ph}lC Vu th_1Aconkg lan‘l pha}t sm"l}
, dung cic hang |~ Bui, dat, da... k}n thai, tieng on va chat thai
. i o ran.
Muc cong trinh | _ c4c 1ogi chit thai xay
cua dv an dung nhu xa ban, d4, | - Giai doan hoan thién cong
dat... trinh s€ lam phat sinh buli, tiéng
: on va chat thai ran.
- Tal nan lao dong
- Tac dong dén mo1 truong
nude do nudc mua chay tran.
- Bui, khi thai;
- Tiéng on, rung - Hoat dong cua xe tai van
. s .| dong; chuyén thiét bi may moc.
Lap dat may
3 moc, thiet bi | - Nudc thai - Qua trinh thi cong c6 gia nhiét
van hanh chay e o nhu cat, han...
thir. - Chat thai ran thong , ’
thuong va chat thai - Qua trinh lap dat thiét bi co khi
nguy hai thuy cong
- Tai nan, su cb.
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- Tac dong dén moi trudng
nudC ngam, moi trueong dat do

Chét thai sinh hoat caa | RU9C Ngan
chat thai sinh hoat.

cong nhan trén cong
truong

Sinh hoat cua
4 | cong nhan tai

cong truong - Tac dong dén sinh vat thiy

sinh.

4.1.3. Cac hoat ddng va ngudn giy tic dong trong giai doan hoat dong caa

dw an

Bang 5: Cdc nguon gay tac ddng méi truong trong giai doan xdy dung

Hoat

Poi tuong

Pham vi va

Nguon gdy tic djng bitaq  mirc dd tic
Stt déng : 4
dong ong
Tac dong lién quan dén chat thai
- Moi truong khong khi: - Khach du| Pham vi tac

- Chat thai:
+ Chét thai sinh hoat trong qua
trinh sinh hoat ctia du khach,

dich vy, tram dung nghi

+ Chét thai nguy hai tr qua

+ Céc phuong tién giao thong, hﬁ}} va. gﬁng nhg trong
may phét dién, ché bién thuc | P1an vien | khu vie du an va
5 , hoat dong | xung quanh.
an,...( SOx’, NOx, CO, bui). tai Dy 4n; | Cac téc dong
+ Tu h¢ thong thoat nudc - Kh3 A X
SXLNT 8 ’ Khich du| 41 dién ra
lich va ) PO
Hoat + Chim soc cdy xanh, thim c6 | ngudi dan | XUYen suot thoi
o trong khu vuc Du an. tai cac khu| gian hoat dong
dong |4 Mui hoi tir khu tp két rdc. | vuc gidp | cia Dy 4n
khai - M6i truong nudc: ranh.
1 thac, + Trong qué trinh sinh hoat cta
Kinh khach du lich tai cic phong
doanh nghi va khu vui choi, giai tri,...
cua Dy |+ Nudc mua chay tran trong
an khu vuc Dy an.
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Stt

Poi twgng
bi tac

dong

Nguf‘)n gay tac dong

Pham vi va
mirc do tac

dong

trinh sinh hoat cia con nguoi,
hoat dong bao tri, bdo dudng
may moc thiét bi,....

+ Chét thai ran phu trg

Tac

dong khong lién quan dén chat thai

Khéch du lich, nhan vién va nguoi dan tai

Pham vi tic dong

Tac :

. khu vuc du an va khu vuc xung quanh nho trong kl}u
dong do vuc du an va
tiéne dn Xung quanh. Cac

£on, tac dong trén
1 do rung dién ra xuyén
trong suot thAcn gian
. hoat dong ctia Dy
qua trinh an.
hoat
dong
2 Gia tdng [Khach du lich, nhan vién vangudi dan tai  [Pham vi tac dong
dan s6 tai khy vyc dy 4n va khu vuc xung quanh nho trong khu vuc
k’hu d\il.IC du an va xung
tac dong quanh. Cac tac
dén kinh " wak s
& - x3 dong trén dién ra
hoi, an xuyén suot :[h(n
ninh trat glan h0€.1’t dong
tu cua dia cua Du an.
phuong.

4.2. Dw bao cac tac dong dén moi truwomg

4.2.1. Du bao cac tac dong méi trwong chinh trong giai doan chuén bi cia du

r

an

Trong giai doan chuan bi du &n s€ dién ra cac hoat dong sau:

- Khao sat

du an;
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- Chuyén d6i muc dich st dung dat ctia du 4n;

- Phat quang tham thuc vat, giai phong mit bang;

- Mé duong phuc vu thi cong;

- Hoat dong ctia cac phuong tién van chuyén nguyén vat liéu, xay dung lan
trai tam phuc vu cho cong tac giai phong mit bang;

- Hoat dong ctia can bo, cong nhan xay dung tham gia chuan bi mat bé'lng,
xay dung lan trai.

- Du béao vé céc tac dong téi moi truong trong giai doan nay dugc thé hién
qua bang sau:

Badng 6: Cdc tac déng méi truong trong giai doan chudn bi dy én

4.2.2. Du bao cac tac dong moi trwomg chinh trong giai doan xay dung cua
du an.

- Tiéng on: phat sinh tir cac loai may méc nhu: mdy dam bé tong, may cat
sat, may nd va phuong tién van chuyén.

- Pé dam bao an toan phong chay chita chay, Cong ty s& b tri phuong an
phong chay chita chay nhu sau:

+ Thuc hién nghiém chinh, tuyét ddi cac quy dinh dam bao an toan PCCC.

+ Tai cac cong trinh niém yét noi quy phong chay chita chay ¢ cac vi tri dé
thay, co bién cdm lira va hiéu Iénh bao chay.

+ Vin phong phai duogc trang bi du sé luong phuong tién chita chay ban dau
phu hop dé chira chay theo quy dinh tai TCVN 3890:2009.

+ Cong ty cin ct vao tinh chat nguy hiém chéy cta cac chat, vat lidu trong
ting hang muc cta du 4n dé bé tri phuong tién chira chay phu hop.

+ Trang bi va bb tri phuong tién, chita chdy ban dau nhu binh bot chita chay
bang binh bot, khi CO; tai cac vi tri hang muc.

+ Hé thong dién sir dung dung thong sb k¥ thuat, bd tri tw dong ngat dién khi
c6 su ¢o, dam bao theo quy dinh.

+ Trong qué trinh thi cong xay dung, nudc mua cudn theo dat, cat da xi ming

troi vai trén mat dat can dugc thu gom vao trude khi thai ra cong cong cong.



Dy an “Tram dirng nghi”

+ Céc loai chat thai rin chu yéu 1a dat, da, cat, xa ban, xi mang, cop pha phai
duoc tap trung vao khu vuc bai chira. Cac loai chat thai nay phai duoc van chuyén
vao bii rac tap trung. Réc thai sinh hoat khong duoc dé 13n 16n vao rac thai xay

dung.

4.2.3. Du bao cac tac dong moi truwong chinh trong giai doan van hanh cua
du an

4.2.3.1. Nguon tac dong lién quan dén chat thai

a. Moi truong khong khi:

- Bui va khi thai phat sinh tir phuong tién van chuyén ra vao Khu du lich:
Céc phuong tién van chuyén cta dy an chi yéu str dung nhién liéu dau Diezel nén
s& thai ra moi truong khong khi mot luong khoi thai chtra cac chat 6 nhiém nhu:
SO,, NO,, CiHy, CO, CO,, ...

- Hoat dong sinh hoat nhu tir viéc niu nuong cua cac nha hang dich vy sinh
ra mui ndu nuong, thic an du thira, mui tr khu v¢ sinh anh huong chét luong
khong khi xung quanh.

- Mui tir hé théng cdng ranh thoat nudc mua, khi thai sinh ra tir cic ngudn
nhu tram xtr Iy nude thai va diém tap trung chat thai.

b. Moi truong nudc:

- Trong qué trinh hoat dong cta du 4n, cac ngudn phat sinh nudc thai:

- Nudc thai sinh hoat ctia khach dén khu du lich tham quan. C4c chat 6 nhiém
c6 trong nudc thai sinh hoat bao gom SS, BODs, tong Nito, tong photpho, dau
mg, coliform.

- Nudc mua chay tran: Nudc mua chay tran trong khu vuc du an phu thugc
vao lugng mua trong nam, khi mua xudng sé kéo theo dét cat, bui ban, 14 cdy, cac
chat can ba, dau md roi vai, ...tir cac san bai, duong di, mai nha...gay 6 nhiém moi
truong.

c. Chat thdi ran

- Chat thai ran sinh hoat tir khach tham quan du lich ¢6 cac thanh phan gom:
tai nylon, carton, gidy vun, thuy tinh, thic an thira,.. .

- Luong bun thai phat sinh tir hé théng xtr Iy nuéc thai.
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- Co, 14 cay... phat sinh trong qua trinh lam v¢ sinh, cham soc cay canh tai
khu cay xanh, cong vién.

* Chdt thai nguy hai:

- Mot khéi luong nho chét thai nguy hai (chai xit con tring, pin, acquy...).

* Nquon tdc dong khéng lién quan dén chat thdi

- Tiéng on, d rung phat sinh tir cic phuong tién giao thong

- O nhiém nhiét tir cac nha bép qua cac cong doan ché bién thirc dn

- Su tap trung lugng khéach du lich gy ra xdo tron doi séng xa hoi dia

phuong

V. NHAN DIEN YEU TO NHAY CAM VE MOI TRUONG CUA KHU
VUC THUC HIEN DU AN PAU TU THEO CAC PHUONG AN VE PIA
PIEM.

- Nhu da trinh bay ¢ trén dy an c6 tong dién tich dat 1a 8,75 ha, dy an du kién
xdy dyng nam hoan toan trong pham vi dat trén nén khong c6 tac dong vé chiém
dung dét va trién khai giai phong mit bang theo quy dinh.

Dy an khong anh huong dén linh vuc quan su, quc phong, An ninh.

VI. PHAN TiCH, PANH GIA LUA CHON PHUONG AN VE QUY MO,
CONG NGHE SAN XUAT, CONG NGHE XU LY CHAT THAI, PIA PIEM
THU'C HIEN DU AN PAU TU VA BIEN PHAP GIAM THIEU TAC PONG
MOI TRUONG

6.1. Phén tich, danh gia, lwa chon phwong an vé quy mé, cong nghé sin xuit

6.1.1 Cong nghé sin xuat

Cong nghé san xuit trong qua trinh xay dung cta Du 4n s& do Chi dau tu chiu
trach nhiém quan 1y, nha thau thi cong chiu trach nhiém thyc hién trén co so cac
thiét ké caa quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

Hinh 3: So' do minh hoa céng nghé hoat dong cia D dn
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Pdnh gid lya chon phwong dn vé quy mé, céng nghé san xudt, céng nghé
i 1y chat thdi, dia diém thuwc hién du dn dau tw

Diéu kién ty nhién nhin chung thuan lgi cho viéc dau tu khu tram dung nghi.
Pia chat khu vuc qua khao sat so bo dam bao 6n dinh cho cac cong trinh xay
dung.

Hién trang tai nguyén sinh vat khu vuc Dy an tuong ddi don gian, tinh da dang
vé thanh phan va sb luong loai khong cao, khong co loai dong vat, thuc vat quy
hiém can bao vé nén tac dong cua Dy an dugc danh gia 1a khong 16n. Hién trang
du an 1a dat lua bac mau, xung quanh trong mot s6 loai ciy ndng nghiép khong co
gia tri cao.

Khu dat thuc hién du an chu yéu 1a trong ciy lau nam cta ba con noéng dén.
Xung quanh khu vuc dy 4n khong ¢6 cac cong trinh nhay cam, di tich lich str nén
han ché cac tac dong tiéu cuc dén nguoi dan. Tuy nhién, Chu dau tu s& co cac
phuong an thi cong, van chuyén va ké hoach hoat dong du an phti hop nham han
ché cac tac dong xau dén moi truong va stc khoe ngudi dan xung quanh.

Tir nhitng thyc té trén, chung t6i da 1én ké hoach thuc hién du 4n nham phat
huy dugc tiém nang thé manh ctia minh, dong thoi gop phan phat trién hé thong
ha ting x4 hoi va ha ting k¥ thuat thiét yéu dé dam bao phuc vu cho nganh
logistisc.

6.2. Phan tich, danh gia, lwa chon cong nghé xir Iy chat thai
6.2.1. Phan tich, danh gia, lwa chon cong nghé xir ly nwée thai

Tai du an, phat sinh cc chat thai chi yéu nhu nudc thai va chat thai ran. Trong
d6, nude thai sinh hoat dugc quan tdm hon ca, vi néu khong duoc xir 1y tot nguon
nude thai ndy s& dan t6i 1am 6 nhiém ngudn nudc mit va anh huong chat lugng
nude dudi dat tai khu vue du an.

Lua chon cong ngh¢ ap dung:

thai giat i), xir Iy sinh hoc nham xir Iy nudc thai dau ra dat Sau day 1a so do
cong ngh¢ xur Iy nudce thai tap trung cua Dy an

Co s¢ lya chon cong nghé xur Iy nude thai:

- Du an c¢6 dién tich mat béng xay dung 16n;



Dy an “Tram dirng nghi”

- Sau day 1a so d6 cong nghé xir Iy nude thai tap trung ctia Du 4n:

Hinh 4: Quy trinh xu Iy nuoc thai cua du an

6.2.2 Thuyét minh cong nghé xir Iy

Truéc khi nudc thai dua vé hé thong xir 1y tap trung, thi can phai xir 1y so
bo tai ngudn phat sinh, vi tiy theo mdi ngudn phat sinh nudce thai co ham luong
chat thai dac thu riéng. Qua trinh xtr Iy so b cta cac ngudn phat sinh cu thé nhu

Sau.

* Xur Iy so b6 nwoc thai phat sinh tir hoat dong cua khach du lich va nhdn
vién
* Xur [y nueoc thdi so bé tir nuéc thdi tir nha bép, nha hang
* Xur Iy so bé nuoc thai phat sinh tir hoat dong gidgt vi
Nudc thai tir ngan diéu chinh pH chay sang bé keo tu, nudc thai va hoa chat

keo tu PAC (PAC-(Poly Aluminium Chloride) 1a mét loai phén nhom thé hé méi
tén tai & dang cao phan tir (polymer) ¢ cong thirc tong quat Aln(OH)mCl13n-m
hoac [AI(OH)XCly]n (véin > 2, x+y = 3) duoc hoa tron voi nhau, sau do 1a qua
trinh hinh thanh cac bong can tai ngan tao bong.Nudc thai sau khi keo tu, tao
bong s& dugc dan bé lang 1, khi d6 cac bong can s& dugce tach ra va lang xudng
phia dudi, phan nudc sau lang sé tiép tuc chay vao hé théng thu gom nudc thai
chung caa khu vuc dua vé hé thong xur 1y tap trung dé xur 1y. Phan bong cin lang
xudng dudi bé lang 1 dinh ky s& thué don vi hut ham cau téi hit dem di xtr 1y.

6.2.3 Hé thong xir Iy nuwéc thaj Cot A, QCVN
Nudc thai tir cac hoat dongs 14:2008/BTNMT gom tap trung vé bé

di€u hoa, trudce khi vao bé di€u hoa nudc thar duoC chay qua cac song chan rac
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Song chén rdc: Song chan rac c6 myc dich giit lai toan bo rac ¢ kich thudc
|6n hon 10 mm. Thiét bi tach rac hoat dong lién tuc va luong rac s& dugc thu gom
chung véi rac sinh hoat

Bé diéu hoa lwu lwong va on dinh néng dé nwéc thdi: Nudc thai tir cac
ngudn tap trung vé bé diéu hoa dé diéu hoa luu luong va ndng d6. Luu luong va
nong d6 nude thai 1am thay d6i ché do lam viéc cua hé thong xur 1y gay tinh trang
mét 6n dinh vi chiing phu thudc vao nhiéu yéu té khac nhau nhu: thoi gian thai,
lwu lwong thai cling nhu tai trong chat ban c6 trong nudc thai. Bé diéu hoa duoc
xay dung c6 hai ngin, mot ngin hoat dong va mot ngan du phong. Khi hé théng
gap su ¢b, nudc thai s& dugc luu chira tai ca hai ngin nay trong qua trinh doi khac
phuc, sua chira.

Bé sinh hoc thiéu khi (Anoxic):

Bé anoxic 1a bé quan trong trong qua trinh xur 1y nito, photpho trong nudéc
thai bang phuong phap sinh hoc.

Trong bé Anoxic duoc trang bi may khudy chim vé&i nhiém vu khuay tron
dong nudc lién tuc véi mot téc do 6n dinh nham tao ra méi trudng thiéu oxy,
gitp vi sinh vat thiéu khi phét trién. Ngoai ra, trong bé Anoxic con dugc lap dat
thém hé théng dém sinh hoc (nhya PVC) dé lam noi trt ngu cho hé vi sinh vat.
Hé vi sinh vat thiéu khi s& bam dinh vao bé mat cac dém nay dé sinh truong, phét
trién manh ma.

Trong qué trinh xtr Iy sinh hoc thiéu khi tai bé Anoxic, chung vi khuan
Acinetobacter s& dugc tham gia vao nham hd tro chuyén hoa cac hop chat hiu
co chira Photpho thanh hop chat mai loai bé hoan toan Photpho, gitp céc vi sinh
vat hiéu khi dé dang phan hiy hon. Con vi khuan Nitrosonas va Nitrobacter c6
chirc nang ho trg khir Nitrat hiéu qua. Cac phan ung duoc dién ra theo phuong
trinh sau:

Phan tmg Nitrat hoa: NH3 — NO3 — NO2 — NO — N20 — N2 (gas)

Phan tng Photphorit: PO43- Microorganism (PO43')saIt => sludge
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Khi bé tri day du cac trang thiét bi va cung cap lugng vi khuan phu hop vao
bé Anoxic, qua trinh xtr 1y sinh hoc thiéu khi s& dién ra hiéu qua, dam bao viéc
loai bo Nitow va Photpho ra khoai nuéc thai co thé dat t&i 90%.

Bé sinh hoc hiéu khi MBBR
Tiét kiém ning luong.
D& van hanh: hé thbng MBBR c6 bd phan tuan hoan bun hoic xa bun.

Tai trong cao: kha nang phat trién ciia mang sinh hoc theo tai trong ting dan
cta chat hitu co 1am cho bé MBBR c¢6 thé van hanh & tai trong cao véi dau tu
véan hanh thap.

Bé ldng 2: Hon hop bun & nudc thai roi khoi bé MBBR chay tran vao bé
ling tim nghiéng nham tién hanh qua trinh tich nudc va bun. Bun sinh hoc lang
dudi day bé lang thir cap duoc din vao bé phan hiy bun. Mot lugng xac dinh cua
bun sinh hoc (bun hoat tinh) duoc tuan hoan lai bé MBBR nham duy tri luong
bun thich hop trong bé nay. Theo dinh ky, bun thira trong hb chtra bun duoc bom
vao bé phan huy bun. Nudc thai sau tach bun ¢ bé ling duoc dan qua bé khir
trung dé thuc hién giai doan cudi ciia qua trinh xir 1y.

Bé khir tritng bang Chlorine: Nuéc thai tir bé lang tam nghiéng dugc dua
qua bé khur triung dé tiéu diét cac sinh vat gay bénh. Tai day, nudc thai duoc
tron véi chat khi tring (hop chat chlorine) dé tiéu diét cac vi sinh vét trong nudc
thai. Nudc thai sau khi qua bé khir tring duoc bom 1én bon loc ap luc.

Bon loc dp luc: Nudc thai duoc tiép tuc xtr Iy triét dé tai thiét bi loc ap luc.
Thiét bi loc ap luc c6 tac dung Xt 1y triét dé chat hiru co va vi sinh vat con lai
trong nudc thai. Tai thiét bi loc, nudc thai di qua 16p loc, cac chat lo limg con lai
trong nudc thai duoc giit lai trén 16p vat liéu loc. Nudc sau khi qua bé khtr tring
dat quy chuan QCVN 14: 2008/BTNMT ( cot A, k = 1,0) - Quy chuan ky thuat
qudc gia vé nudc thai sinh hoat

Bé chita nwéc sau xir Iy: Nudc thai sau khi xir ly dat QCVN 14:
2008/BTNMT cot A, k = 1,0, sau dé tai sir dung cho trong cay tai du an.
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Bé phdn hiiy biin: Bun nam & day bé lang dugc chuyén dén bé chira bun
nhd bom chim nam & day bé ling. Bé chira bun duogc thiét ké 2 ngin théng nhau
mdi ngan dit mot tAim thép ludi, mot bén 1a hon hop nude va bun, bén con lai
chtra s6i. Bun thai 1dn nudc dugc gom vé mot ngan, nudce trong bun thai s& tu
tham thau sang ngan con lai, muc dich 1am dac bun trudc khi xe hat ham cau hit
theo dinh ky. Phan nudc trong s& duoc dua vao bé diéu hoa dé tiép tuc xu 1y.
Phan bun tai bé chtra bun nay duoc chu dy an thué don vi ¢6 chirc ning dén thu
gom va xur 1y véi dinh Ky 6 thang/lan.

v Panh gia hiéu qua xu ly:

Thuc té tai cac du 4n hién dang hoat dong trén dia ban tinh 4p dung phuong
phap xtr Iy nudc thai nhu d3 néu & trén, két qua cho thay hiéu qua xur 1y dat quy
chuan cho phép. Do d6, viéc ap dung phuong phap xur Iy nudc thai cho du 4n 1a
c6 tinh kha thi cao.

6.3. Cong trinh xir ly bui, khi thai
& D61 Vo bui, khi thai phdt sinh do hoat ddng giao théng (van chuyén nguyén
vat liéu va phuong tién Cua nhan vién, phwong tién Cua khach du lich):
Mot sb bién phap giam thiéu tac dong do hoat dong giao thong duoc Chu

Du an 4p dung nhu sau:

- Trdng co va cay xanh xung quanh va trong khu vuc Dy an. Cay xanh c6
tan day c6 thé hap thu bic xa mat troi, diéu hoa cac yéu td vi khi hau cho khu
Vuc.

* DOi Vi khi phat sinh tir hoat déng Ndu nweéng

Pay 1a ngudn giy 6 nhiém khong dang ké, khong can xu 1y. Tuy nhién,
ngoai lugng khi phat sinh tir qua trinh d6t nhién liéu con c6 mui phat sinh trong
qua trinh nau nuéng tai nha hang. Chu Dy 4n sé& trang bi cac quat hiat mui va quat
thong gi6 duoc lap dat khu vuc nau nuéng cia bép nau cia nha hang dé hut toan
b lugng mui phét sinh khuyéch tan ra bén ngoai moi truong va thong gié cho
khu vuc.

& Doi V6i mdy phat dién dw phong
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Khi thai may phat dién -> Bo loc khi bang than hoat tinh -> Khi sach thoat
ra ngoai

MO0 ta quy trinh xir Iy: Khi thai phét sinh tir qua trinh 6t dau DO trong may
phat dién s& dugc dan vao thiét bi hap thu theo hudng tir dudi di 1én, tiép xtic voi
I6p than hoat tinh, sau khi di khi thai di vao 1p than hoat tinh cac chat 6 nhiém
s& bj hap phy, phan khi sach sé& thoat ra bén ngoai theo dng khoi, dinh ky thay thé
I6p than hoat tinh mai, than hoat tinh sau str dung dugc thu gom vao thung chira
CTNH trudc khi chuyén giao cho cac don vi c6 chie ning xir 1y.

Nhu vay khi thai do mdy phat dién sau khi dwgc xur Iy bang phuong phap
hap phu s& dat QCVN 19:2009/BTNMT (cot B)- Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé
khi thai cong nghiép.

+ Doi Vi mui héi phat sinh tir tram XLNT td@p trung

Mui héi phat sinh tir khu vuc chta chat thai ran tap trung, hé théng xu 1y
nuéc thai tap trung. Bién phap khic phuc ngudn 6 nhiém nay chi yéu nhu sau:

+ Dbi voi khu tap trung rac

-Khu luu trit rac duogc thiét ké c6 mai che, rac duoc thu gom va chuyén giao
cho don vi thu gom xtr 1 voi tan suat 1 lan/ngay. Céc thung dung rac phai duoc
thiét ké c6 nap, dé han ché phat tan khi, mui hoi vao mdi trudng.

- Thudng xuyén vé sinh san nha, dung cu luu chtra, thu gom, van chuyén
chét thai.

Poi véi khu viec tram XLNT

- Tram xtr ly duoc x4y dung chim duéi mat dat, bén trén trong cay, co. Cong
nghé xir Iy nudc thai 1a cong nghé vi sinh hiéu khi (cong nghé cai tién MBBR).
Vé6i cong nghé nay thi khong c6 mui hdi khi & gan tram va khong can khoang
cach ly cay xanh xung quanh tram. Tuy nhién dé dam bdo my quan khu vuc cha
dur an s& bd tri dai cay xanh, cdy canh xung quanh khu vuc xt Iy nudc thai.

- H6 thu dugc xay ngam dudi dat va bb tri nap day;

- V¢ sinh song chan rac sau mdi ngay hoat dong;

- Chu ky lay bun duoc td chirc thuong xuyén;
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- Vj tri ciia hé théng xtr Iy dat cudi hudng gioé va cach xa khu dich vu;

- Viéc suc khi lién tuc s& thuc hién dang véi chire ning cua timng bé trong
HTXL nhu: bé diéu hoa, bé anoxic, bé hiéu khi. Ap dung suc khi lién tuc khong
cit quing tai cac bé ndy vi néu khong suc khi s& phat sinh ra mui do qué trinh
phan huy ky khi.

£ Dol Vi hoat dong sir dung phdn bén va thuoc bdo vé thuc vat

Trong qué trinh chdm soc cdy xanh, tham cd, mot s6 loai phan bon va thudc
bao vé thuc vat duoc sir dung. Dé han ché luong héa chat bay vao khong khi
trong qua trinh phun xit, cha Du 4n ¢6 ké hoach phun xit phu hop, dong thoi két
hop nhiéu bién phap han ché nham tao méi truong trong lanh trong khu vuc, cu
thé nhu sau:

- Str dung cac loai thubc khong thudc danh muc cdm caa Viét Nam;

- Thoi gian phun va k¥ thuat phun thudc dam bao ding hudng dan caa Nha
san xuat, Chi cuc Bao vé thyc vat tai dja phuong va BO NN&PT néng thén;

- Phun thudc luc ding gié va dam bao thoi gian cach ly giira cac 1an phun,
cling nhu giira cac loai thudc khac nhau dang theo chi dan;

- Phun thudc dang lac, dang liéu luong, dung phuong phap: chon thoi diém
phun dé phong trir sdu bénh hiéu qua, ddng thoi sir dung liéu luong thude it nhat;

-Pdng thoi dam bao an toan khi st dung thude: doc k§ va tuan theo cac
huéng dan an toan duoc ghi trén nhin. Trong moi trudong hop, khi phun thube
cha y dén cac giai phap an toan lao dong (deo gang tay, mang khau trang, khong
hat thude, khong an udng trong khi st dung thudc, tam rira sach sau khi phun
thude...);

- Trong thoi gian phun thudc, bon phan khong dé du khach vao khu vuc bén
trong. Thuong xuyén kham stc khoe cho cong nhan truc tiép phun thudc trir sau.

6.4. Vé cong trinh lwu giir, xir Iy CTR
+ Chdt thdi réan sinh hoat
Toan bd luong chat thai ran sinh hoat phat sinh tir khu Dy 4n s& duoc dung
trong cac thung rac c6 dung tich tir 10-150 1it c6 nip day, duoc bé tri doc tuyén
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duong va trong timg phong nghi va ting khu vuc dich vu. Dé tranh tinh trang
chat thai ran tran lan hay bi phan huy bai cac thanh phan trong méi trudng, toan
bo lwong chét thai phat sinh thu gom tir cac thung chira s& dugc dua vao kho chira
chét thai ran. Kho chaa ¢6 mai che, cira kin che chin can than va rac thai sinh
hoat duoc thu gom 01 ngay/1an. Chi dau tu s& hgp d6ng véi don vi ¢6 chirc ning
dén thu gom va dem di xir 1y hang ngay.
£ Chdt thdi ran nguy hai
Toan bo luong chat thai nguy hai phat sinh tir hoat dong ciia Dy an dugc thu
gom, phan loai riéng biét So v&i chat thai ran thong thuong sau d6 dan nhan ting
loai ma s cua chat thai nguy hai va luu gilt vao ding noi quy dinh va duoc dua
vao kho chta CTNH. Chu Dy 4n cam két tién hanh hop dong véi don vi c6 chirc
nang dé Xt 1y va tiéu huy theo dung quy dinh hién hanh.
2.4. Bién phap giam tac dong lién khong lién quan dén chét thai
a. Bién phap giam thiéu cac tac dong do su gia ting dan sb trong khu vuc
Chu dy 4n s& thuc hién cac bién phap giam thiéu tac dong do tang dan sé tai
khu vuc trong giai doan hoat dong nhu sau:

- Uu tién cho thué nguoi dia phwong lam viéc trong du an.
- Phéi hop voi chinh quyén dia phuong trong viéc quan 1y hoat dong cua duy an.
- Xur Iy nghiém nhiing hanh vi gay r6i trat ty x4 hoi bang cac ché tai phu hop
quy dinh nhu cham dat hop dong.
- Lap ndi quy dbi v6i du khach sinh thai tai dy an va t6 chic ban bao vé, quan
1y cac hoat dong caa du an.
b. Bién phap giam thiéu tiéng on va do rung
Chu Du an cam két thuc hién cac bién phap sau nham han ché tac dong do

tiéng 6n phat sinh tai du an nhu sau:

- May phat dién, hé thong xir Iy nuéc thai duoc bd tri xa cac khu dich vy cua
du an.

- May phat dién du phong duoc dit trong phong cach am va co6 dém chdng
rung.
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- Nén mong dit cac thiét bi bom, théi khi, may phat dién dugc xay dung
bang bé tong;

- Lap dat cac dém chdng rung bing cao su theo nhu thiét ké cia cac may
phat dién, may bom,...dé giam rung.

- Bao dudng hé théng XLNT, may phat dién dinh ky.

c. Bién phap phong chong chay nd ,
+ Phai c6 trang bi phuong tién chira chay, binh CO2, cat, xéng, sao cat dién.
v' Bién phap ung pho:

+ Truéc khi chita chay thiét bi dién phai ngat nguén dién roi méi tién hanh
ctru chita. Néu chay nho co thé dung binh CO2 dé cau chira. Khi dam chay da
phét trién [6n thi tdy tinh hinh cu thé ma quyét dinh phuong phép ctu chira thich
hop.

Khi ngit dién, ngudi chira chay phai dwec trang bi cac dung cu bao hg
nhuwr sio cach dién, buc cach dién, iing, giing tay va kéo cit dién. Nhirng dung
cu nay phai ghi ré dién ap cho phép sir dung.

d. Su ¢ do hé thdng xtr Iy nudc thai
Nhitng nguyén nhan chu yéu anh huéng dén ché do lam viéc binh thuong
cua tram xur ly nudc thai:

- Hé théng dién bi ngat dot ngot;

- Hé théng duong dng bi nghet hoic va;

- Nudc thai tang dot ngot;

- Hé théng bom hu hong:

Ung phd su co do hé thong xur [y nuweoc thai va vor dwong thodt nudc

Khi hé théng gap phai su ¢ trong qua trinh van hanh, diéu dau tién, nguoi

van hanh phai cin ctr vao quy trinh van hanh hé thong xir 1y nudce thai dugc cung
cap dé tién hanh x4c dinh hién tugng, khu vuc bi sy ¢6 va thiét bi dang gap su ¢b
trong hé thong. Sau khi da xac dinh duoc sy ¢d ké trén, thi nguoi van hanh tiép
tuc nghién ctru tim hiéu mic d6 nang hoic nhe cua su c¢b. Cach giai quyét nhu
Sau.

e. Su ¢ tai nan giao thong
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Chu dy 4n thuong xuyén két hop véi chinh quyén dia phuong dé tién hanh
duy tu, bao dudng cac tuyén duong giao théng ma du an gy tac dong khi bi sat
|&, hu hong. Ngoai ra, dé dam bao an toan giao thong trong qué trinh luu thong,
van chuyén va viéc dam bao an toan cho khach du lich va nhan vién qua duong.

Chu dy an s€ ap dung cac bién phap sau:

Yéu cau cac chi phuong tién van chuyén ra vao khu vuc du an phai chap
hanh cac quy tic vé an toan giao théng, chay dung téc o dé han ché bui phat tan
vao khong khi, ngudi diéu khién phai da tu cach (co bang cap) moi duoc diéu
khién va tuan thu moi quy dinh vé diéu kién st dung va diéu khién phuong tién;

T6 chirc bé tri bién bao va diéu tiét giao thong, thuc hién nghiém tic cac
bién phap phan ludng giao thong trong nhitng gior cao diém.

VIl. XAC PINH CAC VAN PE MOI TRUONG CHINH VA PHAM VI
TAC PONG PEN MOI TRUONG CAN LUU Y TRONG QUA TRINH
THU'C HIEN PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

Céac van dé moi trudong chinh da dugce dé cip ¢ phan trén tuy nhién vi chi la
danh gia so b va tong quat nhat vé mirc d6 anh hudng cua du 4n ddi véi moi
truong vi vy nén trong qua trinh danh gia tic dong moi trudng chii dau tu s& phan
tich cu thé chi tiét cac yéu td gay tac dong dén moi truong, bién phap giam thiéu
tac dong moi truong. Cac van dé moi trudng chinh va pham vi tic dong dén moi
truong can dugce luu y dugc thé hién tai bang sau:

Bang 7: Cac tac dong moi truong chinh cua duw an

Pé dam bao thuc hién cac bién phap giam thiéu tac dong moi truong hay
phong chong va mg pho cac su cd moi truong trong qua trinh thi cong xay dung
va van hanh dy an. Cha dau tu cam két s& thuc hién nghiém chinh chuong trinh
quan Iy moi truong, chuwong trinh giam sat moi truong va tuan tha cac Tiéu chuan,
Quy chuén k¥ thuat méi truong lién quan va s& chiu hoan toan trach nhiém trudc
phap luat Viét Nam néu trong qua trinh thi cong va hoat dong ctia Dy 4n lam nay
sinh céc tdc dong ti€u cuc, gay thi¢t hai dén tai san, strc khoé cua nhan dan, gay o0

nhiém moi truong va cac sy ¢d moi truong trong khu vuc; cam két s€ dén bu va
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khac phuc 6 nhiém moi truong trong truong hop xdy ra cac sy co, rai ro moi

trudong trong cac giai doan cua du an.

VIII. KET LUAN

Bao cdo danh gia so b tac dong tdc dong moi truong Tram diung nghi dugc
xdy dung trén co sé phan tich cac diéu kién tu nhién, kinh té x hoi va hién trang
chét lwgng moi truong tai khu vuc thuc hién du an. Panh gia so bo tdc dong cua
du an t61 moi trudong va cac bi¢n phap bao v¢é moi trudong trong qua trinh xay dung
va van hanh du 4n nham phat trién bén viing.
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CHUONG VI. TONG VON PAU TU - NGUON VON THU'C HIEN VA
HIEU QUA CUA DU AN

I. TONG VON PAU TU VA NGUON VON.
Ngudn vén: vén chu sd hitu 20%, von vay 80%. Chu dau tu s& 1lam viéc Vo
cac ngan hang thuong mai dé vay dai han. Lai suat cho vay cac ngan hang thuong

mai theo 13i suit hién hanh.

Toéng muc dau tu xay dung cong trinh duoc lap dua theo quyét dinh vé Suat
von dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung tong hop bo phan két ciu cong
trinh cia Bo Xay dung; gia thiét bi dua trén co sé tham khao cac ban chao gia cua
cac nha cung cap vt tu thiét bi.

N@i dung tong mirc dau tu

Muc dich cta téng mirc dau tu 1a tinh toan toan bo chi phi dau tu xay dung
du an “Trgm dieng nghi” 1am co s dé 1ap ké hoach va quan 1y von dau tu, xac
dinh hiéu qua dau tu cua duy an.

Tong mirc dau tu bao gdm: Chi phi xay dung va lap dit, Chi phi vat tu thiét
bi; Chi phi tu van, Chi phi quan 1y du an & chi phi khac, du phong phi.

Chi phi xdy dwng va lip dit

Chi phi xay dung cac cong trinh, hang muc cong trinh; Chi phi xay dung
cong trinh tam, cong trinh phu tro phuc vu thi cong; chi phi nha tam tai hién truong
dé ¢ va diéu hanh thi cong.

Chi phi thiét bi

Chi phi mua sam thiét bi cong nghé; chi phi dao tao va chuyén giao cong
nghé; chi phi ldp dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao
hiém thiét bi; thué va céc loai phi c6 lién quan.

Cac thiét bi chinh, dé giam chi phi dau tw mua sam thiét bi va tiét kiém chi
phi 13i vay, cac phuong tién van tai c6 thé chon phuwong an thué khi can thiét. Voi
phuong an nay khéng nhirng giam chi phi dau tu ma con giam chi phi diéu hanh
hé thong van chuyén nhu chi phi quan 1y va luong 14i xe, chi phi bao tri bao dudng

va sua chira. ..
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Chi phi quadn ly dw dan
Chi phi tw vin ddu tw xdy dung: bao gom
Chi phi khac

Chi phi khac bao gdm céc chi phi can thiét khong thudc chi phi xay dung;
chi phi thiét bi; chi phi bdi thuong giai phong mit bang, chi phi quan Iy du 4n va
chi phi tu van dau tu xay dung noi trén:
- Chi phi tham tra tong mirc dau tu; Chi phi bao hiém cong trinh;
- Chi phi kiém toan, tham tra, phé duyét quyét toan von dau tu;
~  Chi phi von luu dong ban dau dbi voi cac du an dau tu xay dung nham muc
dich kinh doanh, 13i vay trong thoi gian xdy dung; chi phi cho qua trinh tién chay
thir va chay thu.
Duw phong phi
~  Du phong phi bang 5% chi phi x4y lap, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y du
an, chi phi tu van dau tu xay dung va chi phi khéc.

Il. HIEU QUA VE MAT KINH TE VA XA HQI CUA DU AN.

2.1. Nguon von du kién dau tw cia dw an.
Tong murc dau tu cua dy an: 100.277.074.000 ddng.

(M6t tram ty, hai tram bdy muwoi bay triéu, khéng tram bdy muwoi bon nghin
dong)

Trong do:

2.2. Dy kién ngudn doanh thu va cong suit thiét ké ciia du an:

Kinh doanh xang dau 3.650,0 /lit/nam

Dich vu nha hang dn uéng 638.750,0 Lot khdch/ndm
Kinh doanh san pham hang héa 127.750,0 lwot khdch/nam
Dich vu swra chita 6 to 9.125,0 [lwot khach/nam

Noi dung chi tiét dugc trinh bay ¢ Phan phu luc dy an kém theo.
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2.3. Cac chi phi dau viao ciia dy an:

Chi phi dau vao ciia dir 4n % Khoidn muc
1 | Chi phi marketing, ban hang 1% Doanh thu
2 | Chi phi khiu hao TSCP Khau hao
3 | Chi phi bio tri thiét bi 5% Tong mue dauur thict
4 | Chi phi nhap xang dau 90% Doanh thu
5 }(13(,})1; phi nhéap san pham hang 20% Doanh thu
6 C\h ‘P }vn neuyen vatlicu nha 35% Doanh thu
hang an uong
7 | Chi phi nhap phu tung 6 t0 50% Doanh thu
8 | Chi phi quan ly van hanh 3% Doanh thu
9 | Chi phi lai vay Ké hoach tra no
10 | Chi phi luvong Béang luong
Ché @) thué %
1 | Thué TNDN 20

2.4. Phwong an vay.

. S tién : 80.221.659.000 dong.
e Thoi han : 10 nam (120 thang).
« Anhan : 0 nam.

o Laisudt, phi :Tam tinh ldi Suat 10%/nam (tuy ting thoi diém theo 13i suat
ngan hang).
« Tai san bao dam tin dung: thé chap toan bd tai san hinh thanh tir vén vay.

Lii vay, hinh thirc tra no goc

1| Thoi han trd ng vay 10 | nam
2| Lai suat vay c6 dinh 10% | /nam
3| Chi phi str dung von chu sé hitu (tam tinh) 15% | /nam
4| Chi phi str dung von binh quan WACC 9.4% | /nim
5| Hinh thtrc tra no 1
(1: tra gbc déu; 2: tra gbe va 1ai déu; 3: theo nang luc cua dy an)
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Chi phi str dung vén binh quan dugce tinh trén co sd ty trong von vay 1a
80%; ty trong von chu s¢ hiru 1a 20%; 13i suat vay dai han 10%/nam; chi phi st
dung vén chi s¢ hitu (tam tinh) 1 15%/nam.

2.5. Cac thong so tai chinh ciia dy 4n

2.5.1. Ké hoach hoan trd vén vay.

Két thiic ndm dau tién phai tién hanh tra 13i vay va tra ng gc thoi gian tra
no trong vong 10 nim cua duy 4n, trung binh mdi ndm tra 12,4 ty déng. Theo phan
tich kha nang tra ng cia du an (phu lyc tinh toan kém theo) cho thay, kha nang tra
duoc no 1a rat cao, trung binh du an c6 kha nang tra dugc ng, trung binh khoang
trén 270% tra duoc no.

2.5.2. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von gidn don.
Kha ning hoan vdn gian don: Dy 4n s& sir dung nguon thu nhap sau thué

va khau hao co ban cua du an dé hoan tra von vay.

KN hoan von = (LN sau thué + khau hao + i vay)/Vén dau tu.

Theo phén tich kha ning hoan vén gian don cua du an (phan phu lyc) thi
chi s6 hoan von caa dy an 1a 18.9 1an, chung to rang ci 1 ddng von bo ra s& duoc
dam bao bang 18.9 dong thu nhap. Dy 4n c6 du kha ning tao von cao dé thuc hién

viéc hoan vén.
Thoi gian hoan von gian don (T): Theo (Bang phu luc tinh toan) ta nhan

thay dén nam tht 6 da thu hoi duoc von va co du, do d6 can xac dinh so thang cua
nam thir 5 dé xac dinh dugc thoi gian hoan von chinh xac.
Nhu vay thoi gian hoan von gian don cua du 4n 13 5 nim 7 thang ké tur

ngay hoat dong.

2.5.3. Khd néing hoan vén va thoi gian hoan vén cé chiét khiu.

t=n
D CFt(P/F,i%,t)
Plp ==

P

Kha ning hoan von va thoi diém hoan vén duoc phan tich cu thé & bang
phu luc tinh toan cua du an. Nhu vay Plp = 2.76 cho ta thay, ctir 1 dong vén bé ra
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dau tu s& duoc dam bao bang 2.76 dong thu nhap cing quy vé hién gia, chiing to
du 4n c6 du kha ning tao von dé hoan tra von.
Thoi gian hoan vén c6 chiét khau (Tp) (hé sb chiét khau 9.4%).
t=Tp
O=-P+ ) CFt(P/F,i%,Tp)

t=1
Theo bang phan tich cho thiy dén nim tht 8 di hoan dwoc vén va cé du.

Do d6 ta can xac dinh sb thang can thiét cia nam thi 7.
Nhu vay thoi gian hoan von c6 chiét khau cia du an 12 7 ndm 9 thang ké

tor ngay hoat dong.

2.5.4. Phén tich theo phwong phdp hién gid thuin (NPV).

Hé sb chiét khau mong muébn 9.4%/nam.

Theo bang phu luc tinh toan NPV = 176.757.049.000 dong. Nhu vay chi
trong vong 50 nam cua thoi Ky phan tich du an, thu nhap dat duoc sau khi trir gia
tri dau tu qui vé hién gia thuan 176.757.049.000 dong > 0 chung to du an co hiéu
qua cao.

2.5.5. Phdn tich theo ty suit hoan von ndi bo (IRR).

Ty suat hoan von ndi bo (IRR) 1a ty suat chiét khau ma tai d6 hién gia rong
NPV bang 0. Hay noi cach khac, IRR 1a suat chiét khau ma khi dung né dé quy
d6i dong tién té thi gia tri hién tai cua dong thu nhap can bang véi gia tri hién tai
cua chi phi.

Theo phan tich dugc thé hién trong bang phan tich ctia phu luc tinh toan
cho thiy IRR = 20.71% > 9.4% nhu vay day la chi s6 Iy twong, chuang to du an
c6 kha nang sinh 10i.
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KET LUAN

............................................

I. KET LUAN.

Véi két qua phan tich nhu trén, cho thay hiéu qua twong d6i cao cua dy an
mang lai, dong thoi giai quyét viéc 1am cho ngudi dan trong ving. Cu thé nhu
Sau:

+ Céc chi tiéu tai chinh cta dy an cho thay dy an c¢6 hiéu qua vé mat kinh té.
+ Hang nam dong gop vao ngan sach dia phuong trung binh khoang 5,6 ty
dong théng qua ngudn thué thu nhap tir hoat dong cua duy an.
+ Hang niam giai quyét viéc 1am cho nhiéu lao dong cua dia phuong.
Gop phan phat huy tiém nang, thé manh cia dia phuong; day nhanh téc do
phat trién kinh té.

Il. PE XUAT VA KIEN NGHI.

V6i tinh kha thi cua dy an, rit mong cic co quan, ban nganh xem xét va hd
tro ching t6i dé chiing toi ¢ thé trién khai thuc hién cac budc caa du an “Trgm
dirng nghi” tinh Bic Kan theo ding tién d6 va quy dinh, som dwa du an di vao
hoat dong.
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PHU LUC: CAC BANG TiNH HIEU QUA TAI CHINH

DVT: 1000 VND

Phu luc 1: Tong mirc, co cau nguon von thwe hién dy an
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Phu luc 2: Bing tinh khau hao hang niam.
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Phu luc 3: Bang tinh doanh thu va dong tién hang nim.
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Phu luc 4: Biang Ké hoach tra ng hang nim.
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Phu luc 5: Bang mirc tra ng hang nam theo du an.
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Phu luc 6: Bing Phan tich kha ning hoan von gian don.
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Phu luc 7: Biang Phin tich kha ning hoan von cé chiét khau.
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Phu luc 8: Bing Tinh toan phan tich hién gia thuin (NPV).
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Phu luc 9: Bing Phin tich theo ty suit hoan von ndi b (IRR).



