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CHUONG I. MO PAU

|. GIOI THIEU VE CHU PAU TU
Tén doanh nghiép/té chac: CONG TY TNHH
Théng tin vé nguoi dai dién theo phdp lugt ciia doanh nghiép/té chire ding ky
ddu tw, gom:
Ho tén: MO TA SO BO THONG TIN DU AN
Tén du an:
“Bén cdng tong hep quéc té”
Pia diém thyc hién du an:, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Dién tich dat, mit nudc, mit bang du kién st dung: 985.000,0 m? (98,5 ha).
Trong d6, Dién tich khu dat: 920.000,0 m?, dién tich cau cang: 65.000,0 m?,
Hinh thtic quan 1y: Cha dau tu truc tiép quan 1y diéu hanh va khai thac.
Téng mirc du tu cua du an: 2.887.548.091.000 dong.
(Hai nghin, tam tram tam mwoi bay vy, ndam tram bén muoi tam triéu, khong
tram chin muwoi mot nghin déng)
Trong do:

+ Von tu ¢ (15%) : 433.132.214.000 dong.
+ Von vay - huy dong (85%) 1 2.454.415.877.000 dong.

Cong suat thiét ké va san pham/dich vu cung cap:

Cho thué kho badi 1.491.730,4  tan
Cho thué kho lanh 40.800,0  tdn
Dich vu hé tro kho bdi  153.253,0 luot/nam
Cho thué van phong 8.109,0 m?

Il. SUCAN THIET PAU TU

2.1. Vé phat trién van tai kho bai, logistics

Theo mét bao cdo moi nhat cia CBRE Viét Nam, thoi gian gan diy nhu
cau thué nha kho tiép tuc ting manh trong ca nuéc nhd cac nganh san xuat phat
trién va nguoi dan tang chi tiéu tiéu dung. Pac biét, sic anh huang cia Covid-
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19 cang khién nhu ciu tim kho luu trir dé duy tri sy ton tai cua doanh nghiép
tang 1én.

Kho bai va luu giit hang hoa 1a 2 yéu t vo cing quan trong d6i véi mdi
doanh nghiép, mang dén cho doanh nghiép nhiéu loi ich trong viéc kinh doanh
dé dat hiéu qua cao nhat:

Str dung dich vy thich hop s& gitp tiét kiém nhiéu chi phi

Gitip d6i pho dé dang véi bién dong thi truong

D& dang quan 1y hang hoa dé tap trung vao viéc kinh doanh

Bén canh d6, dich vu xuat nhap khau va logistics dugc danh gia 13 mot
trong nhimg nganh co trién vong phat trién rat 16n & nudc ta hién nay. Tuy nhién
thuc trang dich vu logistics & nuéc ta van chua duge danh gia cao. C6 mot thyc
trang 1a da phan cac cong ty logistics nay déu hoat dong véi quy mé nho lé. S6
luong doanh nghiép 1am dai 1y cho cac tap doan logistics tir nudc ngoai 1a rat
nhiéu. Cac cong ty logistics qudc té da vao Viét Nam va gianh duoc thi phan
kha 16n. Hién tai, APL, Mitsui OSK, Maerk Logistics, NYK Logistics déu 1a
nhitng tap doan hung manh véi stc canh tranh 16n va kha niang chiém linh thi
truong Logistics cao. Pay s€ 1a mot thach thirc khong nho véi cac doanh nghié¢p
logistics Viét.Hon nita, voi hoat déng san xuat kinh doanh va thuong mai & 63
tinh thanh, thi con s nay van chua du dé dap tmg dwoc nhu cau thi truong.

Vé kho lanh bdo quin hang héa

Thoi gian qua, san xuat nong nghiép ¢ nudc ta phat trién kha nhanh, voi
nhitng thanh tu trong cac linh vuc chon tao giéng, k¥ thuat canh tac, san xuat
noéng nghiép, chin nudi.... Tao ra cac khoi luong san pham, hang héa dang ké
gop phan thuc day ting truong nén kinh té quéc dan. Tuy nhién, nén nong
nghiép ctia nude ta da s van con manh muan, quy mo san xuat nho, phuwong thic
va cong cu san xuét lac hau, k¥ thuat ap dung khong dong déu dan dén ning suét
thap, gia thanh cao, chat lwong san pham khong 6n dinh. Pac biét van dé tiéu
thu dau ra cho san pham, dan dén tinh trang dugc mua rét gia,.... Kha nang canh
tranh kém trén thi trudng. Vi vay, dé thuc day xay dung mot nén nong nghiép
tién tién va lién két chudi san xuat, thu hep khoang cach so v&i cac nude phat
trién. DBac biét, trong xu thé hoi nhap hién nay, viéc lién két chudi san xuat va

ché bién nong san 1a cap bach va can thiét, dong vai tro 1am dau tau, mé duong
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cho viéc dua nhanh tién bo khoa hoc vao nganh ché bién ciing nhu san xuat
noéng nghiép va chuyén d6i nén nong nghiép truyén thong, thuc day phat trién
nong nghiép, nong thon theo hudng hién dai hoa.

Pé nganh nong nghiép Viét Nam phat trién tét, san pham dat chat luong
cao va co kha niang canh tranh trén thi truong quoc té, mot trong nhiing nhiém
vu quan trong 1a phai dé ra chién lugc phat trién hinh thanh ving nguyén liéu tap
trung va lién két chudi trong gia tri san xuat nong nghiép két hop tng dung khoa
hoc cong nghé & tat ca cac khau cia qué trinh san xuat. Viéc san xuit nong
nghiép chudi gia tri va tn dung cong nghé cao thuc sy can thiét, bai san xuat
ndéng nghiép cong nghé cao va lién két chudi san xuat s& gitp giai quyét van dé
dau ra cho noéng san ciing nhu ché bién cia nha may va dap tng dugc nhu cau
san xuat trong co ché thi truong, hoi nhap quéc té.

O nudc ta, tinh trung binh, ton that do khong co6 phuong phap bao quan
dung sau thu hoach ddi véi cay c6 hat khoang 10%, ddi véi cay cu 1a 10-30%,
con vé san pham chin nudi 1 bat budc phai c6 hé théng bao quan. Chinh vi thé
ma cac cong nghé bao quan, hé théng kho lanh bao quan nén duoc dau tu va
phan phdi rong khip cac nong truong. Kho lanh bao quan nong san sé giap giam
duogc ton that vé s6 luong, ciing nhu chat lugng, dong thoi dong gop tich cuc
trong viéc duy tri chat luong nong san, du trir néng san cho nhimg nam bj mat
mua.

Kho lanh bao quan 1a kho duoc str dung dé bao quan cac loai thuc pham,
noéng san, rau qua, cac san pham cua cong nghiép hoa chat, cong nghiép thuc
pham, cong nghiép nhe vv...

Ngay nay khi diéu kién thoi tiét bién do6i that thuong, rau ca tir Trung
Qudc tran sang sirc ép 1én san pham rau sach cho thi truong Viét Nam. Lap dat
hé thong kho lanh bao quan noéng san giup cho hoa qua sau khi thu hoach luén
duogc tuoi ngon dén tay ngudi tiéu dung trong nudc va nudc ngoai. Bén canh do
con giam dugc ton that caa hién tugng “mat mua trong nha” sau khi thu hoach
nong san.

O cac quéc gia phat trién, viéc so ché nong san ngay sau khi thu hoach 1a
mét thuc hanh phd bién véi muc dich loai bo nhitng phan khong st dung trudce
khi nong san dugc dua vao van tai. Piéu nay cho phép giam khéi luong hang
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hoa can chuyén chd giup giam ty 18 hu hong. Thoi diém téi uu nhat dé thuc hién
so ché 13 ngay sau khi thu hoach. Tuy nhién tai Viét Nam thi viéc so ché sau thu
hoach van con kha tha cong va chua thuc hién rong rai vi da phan san xuat néng
nghi€p con nho I¢.

2.2. Ba Ria - Viing Tau: Hoi di cac yéu t6 phat trién nganh logistics

La cira ngd ra bién Pong cua ving Pong Nam b, vi tri ciia Ba Ria —Viing
Tau rat gan voi tuyén hang hai qudc té, dé 1a diéu kién thuan loi dé phat trién
cang bién, dich vu cang va nganh logistics. Noi ddy c6 nhiéu tiém ning dé tro
thanh trung tdm cang trung chuyén nudc sau cta khu vic va 1a mét trong it
nhitmg dia phuwong cua Viét Nam hoi tu day du cac yéu té dé phat trién manh mé
nganh logistics.

Lgi thé dic bi¢t ciia Ba Ria —Viing Tau

Khu cang Ba Ria —Viing Tau nam kha gan véi cac tuyén trung chuyén
hang hoa quéc té, co tuyén van hanh thuong xuyén cia cac tau me giao luu lién
két gitta cac trung tAm kinh té 16n trén thé gidi. Theo danh gia ciia nhiéu chuyén
gia thi hé théng cang bién ctua Ba Ria —Viing Tau duoc trai dai trén song Thi Vai
hién c6 tam quan trong bac nhat & Viét Nam, con song nay lién thong véi 6 con
song ndi lién vai hau hét cac tinh Nam bo, véi do sau tu nhién c6 thé tiép nhan
tau co trong tai trén 100 ngan tan. Do d6, cang bién Ba Ria —Viing Tau c6 thé dé
dang tiép can tuyén hang hai qudc té, lién thong véi hé théng cang bién Pong
Nai va TP.HCM dé tao thanh mot hé théng cang lién hoan gan véi nhitng trung
tam kinh té phat trién nang dong.

Vé co so ha tang tinh hoi tu day du cac tién dé, mang ludi giao thong
duong bo, duong thuy, duong sit da va dang duoc quy hoach dé timg bude dau
tu ddng bo két ndi lién hoan véi mang 1udi giao thong khu vuc thuan tién nhu
viéc mé rong quéc 16 51, duong cao téc Bién Hoa-Long Thanh-Dau Giay,
duong lién cang, hé thong duong sat Bién Hoa-Viing Tau di duoc quy hoach
cung san bay Long Thanh, duong cao toc xuyén A/hanh lang kinh té phia
Nam... La nhiing cong hudng tao thé manh két ndi mang ludi lién thong giira
Ba Ria —Viing Tau va khu vuc.
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Khu cang Ba Rija —Viing Tau dang 1a cira ngd xuat nhap khau hang hoa
thuc dy sy phat trién manh mé& caa cac KCN cua tinh ciing nhu cua Dong Nai
va Binh Duong. Cac KCN nay s& cung cip mot lugng hang 16n phuc vu cho
xuat nhap khau, phat huy hét cong suat hoat dong cua cang, tao tién dé cho khu
cang ton tai va phat trién thinh vuong. Véi khoang cach trung binh tir cic KCN
dén khu cang Cai Mép - Thi Vai khoang 10-65km, vai quéc 16 51 néi truc tiép
ngudn hang tir cac KCN dén cang, day 1a ngudn hang cung cip dbi dao cho sy
phat trién cia hé théng cang bién. Va khi khu cang c6 nhiéu tau cap cang, s& gop
phan rat ngan thoi gian 1am hang, giai phong tau nhanh, giup cac KCN chu dong
trong viéc giao nhan hang hoa kip thoi. Véi y nghia do, trong tuwong lai, khu vuc
cang Ba Rija —Viing Tau s& 13 noi trung chuyén hang héa cho khu vyc phia Nam,
cac nudc trong khu vuc nhu Lao, Campuchia, Thai Lan.

Ba Ria —Viing Tau: Trung tim trung chuyén hang héa

Theo quy hoach phat trién hé thong cang bién Viét Nam dén nam 2020
dinh hudng dén nam 2030 hé théng cang Thi Vai — Viing Tau thudc hé thong
cang bién Pong Nam bo duoc Chinh phu quy hoach va phat trién thanh cum
cang tong hop quéc gia, cang ctra ngd quoc té, ddy chinh 1a dong luc dé cho su
phat trién cia khu cang Ba Ria —Viing Tau, ca ving kinh té trong diém phia
Nam va cua ca nudc.

Pé thyc hién nhitng muc tiéu trén, tinh da va dang trién khai quy hoach
cac KCN, tinh cho dén nay da c6 trén 220 du an dau tu, tap trung vao cac linh
VUC San Xuat thép,... Ngoai ra, Ba Ria —Viing Tau da quy hoach 30 cum cong
nghiép vai dién tich hon 2.000ha dé thu huat cac du an dau tu, lam hau phuong
viing chic cho nganh logistics. Pé phat trién dich vu cang, tinh Ba Ria —Viing
Tau da danh riéng quy dat 800ha tai khu vuc Cai Mép ha dong thoi quy hoach
phat trién 26 du an cang thay noi dia, dich vu kho bdi,... véi dién tich gan
1.100ha. Ngoai ra, tinh con quy hoach phat trién hé théng cac d6 thi dé két ndi
trong mot khong gian thong nhat két hop véi nhitng d6 thi va dia phuong khac
trong ving tao thanh hanh lang kinh té cong nghiép — cang bién dong bo. Tai Ba
Ria —Viing Tau, Nhat Ban c6 14 du 4n dau tu Vi tong von dau tu hon 1,4 ty
USD (khong bao gom von dau tu tai cac du 4n dau khi va ODA), dting tha 7

10



Du dn “Bén cang téng hep quéc té”

Don vi twvan 1gp duw dn:0918755356-0936260633

trong cac qudc gia co von dau tu 16n tai tinh BR-VT, Trong d6, 10 du an di di
vao hoat dong.

Tur nhitng thuc té trén, ching toi dd 1én ké hoach thuc hién du an “Bén
cdng tong hep quéc té™tai, tinh Ba Ria — Viing Taunham phat huy duogc tiém
nang thé manh ciia minh, dong thoi gop phan phat trién hé thong ha tang xa hoi
va ha tang k¥ thuat thiét yéu dé dam bao phuc vu cho nganhdich vu hd tro van
taicua tinh Ba Ria - Viing Tau.

I1l. CAC CAN CU PHAP LY

— Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014 cua Qudc
hoi;

— Luat Xay dung s6 62/2020/QH11 ngay 17 thang 06 nim 2020 cta Qudc
hoi sira doi, b sung mot sé didu Luat Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18
thang 06 nam 2014 caa Quéc hoi;

— Luat Bao vé moi trudong sé 72/2020/QH14 ngay ngay 17 thang 11 nim
2020cua Quéc Hoi nuéc CHXHCN Viét Nam;

— Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11 nam 2013 cua Qudc
Hoinudc CHXHCN Viét Nam;

— Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nam 2020 cua Qudc Hoi
nuéc CHXHCN Viét Nam;

— Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nim 2020 cta
Quéc Hoi nugc CHXHCN Viét Nam;

— Vin ban hop nhat 14/VBHN-VPQH nim 2014 hop nhat Luat thué thu
nhap doanh nghiép do van phong qudc hoi ban hanh;

— Nghi dinh s6 31/2021/ND-CPngay 26 thang 03 nam 2021Quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Dau tu;

— Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 vé stra d6i bo
sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai;

— Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 nam 2021vé quan 1y chi
phi dau tu xay dung;

— Nghi dinh s6 54/2021/ND-CP ngay 21 thang 5 nam 2021quy dinh vé danh
gia so bd tdc dong moi truong;

— Nghi dinh s6 76/2021/ND-CP ngay 28 thang 7 nim 2021Quy dinh tiéu
chi phan loai cang bién;

— Hudng dan thi hanh nghi dinh s6 218/2013/NB-CP ngay 26 thang 12 nim
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2013 cua chinh phii quy dinh va huéng dan thi hanh Luat thué thu nhap doanh
nghiép;

— Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 05 nam 2021 cua Bo Xay
dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan k§ thuat quéc gia vé quy hoach
xay dung;

— Théng tu sb 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nim 2021 cua B Xay
dung hudng dan mot sé noi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau te xay dung;

— Théng tu s6 08 /2021/TT-BGTVT ngay 19 thang 4 nim 2021cua Bo Giao
thong van taiBan hanh Quy chuan k§y thuat quc gia vé cang bién;

— Pinh muc chi phi quan 1y du an va tu van dau tu xay dung quy dinh tai
Phu luc VIII, cua thong tu s6 12/2021/TT-BXDngay 31 thang 08 nim 2021 cua
Bo Xay dungban hanh dinh muc xay dung;

— Quyét dinh 65/QD-BXD ngay 20 thang 01 ndm 2021 ban hanh Suét vén
dau tu xdy dung cong trinh va gia xay dung tong hop bo phan két cau cong trinh
nam 2020.

— Quyét dinh 522/QD-BGTVT ngay 20 thang 04 nam 2022 vé viéc Cong bd
Danh muc bén cang thudc cac cang bién Viét Nam;

— Quyét dinh 1579 /QB-TTg ngay 22 thang 9 nim 2021 Phé duyét Quy
hoach tong thé phat trién hé thong cang bién Viét Namthoi ky 2021 - 2030, tam
nhin dén nim 2050;

— Quy chuan qudc gia vé cang bién, QCVN 107: 2021/BGTVT do Cuc
Hang hai Viét Nam bién soan, Bo Khoa hoc va Cong nghé tham dinh, Bo Giao
thong van tai ban hanh theo Thong tu s608/2021/TT-BGTVT ngay 19 thang 4
nam 2021.

— Quyét dinh s6 77/QB-TTg ngay 13 thang 01 nam 2021 cua Tha tudng
Chinh pht1 phé duyét nhiém vu quy hoach tong thé phat trién hé théng cang bién
Viét Nam thoi ky 2021 — 2030, tim nhin dén nim 2050.

— Quyét dinh s 1442/QD-TTg cua Thi tuéng Chinh phu: Phé duyét nhiém
vu 1ap quy hoach tinh Ba Ria - Viing Tau thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nam
2050.

IV. MUC TIEU XAY DUNG DU AN

4.1. Muc tiéu chung
— Phat trién du 4n “Bén cang téng hep quéc té” theo hudng chuyén nghiép,
hién dai, dich vu kho bai, kho lanh chat lugng, c6 ning suat, hiéu qua kinh té
12
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cao nham nang cao chat lugng san phiam nong san, san xuat, dam bao tiéu
chuan, an toan vé sinh, dap tng nhu cau thi trudng gép phan ting hiéu qua kinh
té dia phwong ciing nhu cua ca nudc.

— Khai thac c¢6 hiéu qua hon tiém ning vé: dt dai, lao dong va sinh thai cua
khu vuc tinh Ba Ria - Viing Tau.

— Du an khi di vao hoat dong s& gop phan thac day sy ting truong kinh té,
day nhanh tién trinh cong nghiép hoa - hién dai hoa va hoi nhap nén kinh té cua
dia phuong, cua tinh Ba Ria - Viing Tau.

— Hon nira, du 4n di vao hoat dong tao viéc lam véi thu nhap 6n dinh cho
nhiéu ho gia dinh, gbp phan giai quyét tinh trang that nghiép va lanh manh hoé
moi truong xa hoi tai vang thuc hién du an.

4.2. Muc tiéu cu thé

— Phat trién md hinh dich vu van taikho bii chuyén nghiép, hién dai,cung
cap san phamdich vy hd tro van nhu kho bai, kho lanh bao quan hang hoa va céac
dich vu lién quan chat luong, hiéu qua.

— Cung cap dich vu cho cic nha may, doanh nghiép tai dia ban tinh Ba Ria
Viing Tau va khu vuc lan can.

— Phat trién du 4n, khai thac hiéu qua va gia tang hiéu qua dau tu.

— Hinh thanh khulogisticschét luong cao va sir dung cong nghé hién dai.

— Du an thiét ké véi quy mo, cong suit nhu sau:

Cho thué kho bai 1.491.730,4  tan
Cho thué kho lanh 40.800,0 tan
Dich vu hé tro kho bai  153.253,0 lwot/nam
Cho thué van phong 8.109,0 m?

— MB0 hinh du 4n hang nim cung cap ra cho thi trudng san pham dat tiéu
chuan va chat luong khac biét ra thi truong.

— Giai quyét cong an viéc 1am cho mot bo phan ngudi dan dia phuong, nang
cao cudc song cho ngudi dan.

— Gop phan phat trién kinh té x4 hoi cua nguoi dan trén dia ban va tinh Ba
Ria - Viing Taunoi chung.
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CHUONG II. PIA PIEM VA QUY MO THUC HIEN DUAN

I. PIEU KIEN TU NHIEN VA KINH TE XA HQI VUNG THUC HIEN
DU AN

1.1. Piéu Kkién tw nhién viing thwc hién dy an.

Vi tri dia ly
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Ba Ria Viing Tau Nam trong Vung kinh té trong diém phia Nam, ¢ vj tri
ctra ngd ra Bién Péng cla cac tinh trong khu vuc mién Dong Nam Bo, Ba Ria —
Viing Tau két ndi v6i Thanh phd HO Chi Minh va cac dia phuong khac bang
duong bo, duong khong va duong thuy.
~  Phia bic giap tinh Bong Nai.
~  Phia tay gidp Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Phia dong giap tinh Binh Thuan va Bién Dong.
- Phia nam giap Bién Dong.

Thi x& nam & phia tay tinh Ba Ria — Viing Tau, ¢6 vi tri dia Iy:
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+ Phia dong giap huyén Chau Buc

+ Phia dong nam giap thanh ph6 Ba Ria

+ Phia tdy giap huyén Can Gid, Thanh phd H6 Chi Minh véi ranh gidi
la sobng Thi Vai

+ Phia nam giap thanh phd Viing Tau

+ Phia béc giap huyén Long Thanh, tinh Dng Nai

+ Phia tay bac giap huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

Thi x3 c6 dién tich tu nhién 1a 333,84 km?, dan sé nim 2019 1a 221.030
nguoi.

Thi xa ndm doc theo qué)c 16 51, cach Thanh phé H6 Chi Minh khoang 60
km, cach thanh phd Viing Tau khoang 40 km va cach thanh phd Ba Ria khoang
20 km.

Dia hinh

Ba Ria - Viing Tau c6 7 don vi hanh chinh nam trén dat lién va mot don vi
hanh chinh hai dao 1a huyén Con Déo. Dia hinh tinh c6 thé chia 1am 4 vung: ban
dao hai dao, ving d6i nai ban trung du va ving thung liing dong bang ven bién.
Ban dao Viing Tau dai va hep dién tich 82,86 km2, d0 cao trung binh 3-4m so
v6i mit bién. Hai dao bao gébm quan dao Con Lon va dao Long Son. Vung ddi
nui ban trung du ndm & phia Bic va Pong Bac tinh phan 16n & Thi xa (huyén
Tan Thanh cii), Chau Puc, Xuyén Moc. O ving nay c¢é ving thung ling dong
bang ven bién bao gdbm mot phan dit cua cac thi xa, huyén Long Dién, Thanh
phd Ba Ria, huyén Pat Po. Khu vuc ndy c6 nhiing dong la nudc, xen 1an
nhimg vat doi thap va rimg thua c6 nhitng bai cat ven bién. Thém luc dia rong
trén 100.000 km?2.
Khi hdu

Ba Ria — Viing Tau thudc vung khi hau nhiét déi gié mua; mot nam chia

hai mua rd rét. Mua mua bt dau tir thang 5 dén thang 10, thoi gian nay c6 gio
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mua Tay Nam. Mua kho bat dau tir thang 11 dén thang 4 nim sau, thoi gian nay
c6 gié mua Pong Bac.

Nhiét do trung binh hang nim la 27°C, thang thap nhat khoang 26,8°C,
thang cao nhat khoang 28,6°C. Sé gid nang rét cao, trung binh hang nim khoang
2.400 gio. Luong mua trung binh 1.500 mm.

Ba Ria — Viing Tau nim trong ving it c6 bio.

Thuy van

Phu hop véi ché d6 mua mua, ché do dong chay cia séng ngdi ciing c6 hai
mua 10 rét: mua I va mua can. Mua I tr thang 5 dén thang 10, tap trung tu
thang 6 dén thang 8; mua can tu thang 11 dén thang 4 nam sau, can nhat vao
thang 3. Luu luong nudc cac song & ddy c6 su dao dong rat 16n. Luu luong va
luu toc rat khac biét gitra cac mua. Vao mua dong, cac song can nudc, co chd tro
ghénh d4 nhung mua ha lai a0 do thac i, nudc ding cao rat nhanh. Luu
lrong mua kho 1,45 m3/s, mua mua lén tdi 1500 m3/s, chénh nhau 1.000 1an.
Séng Tién Yén & Binh Liéu luu luong nho nhét 1a 1,45m3/s, 16n nhat 1én t6i
1500m3/s. Hau hét cac song chay qua khu vuc dia hinh mién nai c6 cau tao bang
cac nham cimg nén luu lugng phu sa khong déng ké.

Tai nguyén thién nhién
v Tai nguyén dit:

Véi dién tich 197.514 ha, chia thanh 4 loai: dat rat tt 1a loai dat c6 do phi
rat cao, chiém 19.60% dién tich ty nhién, chu yéu 1a dat phu sa va dat xam; dat
tét chiém 26,40%; dat trung binh chiém 14,4%; con lai 39,60% la dat nhidm
phén, man, dat x61 mon.

Panh gia cac loai dat caa Ba Ria - Viing Tau cho thiy: nhom dat co ¥ nghia
I6n cho san xuat nong — 1am nghiép chiém 60%, ty trong nay tuong d6i 16n so
vé6i nhiéu tinh trong ca nude. Nhom dat nay bao gom dat phu sa, dat xam, dat

den va dit do vang. Piéu nay cho phép tinh co thé phat trién mot nén nong
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nghiép du manh. Ngoai ra, con mot ty trong Ion dat khong thuan loi cho phat

trién néng nghiép bao gom dat cat, ¢at nhiém phén, man, dat x6i mon. ..

v’ Tai nguyén rirng

Dién tich ring cua Ba Ria - Viing Tau khong 16n. Pat c6 kha ning trong
ring 1a 38.850 ha, chiém 19,7% dién tich tu nhién, trong d6 dat hién dang co
ring 1a 30.186 ha (rirng tu nhién 13 15.993 ha, ring trong 1a 14.253 ha), nhu vay
con khoang 8,664 ha dat 1am nghiép chwa c6 rung.

Hién nay tinh co6 hai khu rimg nguyén sinh la: khu bao ton thién nhién Binh
Chau - Phuéc Biru c6 dién tich 11.392 ha va khu vuon qubc gia Con Pao dién
tich gan 5.998 ha. Tai nguyén rimg dang c6 xu hudéng giam, cac loai rimg giau
(trit lwong gd trén 180 m3/ha) khong con, rimg trung binh chi con lai 1,5% dién
tich c6 rung. Trudc Kia trong rimg co trén 700 loai gd, thao moc va hon 200 loai
dong vat trong d6 c6 nhiéu loai gd va dong vat quy hiém nhung dén nay hau nhu
cac loai gb va dong vat quy hiém khong con.

Rung cua Ba Ria - Viing Tau chi ¢6 tam quan trong trong tao canh quan,
moi truong, phong hd va phat trién du lich, con viéc khai thac rung lay go,

nguyén li¢u khong 16n.

v’ Tai nguyén nwdc

Ngudn nudc mat cua Ba Ria - Viing Tau chil yéu do ba con song 16n cung
cap, d6 1a song Thi Vai, doan chay qua tinh dai 25 km, song Dinh doan chay qua
tinh dai 30 km, song Ray dai 120 km. Trén cac con song nay c6 3 hd chira 16n 1a
ho P4 Pen, hd song Ray, hd Chau Pha. ..

Bén canh d6, ngudén nudc ngam cua tinh ciing kha phong phu, tong trix
luong co thé khai thac 1a 70.000 m3/ngay dém, tap trung vao ba khu vuc chinh
1a: Ba Rja — Long Dién 20.000 m3/ngay dém; - My Xuan 25.000 m3/ngay dém;
Long Dat — Long Pién 15.000 m3/ngay dém. Ngoai ba ving trén, kha ning khai

thac nuéc ngam rai rac khoang 10.000 m3/ngdy dém. Nudc ngam trong tinh
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nam ¢ do siu 60 - 90 m, c6 dung lugng dong chay trung binh tir 10 - 20 m3/s
nén khai thac twong ddi dé dang. Cac ngudn nudc ngam cé thé cho phép khai
thac t6i da 500.000 m3/ngay dém, bao dam cung cip du nudc cho ndng nghiép,
cong nghiép va cho sinh hoat.

v Tai nguyén bién

Ba Ria - Viing Tau ¢ b bién dai 305,4 km, trong d6 khoang 70 km c6 bai
céi thoai thoai, nudc xanh, ¢6 thé ding 1am bii tim quanh nim. Vinh Gianh Rai
rong khoang 50 km2 c6 thé xdy dung mot hé théng cang hang hai.

Véi dién tich thém luc dia trén 100.000 km2 di tao cho tinh khong nhiing
c6 vi tri quan trong vé an ninh qudc phong, ma con tao ra mot tiém nang to 16n
dé phat trién cac nganh kinh té bién. Thém luc dia cua Ba Ria - Viing Tau c¢6
661 loai ca, 35 loai tom, 23 loai muc, hang ngan loai tdo, trong d6 cé nhiéu loai
c6 gia tri kinh té cao. Trit luong hai san co thé khai thac t6i da hang nam tur
150.000 — 170.000 tan. Tai nguyén bién cia Ba Ria - Viing Tau rat thuan loi cho
phat trién van tai bién, hé théng cang, du lich va cong nghiép khai thac, ché bién
hai san.

v Tai nguyén khodng sin

Ba Ria - Viing Tau c6 nhiéu loai khoang san, nhung dang ké nhat 1a dau
mo, khi thién nhién va khoang san lam vat liéu xay dung, Ba Ria - Viing Tau
nam trong ving c6 tiém ning 16n vé dau mo va khi thién nhién cua Viét Nam.
Tong trir lugng tiém nang dau khi theo x4c minh nam 2000 vao khoang 2.500 —
3.500 tricu m3 (bao gom dau 957 triéu m3, khi 1.500 ty m3). Trong tong trit
lwong dau khi d3 x4ac minh, ving bién Ba Ria - Viing Tau c6 trit luong 13 400
trieu m3 dau, chiém 93,29% trir lugng ca nudc; trir luong dau khi khoang trén
100 ty m3, chiém 16,2% trit luong khi ca nudc.

Dau mo va khi dét ciia Ba Ria - Viing Tau phan bd chi yéu ¢ bé Ctu Long

va bé Nam Cén Son. Bé Ctru Long trit luong khai thac khoang 170 triéu tan dau
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va 28 — 41 ty m3 khi. Trong d6, mo Bach Hb trit lugng 100 triéu tan dau va 25 -
27 ty m3 khi, mé Rong trit luong 10 triéu tan dau va 2 ty m3 khi, moé Hong
Ngoc va Rang DPéng trit lugng 50 - 70 triéu tin dau va 10 - 15 ty m3 khi. Bé
Ctru Long ¢ diéu Kién khai thac t6t nhat do nam khong xa bo, trong ving bién
néng (d6 sau day <50 m), thuéc khu vuc khong ¢ biao 16n. Bé Nam Con Son:
trong 60 cau tao phat hién, c6 nhiéu cau tao di khoan tham do va c6 dau hiéu
nhu Dura, Mua (16 8), Pai Hung, Thanh Long (céac 16 05, 11, 12, 06, 04); cac mo
c6 trién vong 1a Pai Hung, Thanh Long, Lan Tay, Lan Do, Moc Tinh, Rong
Bay, Mo bai Hung da di vao khai thac tur thang 10 - 1994, trir luong khai thac
dao dong trong khoang 30 - 50 triéu tan dau va 6 - 10 ty m3 khi. Trix lugng mo
Lan Tay la 42 ty m3 khi, Lan Do 14 ty m3 khi, sau d6 c6 thé dua Ién 80 ty
m3 cho ca 2 mo.

Khoang san lam vat liéu xdy dung ctia Ba Ria - Viing Tau rat da dang, bao
gom: da xay dung, da Op lat, phu gia xi ming, cat thuy tinh, bentonit, sét gach
ngoi, cao lanh, cat xay dung, than bun, immenit... Hién nay, tinh Ba Ria - Viing
Tau da xay dung 19 mo véi tong trir luong 32 ty tan, phan b & hau khap cac
huyén trong tinh, nhung chu yéu ¢ cac huyén Tan Thanh, Long Pat, thi xd Ba
Ria va thanh phd Viing Tau. Chat luong da kha t6t, c6 thé dung lam da dam, da
hoc cho xay dung; giao thong, thuy loi, da khdi cho xuat khau. Nhin chung céc

mé nam gan dudng giao thong nén khai thac thuan loi.

v’ Tai nguyén du lich

Ba Ria - Ving Tau la mot trung tdm du lich I6n cta ca nudc. Tinh co
khoang 150 km bo bién c6 bai tAm dep, bai cat dai thoai thoai, nudc trong va
sach quanh nam nhu :Bai Trudc, Bai Sau, Bai Dau, Bai Dua (Viing Tau), Long
Hai (Long Dat), H6 Céc, H6 Tram (Xuyén Mdoc), va dai bo bién Con Pao. Gan
lién véi cac bai tam bién 1a cac khu rimg nguyén sinh nh Binh Chau - Phuéc

Buu dién tich 11.293 ha vdi sudi nude khoang nong Binh Chau, Vuon Quéc gia
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Con Bao 6.043 ha véi hé dong thuc vat phong phu. Pac biét ¢ day c6 di tich hé
thong nha ti Con Pao. Piéu kién thién nhién 1y tuong va hé thdng phong phu
cac di tich lich sir cach mang va vin héa, cac danh lam thing canh 1a nhiing
ngudn tai nguyén du lich ma Ba Ria - Viing Tau dang duoc khai thac. Ngoai ra,
Viing Tau con c6 3 bii tim tuyét dep ma chi nhitng ai 1a thich kham pha mai
biét: Bai Vong Nguyét, Bai Chi Linh, Bai D6i Nhai.

1.2. Piéu Kién phat trién kinh té - xa hdi ving du an.

Phat trién kinh té
1.1 GRDP trir dau khi

Tang truong va dong gép: GRDP trir dau khi trén dia ban tinh udc
nam2021 theo gia so sanh nam 2010 1a 111.033,3 ty dong, tang 1,02% so véi
cung kynam trudc; trong do: khu vuc ndong nghiép, lam nghiép, thuy san tang
1,92%; congnghiép - xay dung ting 4,24%; khu vuc dich vu giam 5,69%; thué
san pham tritrg cap san pham ting 2,78%. Cong nghiép van 13 nganh kinh té
cha luc caa tinhvéi mic tang 4,45%, dong gop 2,25 diém phan trim vao ting
truong chung caanén kinh té. Trong béi canh dai dich kéo dai nhung nganh xay
dung trén dia bantinh van dat dugc muc ting truong duong 1,29%, da dong gop
vao tang trudngchung 0,05 diém phﬁn tram. Do chiu tac dong lon tir nhitng hé
luy cua dai dichCovid-19 nén khu vuc dich vu ¢6 mac tang truong am 5,69%,
lam giam 1,66diém phan tram vao ting trudong chung. Mot sé nganh dich vu
giam sau do tacdong cua dai dich nhu: nganh luu tra dn udng giam 49,03%;
hanh chinh vadich vu hd tro giam 23,89%; nghé thuat vui choi gidi tri giam
14,6%; banbudn ban 1¢ giam 6,33%.
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GDRP trir dau khi (ty dong) 2021 so voi  Dong gop vao

2020 2021 2020 (%)  GRDP (%)
Téng s6 GRDP 1099105  111.033.3 101,02 1.02
Téng sé VA 1007617  101.629.9 100.86 0.79
NOngIEnGe, ‘A 9.141.1 93162 101,92 0.16
nghiép va thuy san
Cong nghiép va. xay 59.448 2 61.970.5 104,24 2.29
dung
Cong nghiép 55.497.9 57.969.1 104 45 225
Xdy dung 3.950.3 4.001.4 101,29 0.05
Dich vu 32.172.4 303432 9431 -1.66
-[-h 4 :; h"’ .
e SO0 pam G iy 9.148.8 9.403.4 102.78 0.23

cap san pham

Co cau kinh té&: GRDP trir diu khi theo gia hién hanh 13 194.320,8 ty
dong;trong d6: khu vuc ndng nghiép, 1am nghiép, thuy san 21.419,7 ty dong,
chiém tytrong 11,02% tong GRDP va giam0,61% so voi cung ky nam trudc;khu
vuc cong nghiép - xay dung 14108.100,8 ty dong, chiém ty trong55,63% va ting
3,33%; khu vucdich vu 48.360,5 ty dong, chiém tytrong 24,89% va giam 2,85%;
thuésan pham trir tro cap san pham16.439,8 ty dong, chiém ty trong8,46% va
tang 0,14%. Riéng nganhxay dung c6 ty trong 3,08% trongtong GRDP.

Quy m6é GRDP va GRDP binh quan dau ngudi: néu tinh theo VND, quy
mOGRDP trir dau khi wdc nam 2021 1a 194.320,8 ty dong, ting 6,65% so voi
cung kyniam trudc; GRDP binh quan dau ngudi 1a 165,2 triéu dong/ngudi/nam,
tang5,91%. Néu tinh theo USD, quy mdé GRDP trir ddu khi wéc nim 2021 1a
8.398 tricuUSD, ting 6,96% so voi cung ky nam trude; GRDP binh quan dau
nguoi la 7.140,7USD/ngudi/nam, tang 6,22%.

1.2 GRDP ca dau khi:

U6c nam 2021 theo gia so sanh 2010 1a 213.948 tydong, giam 6,26% so
V6i ctng ky nam trudc; nguyén nhan giam 1a do hoat dongkhai thac dau tho va
khi @6t giam3 va su suy giam cua khu vuc dich vu trude tacdong cua dai dich
Covid-19. Phan theo khu vuc: khu vyc nong nghiép, 1am nghi¢pva thiy san tang
1,92% da dong gop 0,08 diém phan trim vao ting truong chung;cong nghiép -
xay dung giam 6,77%, lam giam 5,11 diém phéan trim tang truongchung; dich
vu giam 5,69% lam giam 0,8 diém phan tram; thué san pham trutro cip san
pham giam 6,62%, lam giam 0,42 diém phan tram. Khu vuc nongnghiép, 1am
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nghiép va thay sanchiém ty trong 6,48% tong GRDP;cong nghiép - xay dung
70,87%;dich vu 14,62%; thué san pham tritrg cip san pham 8,03%.
Congnghiép van 1a nganh kinh té trongdiém cua tinh, trong d6 cong nghiépkhai
khoang chiém 55,73% toannganh cong nghiép; cong nghiép chébién ché tao
chiém 33,88%. Quy m6GRDP niam 2021 1a 330.754,4 tydong, GRDP binh quan
dau nguoi 1a 281,2 tridu déng/ngudi/nim, ting 6,05% sovai ciing ky nam trudc.
Tinh theo USD, quy mé GRDP 1a 14.294,2 tri¢u USD;

GRDP binh quan dau nguoi 12.154,2 USD/ngu(‘)’i/ném, taing 6,36%.
Nguyén nhﬁnqu}{ moO GRDP va GRDP binh quéan Wdﬁu 1‘1gu:(‘)’i tang so Vé:i cung ky
nam trudC chuayeu l1a do sy tang gia cua san pham dau tho va khi dot trén thi
truong quoc té, vaichi s gia san xuat cong nghiép PPI-CN nganh khai thac dau
tho, khi tu nhién udctang 32,27%.

Xa hoi

Ddn cu: Tinh dén ngay 1 thang 4 ndm 2019, dan s toan tinh dat 1.148.313
nguoi, mat do dan sb dat 556 nguoi/km?. Dan s6 nam dat 576.228 nguoi, trong
khi d6 nit chi dat 572.085 nguoi. Ty Ié ting tu nhién dan sb phan theo dia
phuong ting 1%o; 58,4% dan sb song & do thi va 41,6% dan s6 séng ¢ nong
thon.

Lao déng, viéc lam:Hau hét cac doanh nghiép dang nd luc sap xép lai san
xuat dé ung pho véi dich Covid-19, bao dam nguoén lao dong dé duy tri san xuat
bang cac bién phap nhu: lam viéc tai nha ddi voi lao dong 1am cong viée gian
tiép; chia nhém 1am viéc luan phién dé dam bao duy tri san xuat 24/2418 . Bit
dau tir thang 4/2020, do thiéu hut nguyén vat liéu cho san xuat hoic khong co
don hang méi, cac doanh nghiép da c6 ké hoach cho coéng nhan nghi viéc luan
phién va van tra luong theo mirc luong téi thiéu ving; giam gio lam tir 48
gioftuan xudng 40 gio/tuan19; khong lam viéc ngay tha bay; b tri cho nhan
vién nghi phép nam luan phién giira cac bd phan. Bac biét mot sé6 doanh nghiép
thudc nganh may dang thuc hién cho nguoi lao dong nghi luan phién, cé ké
hoach cat giam lao dong khi tinh hinh dich bénh kéo dai lam anh hudng dén
ngudn cung nguyén lidu va thi trudng tiéu thu san pham. Mot s6 cong ty da cho
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lao ddng nghi viéc huong 70% -100% lwong; nghi viéc ngay thir Sau, thi Bay
hang tuan khong huong lwong; nghi chd huéng 75% luong, ...
Il. PANH GIA NHU CAU THI TRUONG

2.1. Tong quan Logistics thé gi¢i nim 2021
Logistics thé gidi chiu tic dong manh mé tir Covid-19

Khac voi ndm 2020, khi dich bénh Covid-19 lan rong ¢ Trung Quéc, cac
qudc gia chau Au va Bac My 1am té liét cac nén Kinh té nay, thi ¢én nam 2021,
khi cac nén kinh té 16n nay dang trén da phuc hdi va mo cta tro lai nho chién
dich tiém chung trén dién rong, thi tai chau A, 1an song Covid-19 tai bung phat
manh mé tai cac quéc gia nhu Thai Lan, Indonesia, Philippines, Malaysia, Viét
Nam va An D9, tao ra nhitng nut that mai trong chudi cung ung toan cau, mot
lan nita de doa va kim ham sy phuc héi cia nén kinh té hau Covid-19.

Bén canh Trung Qudc, An D¢ 13 ngudi khong 16 méi caa nén kinh té thé
gidi, vbén da dugc coi 13 mét trong nhitng mat xich quan trong nhat va 1a lya
chon hang dau trong chién dich chuyén hoat dong san xuat ra khoi Trung Qudc.
Chinh vi vay, bién ¢ Covid-19 tai An P9 anh huong khong nhoé t&i chudi cung
g toan cau va toan bd nén kinh té thé gidi, va c6 kha nang cac nha dau tu phai
mét 1an nita can nhéc lai chuyén di doi hoat dong san xuét tir Trung Quédc sang
An Po.

Tham chi, nganh van tai bién quéc té vén phu thudc vao luc luong thuyén
vién khong 16 & dat nudc Nam A nay ciing dang bi de doa. Theo s liéu ciia Vian
phong Van tai bién quéc té (ICS), cung v6i Philippines va Trung Qubc, An Do
1a mot trong nhitng nudc cung cap thuyén vién 16n nhét cho thé gigi, khoang
240.000 trong s khoang 1,6 triéu thuyén vién trén toan cau dén tir nude nay.
Viéc cac thuyén vién dén tir quéc gia nay hay cac thuyén vién ghé qua qudc gia
nay bi nhiém Covid-19 khién nganh van tai bién d6i mat véi vién canh toan bo
thuyén vién trén tau bi nhiém bénh rat nhanh, dong nghia vai viéc phai dung
hoat d6ng ctia nhimg con tau nay. Nhitng han ché thay doi thuyén vién néu trén
c6 thé gay ra ct sdc cho nganh van tai bién, vén van chuyén 80% gia tri thuong

Mai toan cau.
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Khéng chi An D9, cac qudc gia tiém ning trong chién dich Trung Qudc +
1 khac nhu Viét Nam, Indonesia hay Thai Lan da trai qua mot dot bung phat
dich méi trén dién rong, ap dunglénh phong téa va ngirng hoat dong tai cac khu
cong nghiép, ngung tré hoat dong san xuat. Piéu nay c6 thé 1am cham lai qua
trinh chuyén dich chudi cung ing nhu di du tinh tir trudc.

Covid-19 va nhitng hé qua cia né dan téi nhitng bién dong khong thé
ludng trude ddi véi cac doanh nghiép, dic biét 1a doanh nghiép & cac nudce phat
trién. Trong khi chi mot nam trudc, cac doanh nghiép phai déi mat véi nhu cau
hang hoa giam d6t ngot va nhanh chéng hon bao gid hét, thi tinh dén quy
11/2021, nhu cau ting vot sau mdt giai doan dai bi don nén. Tong cau gia ting co
thé n6i mot phan 14 do chinh sach tai khoa va tién t& mo rong dugc thuc hién boi
cac chinh phu nham dua nén kinh té vuot qua suy thodi. Ciing chinh nho do,
hoat dong tai chinh cua doanh nghiép dan on dinh, thu nhap ho gia dinh ting l1én
thuc day tiéu dung va dau tu manh mé, giup phuc hdi téng cau. Xu huéng tong
cau cao nay duoc dy bao sé& kéo dai trong thoi gian t6i, dac biét 1a trong bdi canh
hau Covid-19 véi cac chuong trinh tiém chung vaccine rong rii trén toan cau.

Nhung ngay sau d6, doanh nghiép phai doi mat véi van dé thiéu nguon
cung: bao gom ca dau vao nguyén liéu thd va nhan cong khong du dap ung. Cau
vira phuc hdi thi cung lai dt gay. Tham chi, van d& ngudn cung con duoc danh
gia 1a nghiém trong hon so vé&i van dé vé ciu ma nén kinh té toan cau phai doi
mit trude d6. Thiéu hut ngudn cung cung su tic nghén luu chuyén hang hoa
dang pha v& hang loat chudi cung Gmg trén toan cau.

Covid-19 dang va c6 nhiéu nguy co bung phat trd lai ¢ cac quoc gia dugc
coi 1a cong xudng san xuat cua thé gisi nhu Trung Qudc, An P9, Brazil hay céac
qudc gia Pong Nam A din toi hé qua nhidu nha may va co sé san xuat phai
dong ctra, ap luc chi phi ddi véi chudi cung wng budc doanh nghiép phai tap
trung vao san Xuat tinh gon hoac thué ngoai, néu co bat ky gian doan nao ¢ dau
chudi cung tng (ngudn cung) s& gay ra phan ung day chuyén, budc toan bo hé
théng phai dung lai.

Céac doanh nghiép luc nay khong chi déi mat véi viéc 1am sao dé tim
nguyén liéu kip thoi, dam bao hiéu qua chi phi, ma con can dam bao dap ¢ng
nhu cau theo timg mua doi véi san pham cudi cung.
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Thiéu hut nhan lyc tro nén tram trong

Thiéu hut lao dong 1a mot bai toan chwa co 10i giai véi nhiéu doanh
nghiép. Ly do cua su thiéu hut, bén canh nhitng nhan cong mic bénh khong thé
di 1am hay bién phéap cach ly xd hoi duoc thuc hién dé ngan chin sy nghiém
trong cua dich, thi nhitng yéu té khac ciing phai duoc nhin nhan nhu hé théng
gido duc anh huodng, khong c6 ngudi nhan trong tré, trudong hoc tiép tuc dong
ctra. Hon nita, diéu kién can 1a c6 lao dong, nhung diéu kién du 1a k§ ning va
kién thirc cua lao dong lai khong duoc dap ung trong béi canh chudi cung wng
khong ngiing bién chuyén timg ngay. Nén du mot vai doanh nghiép c6 ap dung
nhiéu chinh sach tang luong hay chinh sach phuc loi xa hoi tot hon, kha ning
tim duoc lao dong phu hop ciing khong may dugc cai thién.

Tinh trang khan hiém hang héa, dic bi¢t la nguyén ligu dau vao

Khi Trung Quéc - nguon cung cua hau hét cac chudi cung tng trén thé
gidi ngiing hoat dong, thi viéc thiéu nguyén liéu dau vao 1a kho ¢ thé ndo tranh
khoi. Trong sudt 50 nim qua ké tir khi khai niém Just-In-Time (JIT)1 duogc ap
dung lan dau tién boi hing Toyota, khai niém nay di duoc st dung rong réi trén
toan thé gidi. Bang viéc giam hang ton kho xubng mirc thap nhat, doanh nghiép
c6 thé tiét kiem khong gian, chi phi va nguon luc, dé danh dau tu cho nhiing
thire khac. Phuong phap nay ddng thoi cho phép cac chudi cung ung thay doi
nhanh chéng san pham nham thich nghi vé6i véi bién dong thi truong, tao thém
loi ich cho cong ty. Nhung khi dai dich 4p dén, viéc ap dung qua mirc phuong
cham nay ciing chinh 14 nguyén nhan tao nén sy khing hoang khan hiém toan
cau, lam gian doan chudi cung @ng. Covid-19 1am cho san xuat khong thé Just-
In-Time duoc nira. Hé luy caa JIT duge nhin thiy rd nhat & chudi cung tng chip
dién tir toan cau cho chinh nganh san xuat 6 to - cha dé cua triét Iy san xuat nay.

Chudi cung tng toan cau dugc hinh thanh bdi cac diém va tuyén (nodes
and lines), thi gid ddy, cic nha may hay cac cang bién (diém - nodes) phai
ngiing hoat dong vi nhitng 1y do ké trén, con nhitng tuyén dudng bién (lines)
cling ngap trong khung hoang khong hdi két.

Mt cdn bang cung - cau vo container tai Hoa Ky, Chdu Au va Chdiu A
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Nguyén nhédn cta tinh trang mit can bang vo container bat dau tir thoi
diém cudi nam 2020, khi mot sé nude trén thé gigi dan phuc hdi sau ca sc dai
dich va tring v&i mot dot bung né mua hang chuan bi cho mua 1& hoi tai Chau
Au va Bic My. Thay vi di du lich dé tan huong Ky nghi nhu moi nam, nguoi dan
tai cac quéc gia nay danh nhiéu hon cho viéc mua saim nhu mét sy bu dép cho ca
nam dich bénh, lam gia tang tinh trang nhap si€u so voi trude day. Bén canh do,
hiéu suat xur Iy hang tai cac cang dén bi giam do thiéu hut lao dong bi cach ly vi
dich bénh, mét lwong khong 16 container bi & dong tai cac cang Biac My va Chau
Au khong thé luu chuyén vé Chau A da lam gia ting nhu cau container va day
gia cude van tai bién 1én cao. Tai Trung Quéc, tinh trang thiéu hut container xay
ra nghiém trong trong giai doan cudi nam 2020 va dau nam 2021.

Hinh duéi thé hién tinh trang thiéu hut container tai Thuong Hai, Trung
Qudc ddi véi container 40 feet. Trong d6 Gia tri CAX bang 0,5 c6 nghia 1a cing
mét lugng container roi va vao mot cang trong ciing mot tuan. Gia tri CAx> 0,5
c6 nghia 14 nhiéu container hon vao va gié tri Cax

Hinh 8: Tinh trang thiéu hut container tai cdng Thuong Hai, Trung Quéc

L - 0

Cu thé, theo tap doan Container Hang hai Quéc té Trung Qudc - CIMC,
san luong container 20 feet da ting tir 300.000 chiéc vao thang 9/2020 1én
440.000 chiéc vao thang 1/2021 nhung van khong du dé dap @ng nhu cau van
chuyén hang héa khi can dén 180 triéu vo container trén toan thé gisi. Thém véao
do, thoi gian quay vong cua mot container da tang vot 1én 100 ngay (so vai 60
ngay trudc day) cang lam tinh trang khan hiém container tré nén tram trong.

Sy ¢4, rai ro trong van tai duong bién
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- Tau Ever Given trén kénh dao Suez Dén thoi diém thang 3/2021, tinh
trang thiéu hut container da duoc cai thién dang ké, nhung gia cude van tai bién
khoéng c6 dau hiéu ha nhiét. Tiép sau d6, vao ngay 23/3/2021, tau Ever Given -
mot trong nhimg con tau container 16n nhét thé gigi bi mac ket & Kénh dio Suez
va chan ding tuyén dudng giao thuong toan cau trong gan mot tuan. Tau Ever
Given ¢ chiéu dai 400 m va c6 thé ché t6i 20.000 TEU. Theo udc tinh cé
khoang 12% gia tri thuong mai toan cau di qua kénh dao Suez, trung binh mdi
ngay ¢6 hon 50 tau di qua kénh nay. Vu viéc da gay ra mét cudc khung hoang
Vvan tai bién toan cau, tinh trung binh mot ngdy kénh dao Suez bi tac nghén da
lam gian doan hoat dong thuong mai hang hoa tri gia 9,6 ty USD. Trong 50 nam
qua, nang luc chuyén ché container cia nhitng con tau 16n nhat da ting 1.500%,
va ting gap do6i trong thap ky qua. Piém tich cuc khong thé phi nhan cua xu
hudng tang kich thudc va nang luc chuyén chd 1a tau container si€u lon hiéu qua
hon va than thién véi moi trudng hon khi van chuyén sé luong Ion hang hoa trén
toan cau. Tuy nhién, kich thuéc cua kénh dao Suez khong tang cung toc do véi
nhitng con tau ndy. Trong nhitng nim gan day, kénh dao nay di phai tiép nhan
nhiéu tau ché container loai 16n, budc con kénh phai dugc mé rong nhiéu lan.
Theo S&P Global Panjiva, cong suat trung binh cua tau qua kénh dat 119.000
tan trong 12 thang tinh dén thang 2 nam 2020, so vai 93.500 tan vao nam 2015.
Kénh dao Suez chi 1a mét trong nhiéu mit xich quan trong trong chudi cung
g, nhung néu mat xich nay gap su co, thi rat kho dé van hanh lai ca chudi.

- Roi container trén bién Tau container siéu 16n khong chi 1 nguyén nhan
cua sy ¢b mac ket tai kénh dao Suez ma con dan téi viéc xép cac 16 hang
container cao hon trén nhiing con tau, diy c6 thé 1a mot trong nhiing nguyén
nhan dan dén cac su 6 roi container trong diéu kién thoi tiét xau chi trong chua
day 12 thang tinh t6i thoi diém thang 6/2021.

Tai nan nghiém trong nhat phai ké dén 1.900 container bi roi khoi tau
ONE Apus vao ngay 30/11/2020. Cac tau Essen va Eindhoven cua hang van tai
Maersk lan luot bi mat hoac bi hu hai khoang 750 va 325 container khi bién
d6ng hoi dau nam nay.

- Dich bénh bung phét ngung tré hoat dong cua cac cang bién Trung Québc
Vao thang 5/2021, m{t dot bung phat dich Covid-19 tai Quang Pong, Trung
Qudc khién gidi chuc trach phai dinh chi hoat dong van chuyén tai cac cang va
thiét 1ap cac bién phap nghiém ngit dé kiém soat dich bénh. Piéu nay da lam
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gian doan cac dich vu cang va cham tré giao hang, “hiéu tmg domino” di nhanh
chong lan ra ca cac cang container khac ¢ Quang Pong bao gom Shekou,
Chiwan va Nansha. Pay 1a nhitng cang quan trong, déu nam trong s nhiing
cang 16n nhat toan cau. Tinh trang ndy tao ra mot van dé 16n cho nganh van tai
bién thé gidi. Vi lugng hang thong qua Yantian 14 13,3 triéu TEU vao nim
2020, Yantian xur 1y lugng hang héa nhiéu hon gan 50% so véi Cang Los
Angeles - cang container 1on nhat tai My. Tac nghén ¢ Yantian khién nhiéu
hang tau phai doi it nhat 14 ngay dé nhan hang, udc tinh trung binh mdi ngay c6
khoang 25.500 TEU hang hoa cang khong thé xur Iy va gan 160.000 container
dang cho duoc bbc dd. Cang da khong thé xir 1y khoang 357.000 container tir
cubi thang 5.

Con sd nay 16n hon tong khdi luong hang héa bi anh huang bai sy ¢o tac
nghén ¢ Kénh dao Suez vao thang 3/2021. Tinh trang tac nghén nghiém trong,
chi phi van chuyén ting cao dan t&i su cham tré trong viéc van chuyén hang hoa
tir Trung Qudc dén chau Au va Hoa Ky, lam gian doan chudi cung tmg toan cau
vbn di cang thang. Theo cic chuyén gia, hién chwa thé uéc tinh duoc tac dong
cua cudc khung hoang nay dén chudi cung tmg toan cau.

Cuwdc vdn tdi bién tang cao

Bén canh yéu t6 vé ngudn cung va thiéu hut lao dong, van tai toan cau -
tuyén ndi cac diém nut trong chudi cung @ng ghi nhan chi phi van tai bién ting
cao ky luc.
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Hinh 9: Gia cudc trung binh mot container 40 feet
Don vi: USD

World Container Index - Assessed by Drewry
$ per 40 ft containeor

Nguén: Drewry Shipping

Tinh dén thoi diém thang 9/2021 theo dit liéu théng ké cua Drewry
Shipping, gid cudc trung binh ctia mdt container dat muc trung binh hon 10.000
USD/container 40 feet, cao gap gan 5 lan so véi 1 nam trudc va cao gap hon 6
lan so voi 2 nam trude (gid cude container trung binh vao thoi diém cubi thang
9/2019 1a 1.700 USD/container 40 feet)

Gia cude tang chu yéu trén cac tuyén van tai Bong - Tay, tir Thuong Hai
(Trung Qudc) sang cac Los Angeles (M§) va Rotterdam (Ha Lan). Cu thé gia
cudC VAN tai container trén mot s6 tuyén chinh duoc thé hién ¢ Bang 2.

Xu hudng ting cudc van tai bién khong dién ra ngay khi dich bénh Covid-
19 bung phat vao quy /2020 ma bat dau vao thang 7/2020 va tiép tuc ting manh
cho téi thang 9/2021 va chua c6 dau hiéu dung lai.

Chi trong chua day 1 nam, nhitng yéu t6 tiéu cuc lién tiép da day gia cude
Vvan tai bién 1én mac cao nhat moi thoi dai. Tuy nhién, hau hét cac hing tau 16n
da thu vé marc loi nhuan 16n nhat trong it nhat 1 thap ky tro lai day. Theo bao
c4o tai chinh cua loat hing tau 16n trén thé gidi trong quy 1/2021 cho thay,
doanh thu va loi nhuan cua cac hang tiu nay déu ting khung. Cu thé, hét quy
1/2021, hing tau Cosco c6 lgi nhuan ting 26 lan so cung ky nim ngoai. Maersk
du doan loi nhuan rong ca nam cua tap doan co thé cao gap doi so vdi ude tinh
trude d6, dat khoang tir 9 - 11 ty USD. Va c6 phiéu caa cong ty nay ciing dang &
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gan muc cao nhat moi thoi dai. Hang tau OOCL c6 doanh thu ting dén 96% lén
3,02 ty USD. Lgi nhuan rong cuia CMA CGM tang 354%, tur 878 triéu USD Ién
gan 3,104 ty USD; hang Cosco ting 221%, tir hon 960 triéu USD lén 2,122 ty
USD; hang Hapag Lloyd tang 162%, tur 811,4 triéu USD 1én hon 1,315 ty USD.

2.2. Tong quan nganh Logistics tai Viét Nam
Téng quan nganh

Thi truong logistics Viét Nam theo cac bao cao va nghién cuu cap nhat
dén nhitng ndm 2019-2020 ¢4 qui mé khoang 50 ty USD, chiém khoang 20%
GDP. S6 luong cac cong ty tham gia linh vuc nay la khoang 30.000 doanh
nghiép, trong d6 90% 1a cac cong ty nhé c6 von dang ky tir 10-20 ty dong. Céc
cong ty logistics nudc ngoai chiém phan 16n thi phan béo bd nay, con cac cong
ty logistics Viét Nam do qui mé nho va nang luc canh tranh yéu tré thanh thau
phu cho cac cong ty logistics nudc ngoai.

Nho yéu té dia Iy thuan lgi nam trén truc giao thuong chinh cua thé gidi,
Viét Nam di va dang tro thanh cir diém san xuat xuat khau, gia cong xuat khau,
thu hut cac dai cong ty trén thé gidi véi du cac linh vye mii nhon tir ché co khi,
dién tr, y té duoc pham, vat liéu xdy dung va cac linh vuc céng nghé cao
khac...

Tai Viét Nam trong gan 20 niam trd lai day cac doanh nghiép ngay cang
pho bién hinh thuc thué ngoai cac dich vu (oursourcing) trong chudi cung wng
(SCM) nhét 1a cac doanh nghiép FDI qui mé toan cau so hitu chudi cung ung
lién két chat ché va sy phan cong cong viéc theo ké hoach dai han dua trén thé
manh san xuat tai mdi nudc, mdi khu vuc.

Céc doanh nghiép cin ¢ qui md va nhu cau caa minh s& thué ngoai mot
phan hoic toan bo cac dich vu phat sinh trong chudi cung tng. Ho chi giit lai
cac mang cot 18i nhu san xuat, kinh doanh ban hang va nghién ctru phat trién.
Céc hoat dong ma doanh nghiép can thué ngoai bao gébm nhitng dich vu chinh
sau day:

- Dich vu xuit nhap khau (Export/Import): bao gdm van chuyén, giao nhan
qudc té (freight forwarding) va thong quan (customs clearance), quyét toan/hoan
thue
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- Dich vu van chuyén noi dia (Transportation): bao gom van chuyén hang
hoa xuét khau- nhap khau tir cang vé kho va nguoc lai (haulage), van chuyén
hang hoa giita cac kho (warehouse transfer) van chuyén phan phdi va ban hang
dén dai 1y/khach hang dau cubi (delivery to agent/end user), cac dich vu chuyén
phét nhanh thu tin va hang hoa;

- Dich vu vé kho hang: bao gdm viéc thiét Iap va quan 1y cac kho hang tai
nha may san xuét (inplant warehouse) va kho hang tong (Hub warehouse).

- Dich vu cung tng nhén luc: bao gom cung tng nhan lyc tryc tiép cho cac
dich vu chudi cung tng va bo phan hd tro (back office) nhur nhan vién xuat nhap
khau, nhan vién kho hang.

Céc doanh nghiép cung ung dich vu trong nganh logistics chinh 1a d6i tuong
dap tng cac nhu cau trén. Doanh nghiép s& tiy theo nhu cau, qui mé ctia minh
ma quyét dinh viéc thué ngoai cac cong ty chuyén vé logistics theo hinh thuc
2PL, 3PL hay 4PL.:

- Dich vu 2PL (Second Party Logistics): Doanh nghiép thué mét phan dich
vu don 1¢ nhu dich vu van chuyén quéc té, van chuyén néi dia. Ho tu van hanh
kho va lam céc thil tuc thong quan xuat nhap khau. Nhitng doanh nghiép nay
cha yéu 1a cac doanh nghiép nho va vira, hodc 13 mot trong nhitng nha cung cap
(vendor) cia cac cong ty 16n. Ho s& phai thué nhiéu cong ty logistics, mdi cong
ty chi dap tng mot dich vu don 1é.

- Dich vu 3PL (Third Party Logistics): Doanh nghiép thué ngoai hau hét
cac dich vy trong chudi cung tmg di dé cap & trén. Cac dich vu 3PL nay lién két
va x4u chudi chit ch& véi nhau nén thong thudng cong ty logistics cung ung céac
dich vu nay 1a déi tac duy nhét cua doanh nghiép, s& phai chiu trach nhiém I6n
nhét véi doanh nghiép.

- Dich vu 4PL (Fourth Party Logistics) 12 3PL b6 sung thém dich vu chudi
phan phdi ban hang dén thu tién. Ngoai ra Bén cung cap 4PL con tu van cho
doanh nghiép 1én ké hoach va thiét 1ap chudi cung tng sao cho hiéu qua nhat.

C6 thé néi nhu cau vé dich vu logistics tai Viét Nam nhat 1a dich vu 3PL
1a rat 16n va s& con phat trién manh trong dai han khi dong vén nudc ngoai nhat
1a von FDI van gitr da tang truéng manh mé nhiéu nim nay. Bbi canh nay 1a co
hoi 16n cho nhitng cong ty chuyén hoat dong vé logistics tai Viét Nam néi chung
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khi khong nhiéu cac cong ty c6 thé cung cap dich vy 3PL va 4PL. Mot diéu dang
tiéc cho dén nay 1a dich vu 3PL va 4PL, miéng banh béo bd nhit trong thi
truong logistics hau hét déu niam trong tay cac cong ty logistics chuyén nghiép
nudc ngoai cd qui md toan cau va khu vuc co thé ké ra nhu DB Schenker,
Kuehne Nagel, DKSH, DHL, Ceva, Maersk Logistics, Yusen Logistics, YCH
Protrade, Maple Tree,...Cac cong ty ndy c6 qué nhiéu lgi thé so véi cac doanh
nghiép Viét Nam vé lich st, thuwong hiéu, kinh nghiém, vén, mé hinh quan trj
tién tién,....Ho s& thué lai cac doanh nghiép logistics Viét Nam dé thyc hién cac
dich vu don 1¢ va cac doanh nghiép logistics Viét Nam tré thanh thau phu cho
cac cong ty trén.

2.3. Thi truwong nganh dich vu van tii va kho

Hién nay hoat dong luu kho hang hoa 1a mot mat xich quan trong trong
chudi cung ng dich vu van tai va xuat nhap khau cua cong ty. Viéc bao quan
hang hoa theo tiéu chuan 1a nhu cau hién hiru cua tat ca cac doanh nghiép san
XUat ndi chung va doanh nghiép lién quan XNK néi riéng

Viéc van hanh kho, dam bao hang hoa duoc bao quan va van chuyén theo
yéu cau 1a van dé quan trong ddi véi doanh nghiép dich vu vén tai va xuat nhap
khau. Kho 13 noi giao nhan, boc xép, bao quan hang hod néi chung. Bong thoi,
kho 13 noi phuc vu cho cac hoat dong lién quan dén ca san xuat va dich vu van
tai.

Vé6i xu huéng ngudi tiéu dung chuyén sang “di cho” truc tuyén sau anh
huoéng cua dich Covid -19, dang thuc day nhu cau ddi véi kho lanh chira hang,
phan khuc von dang thiéu hut nguon cung tram trong ¢ hau hét cac nudc trén thé
gidi. Nhu cau kho lanh dang rat cao, nén dau tu linh vyc nay dang 1a co hoi 16n
cho cac doanh nghiép bat dong san, hau can logistics.

+ Ngudn cung thiéu: Nhu cau sir dung kho lanh dén tir nhiéu linh vic
nhu: Nganh bao quan dong lanh danh cho cac mdt hang thuy, hai san, Nganh
cong nghiép ché bién va bao quan thuc pham nham gitr duoc 1au hon, trong
cong nghiép ning 1am ngudi khuodn duc giap day nhanh tién trinh, Trong y té:
ché bién va bao quan thuéc nham ting thoi gian luu trir thude, Trong cong
nghiép héa chét gitp cho hoa chét c¢6 thé giir duoc 1au, Trong linh vuc sinh hoat
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doi séng : diéu hoa khong khi gitp 1lam mat khong khi. Trong d6, xuat khau thiy
san va hang ban 1¢ dugc ky vong tré thanh dong luc chinh cho viée ting nhu cau
kho lanh & Viét Nam ciing nhu anh hudéng cua mot sé hiép dinh thuong mai tu
do (FTA) ma Viét Nam ky két thoi gian qua. Hién xu hudng ngudi tiéu dung
chuyén sang di cho truc tuyén dang thuc day nhu cau ddi véi kho lanh chia
hang, phan khuc dang thiéu hyut ngudn cung tram trong ¢ tat ca cac nudc trén thé
gioi. Diéu nay khién gi6i dau tu du doan kho lanh s& tro thanh 13 mot “ngbi sao”
trong linh vuc logistics tuwong lai va ciing 13 co hoi cho cac nha dau tu bat dong
san cong nghiép. Thoi gian qua, cac tap doan, doanh nghiép 16n va cac quy dau
tu ngoai da rot von dau tu vao linh vuc xay dung kho lanh, kho trir hang hoa
phuc vu xuat khau.

+ Tiém ning phat trién: Viéc san xuat trén dién rong, mo rong quy mo san
xuat kinh doanh d6ng nghia véi viéc nang suat san pham ting. Chinh vi vay kho
lanh sinh ra dé bao quan gitp cho san pham dat dung tiéu chuan trong thoi gian
chd xuat hang. Vi vay kho lanh 13 khong thé thiéu nhat 1a ddi véi nganh cong
nghiép ché bién, nong san, thuy hai san. Bén canh dé, do co ché hoi nhap thi
truong hang hoa trong nudce co co hoi xuat hién khong chi khu vire ma xuét hién
trén thi truong toan thé giéi dong nghia véi viéc tiéu chuan hang hoa cang phai
duoc Kiém dinh khat khe va nghiém ngit hon. Viéc lap dat Kho lanh dat tiéu
chuan s& gitip hang hoa duoc bao quan trong thoi gian 1au hon, tranh viéc ngudn
nguyén liéu bi hong, gay ra nhitng thiét hai khong nho cho doanh nghiép. Chinh
vi vy tiém ning cua dau tu dem lai loi nhuan rat Ion.

2.4. Pic diém nganh kho lanh

Kho lanh nam trong chudi cung Gng lanh 1a khai niém dé chi hé théng c6
thé diéu chinh, kiém soat nhiét d6 va do am nham kéo dai thoi gian luu kho mot
sb mit hang nhét dinh. Kho lanh c6 thé phan thanh 3 loai chinh: Kho tritr dong
lanh sau (tir -30°C t6i -28°C d6i voi thuy san), Kho déng lanh (tir -20°C t6i -
16°C dbi véi san pham thit) va Kho mat (tir 2 ti 4°C d6i véi rau qua va hoa cac
loai).
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Hinh 1: Cau trirc nganh kho van Viét Nam

Van chuyén

Gizo nhin

Kho vén

»>

Cac dich vu gia tang khac

Nganh kho lanh hién dang 1a nganh méi ¢ Viét Nam vai mot lich sur phat
trién trong khoang 20 nim trd lai. Kho lanh thuong mai dau tién duoc xay dung
nam 1996 bai Konoike Vinatrans, mét lién doanh gitra Konoike Transport (Nhat
Ban) vai ba doanh nghiép Viét Nam gom Vinatrans, Vinalink va Vinafreight.
T&i nam 1998, Swire Cold Storge (Uc) ndi bude Konoike xay dung mot trong
nhitng kho lanh hién dai nhat thoi by gio. Nam 2007, thi truong kho lanh méi
thuc sy bung nd véi su xuat hién cia bon kho lanh moi, trong d6, dang ghi nhan
1a Cong ty C6 phan Hung Vuong xdy dung hai kho lanh véi tong sic chua 1a
40.000 tan hang nham dap (ng nhu cau ty than caa doanh nghiép cling nhu cac
doanh nghiép thity san khac va cac cong ty ban 1¢ trén thi truong. Ké tir day, thi
truong Viét Nam di tré nén hap dan voi nhitng nha cung cap kho lanh ca trong
va ngoai nudc.

Theo thdng ké ctia StoxPlus, nhitng nha cung cap 16n vé kho lanh thuong
mai chu yéu tap trung & khu vuc phia Nam do nhu cau I6n. Nhitng nha cung cap
nay dugc phan loai thanh 4 nhom chinh: nhém cac nha céng ty trong nudc,

nhdém céac cong ty ngoai, nhom cac cong ty kho van va nhom khéc.
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Hinh 3: Céng suat thiét ké nganh kho lanh thwong mai Viét Nam theo nhém nha cung cGp nam 2016

Nguén: StoxPlus

Nha cung cdp nuéc
ngoai
[PERCENTAGE]

Céc cong ty kho van
[PERCENTAGE]

Nguon: StoxPlus

Mic du dimg dau thi truong vé cong sudt thiét ké, nhoém cac cong ty kho
lanh duoc xép vao nhom doanh nghiép cap hai. Nhitng doanh nghiép dan dau
trong nhom nay gdm Hoang Lai, Hing Vuong, SATRA va Phan Duy. Trong do,
hai cong ty Hung Vuong va SATRA 1a nhiing cong ty dau tién trién khai kho
lanh nham dam bao nhu cau cua chinh ho. Tuy nhién, nhitng kho lanh nay chi
duoc trang bj co ban va thiét ké don gian. Tham chi, mot s6 kho lanh con khong
6 ké dé trir hang.

Trong khi d6, nhom cac doanh nghiép ngoai dan dau thi truong boi tan
dung tét doi ngili chuyén nghiép va trang thiét bi hién dai. SWIRE la mét trong
nhitng nha cung cap kho lanh nudc ngoai dau tién tham nhap vao thi truong Viét
nam tir naim 1998 v&i doi ngii quan 1y chuyén nghiép ciing nhu trang thiét bi
hién dai tai thoi diém d6. Nhitng doanh nghiép khac c6 thé ké ¢én LOTTE Sea
(2009) va Preferred Freezer Services (2010). Cac nha cung cip nudc ngoai
chinh 13 nhitng nguoi dan dau thi truong trong chat lugng va quan 1y véi nhém

khac hang da dang va nhiing dia diém vo6 cung thuan loi.
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Hinh 4: So sanh ¢ac nhém cung cap kho lanh thuong mai & Viét Nam

Strc chira Co s& vat chat va quan ly Hiéu suat

* Co s& vit chat dat chuan
chat lwong cao va ddi ngii

Nha cung Ty lé 13p day cao
cap nuére 48% quan ly chuyén nghiép W £l
i : 3 Gia cao

ngoai *  Héthdng IT va ma vach dé :

quan ly hang ton kho

* Co s& vat chat thiét ké don
Nha cung o gian Ty l1é 1ap day thap
2 -~ . 0

cap ndi dia +  Khéng ¢6 sy quan Iy chuyén Gia ré

nghiép
Céc cong 14% * €8 ging hoan thién dich vu
ty kho van 2 cho khach hang hién tai
Khac 14% * Céackho lanh nhd, déc lap

Ngudn: StoxPlus
Tiém ndng Ion tir thi trieong kho lanh thwong mai Viét Nam

Theo bao cao Thi truong Kho lanh Viét Nam 2016 cua StoxPlus, kho lanh
12 mot trong nhimg phan nganh dich vu van tai nhiéu hira hen nhat ¢ Viét Nam,
mot nén kinh té ma nong nghiép dong gop 16% GDP ca nude. Tinh dén thoi
diém nay mdi c6 mot sé it doanh nghiép tham gia vao thi trudng nay, nhung
chua cong ty ndo cung cap dugc chudi dich vu cung tng day du.

Hién nay, nhu cau st dung kho lanh dén tir bon linh vuc chinh gom thay
san, thit, rau qua va ban 1¢. Trong d6, xuat khau thily san va hang ban 1é duoc ky
vong tré thanh dong luc chinh cho viée ting nhu cau kho lanh ¢ Viét Nam ciing
nhu anh hudng caa mot s6 hiép dinh thwong mai tu do dwgc ki nim 2015. Cu
thé, TPP c6 thé giup xuat khau cia Viét Nam tang 68 ty USD nam 2025 véi viéc
x6a bd hang loat hang rao thué quan d6i vai thi truong xuat khau Ién nhu Nhat
Ban, Hoa Ky va Canada. Cac san pham xuat khau chinh cua Viét Nam nhu thay
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san duoc Ky vong sé& tang truong manh trong gia tri Xuat khau ti nhitg nudc
tham gia TPP nhu Hoa Ky. Tir d6, nhu cau giao nhan van tai trong d6 c6 kho
lanh cho cac san pham xuat nhap khau ciing s& ting cao.

Bén canh d0, cac tap doan ban 1é qudc té cling dang co nhitng ké hoach
tham nhap vao thi truong Viét Nam trong tuong lai gan. Viét Nam duoc Ky vong
s& co khoang 1200 — 1300 siéu thi, 180 trung tdm mua sam va 157 cira hang
bach hoa vao nim 2020. Cac kénh phan phdi trong d6 c6 kho lanh ciing s&
huéng dén sy phat trién manh mé vé sb luong va suc chira dé dap ang nhu cau
dén tir sy bung nd nay.

StoxPlus cho rang diém dang cha ¥ & ddy 1a cic nganh khac nhau s& co
nhitng yéu cau khac nhau va nhu cau riéng d6i vai kho lanh.

Thi truong kho lanh Viét Nam dang dan tré nén canh tranh hon khi ma mot
s6 du an dau tu kho lanh dang dugc trién khai boi ca nha dau tu trong va ngoai
nuée. Trong d6, du an dau tu 16n nhat 1a kho lanh véi suc chira 50.000 tan hang
dugc xay dung tai khu cong nghiép song Hau, tinh Hau Giang. Du an dang trong
giai doan khoi cong véi tong von dau tu 1a 46,1 triéu USD va dugc phat trién
bai Tap doan Gemadept va Tap doan thuy san Minh Phu.

I11. QUY MO CUA DU AN

3.1. Cac hang muc xay dung cta dy an

Dién tich dat cta dy an gdm cac hang muyc nhu sau:

Bang tong hop danh muc cdc cong trinh xdy dung va thiét bj

TT Noi dung Dién tich| DVT
| | Xay dung 985.000,0|  m?
A | Khu dich vu diéu hanh, viin phong 9.540,0
1 | Nha dich vu cang va van phong 900,0 m?
2 | Van phong hanh chinh 450,0 m?
3 | Nha ban diéu hanh 4300 m?
4 | Nha phong hop, hoi nghi 594,0 m?
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TT Noi dung Dién tich| DVT
Gara 0 t0 144,0 m?
Nha xe cén b nhén vién 144,0 m?
Khuon vién 6.858,0 m?
Khu kho tang, nha xuwéng,nha kho, bai hang 708.419,4
roi, bai container m?

8 | Kho chira quing 16.000,0 m?
9 | Kho chira hang 16.000,0 m?

10 | Kho ndng 14m san 9.000,0 m?

11 | Kho lanh 12.000,0 m?

12 | Kho hdn hop 16.000,0 m?

13 | Bai hang roi, bii container 639.419,4 m?

C | Khu phu trg 5.591,7 m?
14 | Nha kho phu tro ky thuat 1.859,2 m?
15 | Tram nhién liéu xdng dau 555,7 m?
16 | San bai, cay xanh 3.176,3 m?
D | Giao thong 128.241,1 m?
E | CiAy xanh 5.800,0 m?
F | Ha ting k§ thuat 62.407,8 m?
G | Khu cau cang container 65.000,0 m?
Hé théng tong thé
- | Hé théng cap nudc Hé thdng
- | Heé thdng céap dién tong thé Hé thong
- | Hé thong thoat nudc tong thé Hé thong
- | Hé théng PCCC Hé thong
Il | Thiét bi
1 | Thiét bi vin phong, diéu hanh Tron Bo
2 | Thiét bi kho hang héa Tron Bo
3 | Thiét bi kho lanh (kho mat) Tron Bo
4 | Thiet bi cau truc boc do container, hang hoa Tron Bo
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TT Noi dung Dién tich| DVT
5 | Xe van chuyén hang hoa Tron Bo
6 | Xe cong tac kho bai Tron Bo
7 | Thiét bj tram can Tron Bo
8 | Thiét bi khac Tron Bo
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3.2. Bang tinh chi phi phian bo cho ciac hang muc dau tw
(PVT: 1000 dong)

| | X4y dung 985.000,0 m? 1.704.105.926
A | Khu dich vu dié¢u hanh, vin phong 9.540,0 i
1 | Nha dich vu cang va vin phong 900,0 - - m? 5.940 -
2 | Van phong hanh chinh 450,0 2 900,0 m? 5.940 5.346.000
3 | Nha ban diéu hanh 450,0 2 900,0 m? 5.940 5.346.000
4 | Nha phong hop, hoi nghi 594,0 2 1.188,0 m? 5.940 7.056.720
5 | Gara 0 to 144,0 1 144,0 m? 1.700 244.800
6 | Nha xe can bo nhan vién 144,0 1 144,0 m? 1.700 244.800
7 | Khudn vién 6.858,0 1 6.858,0 m? 280 1.920.240
B | bii g rbi. vl contaimer | B4194) - |l -
8 | Kho chtra quing 16.000,0 - - m? 3.250 52.000.000
9 | Kho chtra hang 16.000,0 1| 16.000,0 m? 3.250 52.000.000
10 | Kho nong 1am san 9.000,0 1 9.000,0 m? 3.250 29.250.000
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T Ni dung Dién tich Tigg Di¢n ts‘;ﬂ PVT Pon gid T';;‘J"V“Ae?
11 | Kho lanh 12.000,0 1| 12.000,0 m? 7.660 |  91.920.000
12 | Kho hdn hop 16.000,0 1| 16.000,0 m? 3.250 |  52.000.000
13 | Bi hang roi, bi container 639.419,4 1| 639.419,4 m? 385| 246.176.469
C | Khu phu trg 5.591,7 - - m? -
14 | Nha kho phu tro k§ thuat 1.859,2 - - m? 4.460 8.292.032
15 | Tram nhién liéu xang dau 555,7 1 555,7 m? 4.460 2.478.511
16 | San bai, cdy xanh 3.176,8 1 3.176,8 m? 880 2.795.584
D | Giao thong 128.241,1 - - m? 850 | 109.004.935
E | Cay xanh 5.800,0 - - m? 880 5.104.000
F | Ha tng k§ thuat 62.407,8 - - m? 750 |  46.805.835
G | Khu cau cang container 65.000,0 - m? 14.080 | 915.200.000

H¢ théng tong thé
- | Hé thdng cap nuéc Hé thong 15.760.000 |  15.760.000
- | Hé thdng cap dién tong thé Hé thong 16.745.000 |  16.745.000
- | Hé thdng thoat nudc tong thé Hé thong 17.730.000 |  17.730.000
- | Héthdng PCCC Hé théng 20.685.000 |  20.685.000
Il | Thiét bi 781.595.000
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" ... | Tang| Dién tich .. | Thanh tién
TT Noi dung Dién tich ca0 san DVT Pon gia sau VAT
1 | Thiét bi van phong, diéu hanh Tron B 5.400.000 5.400.000
2 | Thiét bi kho hang hoa Tron Bo 105.395.000 | 105.395.000
3 | Thiét bi kho lanh (kho mat) Tron Bo 246.250.000 | 246.250.000
Thict bi cau truc boc da container, Tron Bo 315.200.000 | 315.200.000
4 | hang hoa
5 | Xe van chuyén hang hoa Tron Bo 24.625.000 |  24.625.000
6 | Xe cong tac kho bii Tron Bo 24.625.000 | 24.625.000
7 | Thiét bj tram can Tron Bo 59.100.000 |  59.100.000
8 | Thiét bi khac Tron Bo 1.000.000 1.000.000
(GXDtt+GTBtt) *
I11 | Chi phi quan ly du 4n 1,040 DMTL% 25.851.433
IV | Chi phi tw vin dau tw xiy dung 61.193.441
Chi phi lap béo cao nghién ciru tién (GXDtt+GTBtt) *
1 | kha thi 0,107 DMTL% 2.656.798
(GXDtt+GTBtt) *
Chi phi lap bao cao nghién ctru kha thi 0,309 DPMTL% 7.685.772
Chi phi thiét ké k¥ thuat 0,853 | GXDtt* DMTL% | 14.537.963
Chi phi thiét ké ban v& thi cong 0512 | GXDtt* DMTL% 8.722.778
Chi phi tham tra bao cdo nghién ciru (GXDtt+GTBtt) *
5 | tin kha thi 0,020 PMTLY% 486.380
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T Ni dung Dién tich Tigg Di¢n ts‘;ﬂ PVT Pon gid T';;‘J"V“Ae?
; Erlll; ﬁﬁl tham tra bdo céo nghién ctu 0.055 (GXDtHg;\r/E;E (;; 1 366,168
7 | Chi phi tham tra thiét ké xay dung 0,059 | GXDtt * PMTL% 1.003.046
8 | Chi phi tham tra du toan cong trinh 0,055 GXDtt * PMTL% 944.241
9 | Chi phi giam sat thi cong xay dung 0,764 GXDtt * BPMTL% 13.023.407
10 | Chi phi giam sat lap dat thiét bi 0,394 GTBtt * PMTL% 3.081.115
" tCrE; Egl bao cdo danh gia tdc dong moi T 7 685.772
V | Chi phi dit 985.000,0 m? 180 | 177.300.000

VI | Chi phi dw phong 5% 137.502.290

Tong cong 2.887.548.091

Ghi chii: Dy todn so bé tong mirc dau tw dwoc tinh todn theo Quyét dinh 65/0P-BXD cua Bé xdy dung ngdy 20 thang 01 nam
2021 vé Ban hanh sudt vén dau tw xdy dung cong trinh va gia xdy dung tong hop bg phdn két cdu cong trinh nam 2020,Théng tw
s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thing 8 nam 2021 ciua B Xay dwng hwong dan mét sé néi dung xdc dinh va qudn 1y chi phi dau tw
xdy dwng va Phy luc VIII vé dinh mite chi phi qudn 1y dir dn va tw vin dau tw xdy dung cua thong tw so6 12/2021/TT-BXD ngay 31
thang 08 nam 2021 cua Bo Xay dung ban hanh dinh Mutc xday dung.
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IV. PIA PIEM, HINH THUC PAU TU XAY DUNG

4.1. Pia diém xay dung
Du 4n“Bén cang téng hep quéc té” dugc thyc hiéntai, tinh Ba Ria — Viing

Tau.

Vi tri thuc hién du an | Vi tri thuc hién du dan

4.2. Hinh thire dau

Du andugcdau tu theo thirc xay dung mai.

V. NHU CAU SU DUNG PAT VA PHAN TiCH CAC YEU TO PAU VAO

5.1. Nhu ciu sir dung dat
Bdng co cdu nhu cau si dung dat

5.2. Phén tich danh gia cac yéu té diu vao dap ing nhu ciu cia dw 4n

Céc yéu t6 dau vao nhu nguyén vt liéu, vat tu xay dung déu c6 ban tai dia
phuong va trong nudc nén cac yéu té dau vao phuc vu cho qué trinh thyc hién 1a
tuong dbi thuan loi va dap tng kip thoi.

Péi voi nguon lao dong phuc vu qua trinh hoat dong sau nay, du Kién st
dung nguén lao dong cua gia dinh va tai dia phuong. Nén co ban thuan loi cho
qua trinh thuc hién.
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CHUONG III. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG
CONG TRINHLUA CHON PHUONG AN KY THUAT CONG
NGHE

|. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG TRINH

Bang tong hop quy mé dién tich xdy dung cong trinh

TT N@i dung Dién tich | |29 | Dién tich | by
: : cao san
| | Xay dung 985.000,0 m?
Kh‘u dich vu di€éu hanh, van 9.540.,0
A | phong
1 | Nha dich vu cang va van phong 900,0 - - m?
2 | Vin phong hanh chinh 450,0 2 900,0 | m?
3 | Nha ban diéu hanh 450,0 2 9000 m?
4 | Nha phong hop, hoi nghi 594,0 2| 11880 | m?
6 | Nha xe can by nhan vién 144,0 1 1440
7 | Khubn vién 6.858,0 1| 6.858,0| m2
Khu kho tang, nha xuwéng,nha 708.419 4 ) _
B | kho, bai hang roi, bai container m?
8 | Kho chtra quing 16.000,0 - -| m?
9 | Kho chira hang 16.000,0 1| 16.000,0 | m2
10 | Kho noéng 1am san 9.000,0 1| 9.0000| m?
11 | Kho lanh 12.000,0 1| 12.000,0 | m?
12 | Kho hdn hop 16.000,0 1] 16.000,0 | m2
13 | Bai hang ro1i, bai container 639.419,4 11639.4194 | m?
C | Khu phu trg 5.591,7 - -1 m?
14 | Nha kho phu trg ky thuat 1.859,2 - - m?
15 | Tram nhién liéu xang dau 555,7 1 555,7 | m?
16 | San bai, cdy xanh 3.176,8 1| 31768 | m
D | Giao théong 128.241,1 - - m?
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TT N§i dung Dién tich | |29 | Dién tich | by
° ' cao san
E | CAy xanh 5.800,0 - -| m?
F | Ha ting ky thuat 62.407,8 - - | m?
G | Khu ciu cang container 65.000,0 - m?

Il. PHAN TiCH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT, CONG NGHE
2.1. Hoat dong khai thic cang bién

Cac tac nghiép tai cang:

- Xép d& hang héa: Pay 1a chtrc ning von c6 cua cang, hoat dong nay thé
hién viéc xép d& hang hoa tai tuyén cau tau (tuyén tién phuong) va tuyén bai
(tuyén hau phuong). Hoat dong xép d& duoc thyc hién bang cac thiét bi co gidi
c6 tinh chuyén dung, mot sé cang hién dai xép da tai bai co thé duoc thyc hién
theo phuong an ty dong héa trén co s ung dung cong nghé thong tin va truyén

thong hién dai voi hé thong phan mém quan 1y va khai thac bai.

- Luu kho, bai hang hoa: Luu kho bai hang hoéa qua cang ciing 1a chuc
ning quan trong cua cang, dé khai thac chtrc nang nay, cang chuan bi dién tich
mat bang, 4p dung cong nghé quan 1y va khai thac bii khoa hoc dé thyc hién tot
chuc nang nay phuc vu khach hang. Cac bai ctua cang thuong dugc chia ra theo

cac tiéu thirc khac nhau:
- Theo chiéu hang: Bai xuat, bai nhap
- Theo chu hang

- Theo lugng hang chtra trong container: container c6 hang; container

rong

- Theo kich thudc container”: loai 20° 40” hay 60’
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- Theo dac thu hang hdéa chwra trong container: container bach hoa,

container dong lanh, container long, container khi...

Thoi gian luu bai hodc luu kho ddi véi hang hoa rat khac nhau, ndé phu
thudcvao nhiéu yéu té chi quan va khach quan bao gém: cac thu tuc lién quan
dén hai quan, cong nghé bao quan va khai thac kho bai, diéu kién mat bang,
trang thiét bi, chinh sach khai thac....Va ciing c6 thé do ¥ mudn cha quan cua

nguoi gui hay nhan hang (MTO).

-bong, rit hang trong container tai kho CFS: Container van tai da phuong
thirc gom hai loai, cont mét chi (FCL- Full Container Load), loai khac 1a cont
chung cha (LCL- Less than Container Load). D4i véi truong hop tht hai, trudc
khi xuat tau (d6i véi cont xuat) hodc sau khi d& khoi tau (ddi vai cont nhap),

cont sé€ phai qua kho CFS thuc hién cong doan dong va rut hang container.

- Hoat dong giao nhan hang hoéa: Hoat dong nay lién quan truc tiép dén
dong hang hoa ra va vao cang. Hoat dong giao nhan 1 cong doan dau tién (hang
Xuat) va céng doan cudi cing (hang nhap) cia toan bd qua trinh hang hoa tai
cang dé xép xudng tau hay dd tir tau. N6 1a hoat dong quan trong, mang tinh
phap 1y vésu chuyén giao trach nhiém tir nguoi giri hang hodc ngudi nhan hang
(MTO) véi cang, vi vay can thiét kiém tra, kiém soat ky ludng cac thong tin vé
hang hoéa giao nhan ciing nhu dbi tugng dua hang dén giao hoic nhan véi cang.
Hoat dong nay duoc dién ra & cong ra vao va tai khu giao nhan trong bai. Dé
dam bao hang héa dugc giao nhan chinh xac, an toan va nhanh chong, tai nhiéu
cang cont trén thé gidi di ap dung cac cong nghé quan 1y, khai thac, kiém tra,

Kiém soat tién ti€n tai cong va khu vuc bai.

- Hoat dong khac: Ngoai cac hoat dong khai thac co ban trén, cang cont

con ¢ mot sd hoat dong khac nhu bao dudng stra chira container, van chuyén
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noi dia cac hang hoa theo yéu cau caa chu hang, cung ¢ng thuc pham, nuéc

ngot, vé sinh cont, vé sinh tau...

2.2. Hé thong vin phong cho thué
Cong doan thiét ké va trang tri noi that 1a diéu khong thé thiéu cho mot
van phong cho thué, dac biét & khu trung tam.

Céac xu huong thiét ké van phong cho thué tai khu vuc trung tAm thanh
phd ngay cang huéng dén sy maéi la, ddc dao nhung van giir duoc nét don gian,
thanh lich cua chdn cong so.

e
L. ‘l‘ -3

Vin phong can c6 khong khi thoang dang, rong rdi, mang dén su thoai
mai va khong gian lam viéc hiéu qua. Theo xu huéng ndm nay, van phong cang
don gian cang dep s& dan dau trong viéc trang tri ndi that véi cac thiét bi toi gian
nhat co thé.

Trong do, phong cach cong nghiép nhu san bé tong, gach moc, kim loal,
mau sac tdi dugc nhiéu doanh nghiép ua chudng nhu mau den, mau sdm, mau
xanh hai quan. Su két hop hai hoa véi chat liéu gd hoic cac d6 noi that cé tinh
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nguyén ban s& mang lai cam giac 4m cung, than thién hon. Bén canh d6, nhiing
mén dd véi dudng cong mém mai va mau sic don s& phd bién. Tur d6, van
phong s& ngay cang tinh té, don gian va thoai mai vo cung.

Xu huéng thiét ké van phong pha bo cac nguyén tic cii k§ vé khong gian
van phong truyén théng, hién nay mé hinh vin phong 1am viéc hién dai tré nén
phd bién va da dang véi nhiéu thiét ké khac nhau. Nhin chung nhing thiét ké
van phong 1am viéc hién dai thuong tap trung vao cac yéu tb sau:

- Tao 4n twong Vi doi tac khach hang
- Pem dén méi truong 1am viéc tét nhat cho nhan vién
- Tang su tuong tac gitta cac thanh vién
- Khong gian lam viéc thoai mai, nang dong
- Tan dung ti da khong gian lam viéc chung
- Tiét kiém dién tich, toi da khong gian van phong
- Str dung noi that, trang thiét bi van phong hién dai
- Chu trong céc yéu td sang tao
- Uu tién tinh bén viing
Mt vai xu hwéng thiét ké viin phong:

Xu huong van phong khong gian xanh

Pay la xu huéng dang dugc nhiéu doanh nghiép hudng téi boi no dem lai
nhiéu loi ich. Khong gian van phong xanh dem dén cho doanh nghiép mot moi
truong lam viéc trong lanh, thoang dang, than thién véi moi truong, giup gial toa
cing thang nhung lai khong tén qua nhiéu chi phi.

Néu mudn bé tri mot goc khong gian méi la, co thé két hop hé thong cay
xanh véi cac yéu t5 khac nhu anh sang, gid, nudc,...mot cach khoa hoc va tham
my nhét.
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Xu huong van phong khong gian mo

Khong gian van phong mé that ra khong con xa la trong thoi dai 4.0 nhu
hién nay. Xu hudng nay da ra doi trén thé gigi tir nhidu nam trudc bai nhiing tap
doan 16n @ng dung trong thiét ké van phong cua ho. Tai Viét Nam, hinh thtc
nay chi méi thuc sy bung nd khi ¢6 nhiéu doanh nghiép nuéc ngoai dau tu trong
hai nam tro lai day.
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V6i rat nhiéu wu diém vuot troi, van phong mé di khic phuc duoc nhiing
han ché cua kiéu van phong dong kin truyén théng co phan cb lap va it tinh
tuong tac. Loi ich chinh ma van phong md dem lai chinh 1a giam thiéu khong
gian riéng biét, nho vy ¢ thé gitip cac nhan vién di chuyén linh hoat, trao ddi,
tuong tac véi nhau nhiéu hon.

Xu huong van phong da chirc nang
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Do nhu cau tim thué van phong hién tai da vuot qua luong cung nén cang
¢6 nhiéu doanh nghiép wu tién tiét kiém dién tich, khong gian trong thiét ké vin
phong ctia ho. Vi thé xu huéng vian phong da chitc nang da ra doi va giai quyét
duoc phan 16n céc tran tré caa chi doanh nghiép.

Vin phong da chitc ning dugc xdy dung bang viéc téi uu khong gian sir
dung chung, mot khong gian c6 thé dé dang dung vao nhiéu muc dich khac nhau
nhu: phong hop, phong thuyét trinh, phong tiép khach,. ..
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2.3. Phan loai sin phim nong sin
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Nong san 1a dang san pham trong nong nghiép rat da dang va phuc tap.

Nong san bao géom san pham caa hai nganh san xut chinh trong néng nghiép:
san pham cta nganh trong trot va san pham cta nganh chin nudi. Can cr vao
yéu cau k¥ thuat chinh ctia bao quan (hoac ché bién) va dic diém chinh ciia san
pham, ta c6 thé phan loai cac san pham ndng nghiép nhu sau:

- Hat nong san 1a loai san pham quan trong nhat cua ndéng nghiép, gom:
hat lwong thuc (thoc, ngd, ...) thanh phan chinh 14 tinh bot; hat c6 dau (ving, lac,
...) thanh phan chinh 1a lipit; hat c6 gia tri str dung dac biét (ca phé, hat mot sd
loai qua). Hat nong san dung 1am nguyén liéu cho cong nghiép dé san xuat gao,
dau thuc vat, ...

- Ca gém khoai, san, ... dung lam luong thuc, hodc trong cong nghiép san
Xudt tinh bot, ruou va thc an gia stc.

- Rau qua bao gom céc loai rau an 14 (rau mudng, bap cai, rau gia vi, ...);
rau dn ¢t va ré cu ( su hdo, ca rét, cu cai, ...); qua dung lam rau (ca chua, bau bi,

xu xu, dau cd ve,...); cac loai qua (cam, chudi, dia, ...).
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- Loai than 14 nhu mia, ché, thudc 1a dung trong cong nghiép san xuét
duong, che, thudc 14.

- Nhom nganh thuc phiam chin nudi nhu: cac san pham tir thit, thay san
dong lanh, thuy san kho...

Trong ché bién can phai tim moi bién phap ning cao chét lugng san pham

va tan dung phu pham, nang cao gia tri sir dung va gia tri thwong pham cta néng
san.

Kho néng san 1a noi c¢6 vai trd bao quan, luu trit cac san pham tir néng
nghiép trudc va sau khi ché bién. Doi véi viéc bao quan néng san, kho dong vai
trd vo cung quan trong. Do d6, cong viéc thiét ké kho chira cic san pham tir

ndéng nghiép can dap Gmg cac yéu cau vé ki thuat, tiéu chuan an toan thuc pham.
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2.4. Phwong an ky thuat, cong nghé kho hang héa
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Kho hang 14 noi cat giit nguyén nhién vat liéu, ban thanh pham, thanh
pham trong sudt qué trinh chu chuyén tir diém dau cho téi diém cudi cua day
chuyén cung tmg, ddng thoi cung cip cac thong tin vé tinh trang, diéu kién luu
trir va vi tri cua cac hang hoa duoc luu kho. Kho hang dong mot vai tro dac biét
quan trong trong chudi phan phdi hang héa cua doanh nghiép.

N6 gitp quy khach hang tiét kiém duogc chi phi van tai, tiét kiém chi phi
trong san xuat.

- Pam bao duy tri nguén cung ang 6n dinh

- Kho hang Logistics c6 kha ning chat chta nhiéu kién hang khéi luong
I6n va nhiéu.

Gop phan tiét kiém chi phi luu thong thong qua viéc quan 1y tét hao hut
hang hoa, str dung tiét kiém va hiéu qua co sé vat chat caa kho

- Pem dén cho khach hang dich vu t6t hon do hang héa dung yéu cau vé
s6 lugng, chat luong va tinh trang

- Tao nén su khac biét va ting vi thé canh tranh caa doanh nghiép.

Cadc logi kho hang trong logistics
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Viéc phan loai kho hang sé c6 sy khac biét. Hién nay néu phan loai kho
hang Logistics theo dic thu cta hang hoa can quan 1y ma ngudi ta thuong phan
loai thanh:

Quan 1y kho linh kién: Bao gom toan bd cac nguyén vat lidu dau vao va ca

ban thanh pham cta cac cong doan con dé lam nguyén liéu cho cac cong doan

sau d6 (dau vao).
Quan Iy kho san pham: Bao gdom cac san pham hoan thanh, 13 thanh pham
Cu01 cung ctia cac ddy chuyén san xuat chuan bi Cho viéc Xuat hang (dau ra)

Quan ly kho vat IIeu dong g6i: Bao gdm bao bi, pallet, nilon, day buoc
lién quan dén viéc chira dung, dong goi pallet.

Con néu phan loai theo chudi phan phdi thi ¢6 thé phan thanh cac dang
kho nhu sau:

Kho du trit quoc gia ngoai d6 thi: La loai kho dic biét do nha nudc quan
1y, kho nay 1a loai kho dic biét dugc nha nudc quan 1y. Nhitng kho nay ludn bd
tri duoc bd tri tai cac noi luu trit an toan diéu kién bao vé tét.

Kho trung chuyén: Loai kho nay nham phuc vu cho viéc chuyén giao
hang hoa, tai san trudc khi phan phdi di noi khac, tir phuong tién ndy sang
phuong tién khac. B6 tri ¢ nhitng vi tri thuan lgi nhat vé giao thong, gan tau ga,
bén cang, san bay.
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Kho cong nghié€p: La kho phuc vu cho cac hoat dong ctia cac nha may va
ca thi cong nghiép, b tri canh khi cong nghiép hoic trong khu cong nghiép

Kho vit liéu xay dung vat tu va nguyén liéu phu: Phuc vu cho cac thanh
phd va cac khu cong nghiép, duoc bd tri thanh cum & phia ngoai, canh cac dau
mbi giao thong

Céc kho phan phdi: Luong thuc thuc pham, hang hod bé tri déu trong kho
dan dung cua thanh phd, trén nhitng khu dat riéng c6 nhitng khoang cach ly can
thiét doi véi khu & va cong cong.

Cic diéu kién chung vé kho

Kho 14 noi luu trit, bao quan hang hoa theo tiéu chuan, dong thoi 14 vi tri
trung gian gitta viéc san xuit va cung (ng nguén hang, ciing nhu 14 viéc xuét
nhap khau, vi vay Kho vira phai dam nhan hd tro hiéu qua cho viéc luu giit hang
héa, vira phai dam bao hoat dong kinh doanh trong chudi cung tmg dugc thong
sudt. Khi dau tu xay dung kho, yéu té c6 vai tro quyét dinh hiéu qua dau tu 13
van dé lra chon vi tri xay dung. Vi tri xdy dung kho phai thoa man cac diéu kién
Sau:

- Phai nam trén cac hanh lang van tai container chinh t6i cang bién, gan
véi ngudn hang xuat nhap khau Ion, ting truéng on dinh va kha nang khai thac
hang ca 2 chiéu xuat va nhap.

- Két ndi thuan loi véi hé thdng giao thong qudc gia, dam bao sir dung
hop 1y cac phuong thirc van tai dé ting hiéu qua vé chi phi, thoi gian va an toan
trong qua trinh van tai.

- Phai dam bao yéu té canh tranh khi so sanh véi phuong an di thué kho,
dac biét 1a thoi gian va chi phi van tai.

Cdc hoat dpng quan ly kho hang Logistics

— B6 tri, thiét ké cau trac kho bai va cac phuong tién cat trir, boc xép hang
trong kho

— Quan 1y hang hoa: bao gdm viéc phan loai hang, dinh vi, 1ap danh muc,
dan nhan hoic thanh 1y hang chat luong kém.

— Kiém ké hang hoa: diéu chinh su chénh 1éch (néu co), kiém ké ton kho,
luu giit hd so.

— Quan Iy cong tac xuat nhap hang.
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—Pam bao an toan cho hang hoéa, nguoi lao dong

— Phong ngira trom cap, chay nd.
Cdch thiét lap layout kho hang

Nhin chung quan tri layout kho hang trong logistics duwoc hiéu 1a quan ly
vi tri dat dé, luu trix linh kién, san pham va vat liéu dong géi. Tuy nhién néu nam
duoc cach thiét lap layout kho hang mot cach khoa hoc va hiéu qua n6 co thé
gitip ngdn ngura tai nan, phong chdng 16i thao tic va giam chi phi phat sinh mot

cach to1 da.
fu) 1 1 1 !

N N N A A O ¢ O » O
N N N A A O G O » I

|
b}

Pallet racking Palilekt rgclrmg
& pick shelving

Returns & MHE ||
Re-processing chargmg

inbound Despatch

\
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Trudc khi thiét l1ap layout cho kho hang can phai nghién ctru va tinh toan
dua trén cac tiéu chi sau:
1. An toan: Cac 16i di, khu vuc dat dé phai dugc thiét ké dua trén tiéu
chuan an toan cua nha may.
2. Chit lugng: Thiét ké, phan chia cac khu vuc hop 1y dé dam bao chét
lugng hoat dong
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3. Hiéu suat: Khong c6 su 13p lai cua cac cong doan ciing nhu duong di
chuyén hay sy bo qua cong doan. Pam bao riang dong chay cong viéc 1a ngin
nhét.

4. Chi phi: Dién tich st dung layout 14 tiét kiém nhat
2.5. Kho bido quan nong san

Kho bao quan cé nhiém vy bao quan va ton trir cac san pham nong nghiép
true va sau khi ché bién.

Kho dong vai tro quan trong trong bao quan nong san. Vi vay, Viéc xay
dung kho nhiam chu yéu phuc vu bao quan cht khong don thuan chi 1a noi chira
dung. N6i mot cach khac, nha kho 13 co s& vat chat ki thuat dé tién hanh cac
qua trinh bao quan ndng san, 13 yéu td dau tién va quan trong quyét dinh téi chat

lwong bao quan noéng san. Dbi voi mdi loai san pham khac nhau, can phai c¢6 loai
kho twong tng thich hop, nhat 1a cac trang b can thiét phuc vu cho viéc so ché,
Kiém tra theo ddi, phat hién va xtr 1y kip thoi cac su ¢b khong binh thuong trong
kho.

Pr A SR .
Tuy nhién dé gitr cho san pham ¢ trang thai an toan duoc lau dai, ngoai
viéc xdy dung kho theo dung tiéu chuan, thi ciing can phai quan 1y tot cac tiéu
chuan vé chat luong tir khi thu hoach cho t6i khi nhap kho. Mudn dam bao yéu
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cau chat lugng, néng san phai dugc thu hoach dang lac (d6 chin), lua chon, phan
loai dung tiéu chuan quy dinh, kiém tra pham chit ban dau trudc khi nhap kho
vé céac chi tiéu: do sach, do am, mic do nhiém sau bénh, thanh phan dinh dudng.
Trong van chuyén phai luu ¥ ngan ngtra nhitng tac dong co hoc bén ngoai lam
hu héng hat: gy v&, dap nat, ...

2.5.1. Yéu cau ky thudt

Dé bao quan ndéng san dugc 1au vai ty 16 hao hut thap nhat, khi xay dung
kho can dam bao cac yéu cau ky thuat sau:

- Co du dung tich dé chira hét khdi lugng san pham can luu trit.

- Kho phai dugc x4y dung dua trén dia hinh cao rao, dé thoat nuéc, khong
ngap ung khi tro1 mua kéo dai.

- Huéng bo tri truc doc cua kho 12 huéng Pong - Tay, giam dang ké anh
hudng cua burc xa mat troi.

- Két cau kho phai dap ung duoc cac yéu cau trong bao quan nhu: cach
nhiét, cach am, tranh tao diéu kién cho con trang phat trién va loai gam nham
(chuot) duc khoét, ddng thoi phai tao diéu kién thuan loi cho cong tac kiém tra
va xu 1y sy ¢4, tién loi cho tiéu diét vi sinh vat ¢ hai va con tring.

- Phai c6 trang thiét bj dé so ché trudc khi nhap kho hoic xir ¥ cac su ¢
khéng binh thuong xay ra trong kho: thiét bi 1am sach, sdy, théng gid, ... Bac
biét 1a phai co cac phuong tién van chuyén dé co khi hod viéc bdc d&, xuat nhap
kho.

2.5.2. Phan logi

Dua trén co so loai néng san can bao quan ta chia ra: kho bao quan hat,
kho bao quan cu, kho bao quan rau qua, kho bao quan sira, thit, ca, ...

Dua trén muic dd co khi hoa co: kho don gian, kho co gié1i, kho silo.

Kho don gian 13 loai kho hau nhu khong c6 trang thiét bi kém theo, moi
cong viéc trong kho chu yéu ding stc lao dong ciia con nguoi. Kho co gidi co
trang bi cac phuong tién van chuyén dé co khi hoa toan bd cong viéc xuat nhap
kho. Viéc thong giod, diéu chinh nhiét d6 va do am déu giai quyét bang co khi
hoac tu dong hoa.
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Kho sild 1a loai kho hién dai, tién tién nhat hién nay. Ngoai nhitng tinh
chat nhu kho co gidi, nd con duoc trang bi cac phuong tién dé thuc hién cac
phuong phap bao quan lanh, thoang, kin, ...

2.5.3. Nguyén tic xdy dung kho va cich bé tri nguyén ligu trong kho
Nguyén tic xdy dung kho

*Mong kho

Mong kho duoc 1am bing bé tong cdt thép, cao hon bé mat dit ngoai cong
trinh 30 + 40 cm, thudng c6 go Gp xudng tranh chudt khoi tréo 1én. Mong phai
duogc xay trén nén dat cang, dé khoi bi lun.

* San kho

CAu trc cta san kho c6 anh huéng 16n toi do bén cua kho va diéu kién
ap dung co khi hoa. San kho phai dap ung mot sb yéu cau ky thuat sau:

+ Bén viing, chiu duogc tai trong riéng 16n (Trong lwong san pham trén
Im2 san).

+ Céch am tét, ngan dugc mach nudc ngém va khi 4m & bén ngoai vao.

+ Bao dam khong cho con trung va sau bg xam nhap vao kho.

Kho chia ngii cbe, san kho thuong hoi nghiéng dé dé dang cho viéc co
khi hoa xuat hat. San kho dyng rau qua thuong lam phang, chia thanh cac ngan
doc ngang kho. Giira cac ngan c6 16i di da lon dé tao thong thoang va dé cac
phuong tién van chuyén di lai trong kho dé béc d& hang.

San kho hién nay thudng co ba loai: san gd, san gach va san bé tong cot
thép. San co6 thé co6 gam thong thoang phia dudi, tranh am tir duéi theo mach
nudc Ngam ngam vao. San bé tong thuong day va co 16p chdng tham bang
bitum.

*Tuong kho

Tuong kho thudng c6 mot 16p hoic hai 16p. Gitra hai 16p c6 16p chéng
tham va cach nhiét. Tuong kho phai dam bao viing chic, khong bi nat né, ...

* Mai kho

Mai kho thuong 1am bang tén, phibrd ximing hodc d6 bé tong. Yéu cau
d6i voi mai kho phai cach nhiét tét (giam bic xa mat troi). Bé dam bao cach
nhiét ngudi ta co thé str dung bong thuy tinh. D4i voi mai ngéi thuong phai co
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tran bang voi rom. Tran loai ndy ré tién, nhung hiéu qua cling tot, nhung c6
nhuoc diém 1a d6 bén kém.

*Cua kho

Céc ctra ra vao phai bé tri hop 1y dé cong viéc kiém tra, xuat nhap, xir Iy
su ¢ duoc thuan tién va nhanh chong. Cira s6 phia trén phai c6 mang hét, tranh
mua hat vao. Cura thong gié phai c6 hai 16p, 16p trong bang ludi, phia ngoai
bang kinh hodc chdp, tranh chim chudt xAm nhép va khi thong gid co thé mo
ctra dé dang. Kich thuéc cira phé bién 2,5mx2,5m déng kin.

2.5.4. Bé tri nguyén ligu trong kho

Ta khong thé sip xép cac bao hat day kin trong kho. Can phai c6 16i vao,

"y

e M

ra du rong dé cac phuong tién van chuyén di lai dé chat hang vao kho va lay
hang ra khoi kho. Khoang tréng ¢ tran va xung quanh cac déng bao can thiét cho
viéc thong gio, 1am vé sinh va phun thudc phong trir, ... Nguoi ta quy dinh voi
kho chtra 500 tan thi thé tich st dung c6 thé it hon 50% tong thé tich bén trong
tinh téi dudi chd bat ddu mai chia. khi kich thuéc cua kho tang 1én thi thé tich st
dung ciing ting 1én (t6i da 80% vai kho chira 10.000tan).

Déi véi mdi thé tich nha kho nhét dinh, thé tich sir dung ciing giam do s
loai san pham luu kho gia ting, bi sdu bénh, quan 1y khong tét, ...

Cham s6c¢ nong san trong kho véi nhitng noi dung sau:
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- Khi xay dung, tdm san c6 bd tri nhiéu 16p trong d6 c¢6 16p ngan am xam
nhap tir dudi dat 1én bang 16p nhua bitum. Pong thoi bao san pham khong dat
tryc tiép 1én san ma thong qua gia da.

- Ngin nuéc am tir tuong thdm vao nong san: khdi nong san khong dugc
Xép tiép xuc truc tiép voi tudng ma can co khoang cach thich hop.

- Xép cac bao dang quy cach: Piéu nay c6 nghia 1a phai dam bao st dung
t6i da khong gian kho, 1am vé sinh mat san dé dang, kiém tra nong san, kiém tra
s6 luong dé dang. Tao khoang cach dé thong gi6 cho cac bao.

- Phong trir chudt va sau bénh: Phai bit kin cac 16 noi 4n nau cua chudt. Bao
dam kho sach tuyét @i, don va huy cac phé pham bi nhiém bénh.

Gia 16t 1a mot vat lidu dat gilta san kho va bao dung hat, nham ngan

Gia do trong kho

Gia 16t don gian nhat 13 tAm nilon day khong bi thung dat truc tiép xudng
san va trén cic bao hat. Gia 16t gd (thudng goi 1a palet nang hang) ciu tao gom
cac thanh g ngang va doc, bao nong san dit trén d6 cach ly véi san. Can luu ¥
trude khi ding can tay trung sach, tranh nhiém sau bénh. Cach xép bao nhu hinh

vé dudi, tranh cho bao bi d6 va 1am cho viéc kiém ké kho d& dang.
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Kho lanh bao quan 13 kho dugc sir dung dé bao quan cac loai thuc pham,
ndéng san, rau qua, cac san pham cua cong nghiép hoa chat, cong nghiép thuc
pham, cong nghiép nhe vv... Hién nay kho lanh dugc st dung trong cong
nghiép ché bién thuc pham rat rong rai va chiém mét ty 18 Ion nhat. Cac dang
mat hang bao quan bao gom:

- Kho bao quan thyc pham ché bién nhu: Thit, hai san, d6 hop

- Bao quan ndng san thuc pham, rau qua.

- Bao quan cac san phamy té, duoc liéu

- Kho bao quan stra.

- Kho bao quan va Ién men bia.

- Bao quan céac san pham khac.
Phén loai kho lanh

Kho lanh c6 thé phan thanh 3 loai chinh: Kho trit déng lanh sau (tir -30°C
tGi -28 °C ddi véi thuy san), Kho dong lanh (tir -20°C t6i -16 °C dbi véi san
pham thit) va Kho mat (tir 2°C t&i 4 °C dbi véi rau qua va hoa cac loai).
Chon nhiét d¢ bdo qudn

Nhiét d6 bao quan thuc pham phai duoc lya chon trén co so kinh té k§
thuat. N6 phu thudc vao ting loai san pham va thoi gian bao quan caa ching.
Thoi gian bao quan cang lau doi hoi nhiét do bao quan cang thap.

Ddi véi cac mat hang trit dong & cac nude chau Au ngudi ta thuong chon
nhiét d6 bao quan kha thap tir -25°C dén -30°C, ¢ nude ta thuong chon trong
khoang -18°C + 2 °C. Cac mit hang trir dong can bao quan ¢ nhiét do it nhat
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bang nhiét do cua san pham sau cap dong tranh khong dé ra dong va tai két tinh
lai lam giam chat luong san pham.
Duéi ddy 1a ché do va thoi gian bao quan cia mot s6 rau qua thuc pham.

Ché d va thoi gian bdo qudn dé hép rau qud

San phiam Loai hép Nhiétdd | D6 | T.gian bao
b3 quan, | 4m, quan,
("C) (%) ( thang)

Com-pét qua Hop sit 0+5 |6575 8
DS hop rau __Hopsit 0+5 |6575| 8 .
Nudc ra va qua

- Tiét tring Chai 0+10 |65+75 7

- Thanh tring Chai 0+10 | 6575 3
Rau ngam u6ép muéi,| Thing gé 1én 0+1 00+05 10
qui ngam dim
Ndm uép muéi dim - nt - 0+1 |90+95 8
ddm
Qua sdy Gé1 gidy,déng| 0+5 | 65+75 12

thung
Rau sdy Déng thung 0+5 | 6575 10
N4m siy Goéi gidy,déng| 0+6 | 65+75 12
thung

Lac ca vo -nt- -1 75+85 10
Lac nhin - nt - -1 75+85 5
Mt thanh trung trong|Hoép sat, dong| 2 +20 | 80+85 3+5
hép kin, rim thing
Mt khéng kin, rim | Thung gé Ién 1+15 | 80+85 3
Mt thanh tring trong|Hop siat, déng| 0 +20 | 80+85 3+5
hép kin thing
Miit khéng thanh tring [Thung g6 16n | 10 + 15 | 80+85 3
hop
Mt ngot - nt - 0+2 80+85 246

Ddi véi rau qua, khong thé bao quan & nhiét o thap dudi 0 oC, vi & nhiét do
nay nudc trong rau qua dong bang lam hu hai san pham, giam chat luong cua

ching.

Ché dg va thoi gian bdo quan rau qud fuoi
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Sanphdm | Nhiétdo bao Do am, | Thong | Thoigian
quan, (°C) (%) gid bio quan,

Budi 0+5 85 M& 1+2 théng
Cam 0,5+2 85 Ma& - nt -
Chanh 1+2 85 -nt - - nt -
Chué6i chin 14 + 16 85 - nt - 5+10 ngay |
Chu6i xanh 11,5 + 13,5 85 - nt - 3+10 tudn
Dida chin 4+7 85 -nt - 3+4 tudn
Diaa xanh 10 85 -nt - 4+6 thang
Dao 0+1 85 +90 -nt - 4+6 thang
Téo 0+3 90 +95 -nt- 3+10 thang
Ca chua chin 2+25 75+80 | -nt- 1 thang
Ca r6t 0+1 G0 +95 - nt - vai thang
Ca chua xanh 6 80 +90 -nt - 10+14 ngay
Dua chuot 0+4 85 ol | yeifeng
Pau khod 5+7 70 +75 | Pong | 9+12 thing
Dau tuoi 2 20 Mo 3+4 tudn
Hanh 0+1 75 -nt - 12 nim
Khoai tay 3+6 85 + 90 -nt - 5+6 théng
Nam tuoi 0+1 S0 -nt - 1+2 tudn
Rau muéng 5+ 10 80 + 90 - nt - 3+35 tudn
Cai xa lach 3 S0 - nt - 3 thang
Xu hao 0+0,5 20 -nt - 2+6 théng
Cai bap, xdp 0+1 %0 -nt - 4 tudn
lo
Su su 0 90 - nt - 4 tuin
Duda g+ 10 80 + 85 -nt - 2 tuin
Qua bo 4+ 11 85 -nt - 10 ngay
Khoai lang 12 +15 85 -nt - 5+6 tuin
Bong actisd 10 85 -nt - 2 tudn
Mit chin 8 S0 -nt - 1 tudn
(mui)
Thanh long 12 %0 -nt - 4 tudn
Ming cut 12 85 -nt - 3+4 tuin
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Ché dg va thoi gian bdo qudn TP déng lanh

San phim Nhiét d6 bao Thei gian bio

quan, (°C) quan, (thang)
Thit bo, thit cira cac loai - 18 12
Thit heo cada -18 8
kKhoéng da - 18 6
Phi tang -18 12
MG tusi 1am lanh déng -8 12
MG mudi -18 6
Bo - 18 3
C4 mudi - 20 8
ca cac loai - 25 10
ToOm, mue - 25 6
Quit khong dudng - 18 9
Quit v6i sird dudng - 18 12
Chanh - 18 9
Hong -18 8
Chudi, du du -18 5
Piu Ha Lan -18 4

Két ciu kho lanh

Hau hét cac kho lanh bao quan va kho cip dong hién nay déu sir dung céc
tam panel polyurethan di duoc ché tao theo céac kich thudce tiéu chuin. Pic diém
cc thm panel cach nhiét ctia cac nha san xuét Viét Nam nhu sau:

Vat liéu bé mdt

- Ton ma mau (colorbond) day 0,5dén 0,8mm

- Tén phit PVC day 0,5dén 0,8mm - Inox day 0,5dén 0,8 mm
Lop cach nhiét polyurethan (PU)

- Ty trong: 38 dén 40 kg/m3

- D6 chiu nén: 0,2 dén 0,29 MPa

- Ty 1€ bot kin: 95%

Chiéu dai t6i da
Chiéu dai t6i da: 12.000 mm

Chiéu réng toi da
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Chiéu rong t6i da: 1.200mm

Chiéu réng tiéu chudn:

Chiéu rong tiéu chuan: 300, 600, 900 va 1200mm

Chiéu day tiéu chudn:

Chiéu day tiéu chuan: 50, 75, 100, 125, 150, 175 va 200mm
Phwong phdp ldp ghép:

Ghép bang khoa camlocking hodc ghép bang mong am dwong. Phuong
phép lap ghép bang khoa camlocking duoc sir dung nhiéu hon ca do tién loi va
nhanh chéng hon.

Hé sé dan nhiét
Hé s6 dan nhiét: alpha = 0,018 dén 0,020 W/m.

K Vi vay khi thiét ké can chon kich thudc kho thich hop: kich thudc bé
rong, ngang phai 1a boi sé ciia 300mm. Chiéu dai cta cic tdm panel tiéu chuan
la 1800, 2400, 3000, 3600, 4500, 4800 va 6000mm.

CAu tao gom c6 03 16p chinh: Hai bén 1a cac 16p ton day 0,5 d¢én 0,6mm,
& gitta 13 16p polyurethan cach nhiét day tir 50dén 200mm tuy thudoc pham vi
nhiét do 1am viéc. Hai chiéu canh c6 dang 4m duwong dé thuan loi cho viéc lap
ghép.

So véi panel tran va tuong, panel nén do phai chiu tai trong 16n cia hang
nén str dung loai c6 mat do cao, kha nang chiu nén tét. Cac tim panel nén duoc
xép vudng goc vai cac con luon thong gio.

Cac tam panel duoc lién két véi nhau bang cac méc khod goi la
camlocking d& duoc gan sin trong panel, vi thé lap ghép rat nhanh, khit va chic
chan.

Panel tran dugc gbi 1én cac tim panel tudng ddi dién nhau va ciing duoc
gan bang khoa camlocking. Khi kich thuéc kho qua 16n can c6 khung treo d&
panel, néu khong panel s& bi véng & gitta va c6 thé giy gap.

Sau khi lap dit xong, can phun silicon hoic sealant dé lam kin cac khe ho
lip ghép. Do c6 su bién dong vé nhiét dd nén ap suit trong kho ludn thay ddi, dé
can bang ap bén trong va bén ngoai kho, ngudi ta gan trén tuong cac van thong
ap. Néu khong c6 van thong ap thi khi ap suét trong kho thay doi s& rat kho khin
khi mo ctra hoidic nguoc lai khi ap suat 16n cira sé& bi tu dong mo ra.
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Két cau kho lgnh panel

— Lop ton
__ Lép polyurethan
— Loptén

Cau tao tam panel cach nhiét

Dé giam ton that nhiét khi mé cira, ¢ ngay cira kho c6 1ap quat mang dung
ngin can ludng khong khi thdm nhap vao ra. Mit khac do thdi gian xuat nhap
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hang thuong dai nén nguoi ta cé bd tri trén twong kho 01 cira nho, kich thudc
680x680mm dé ra vao hang. Khong nén ra, vao hang ¢ cira 16n vi nhu thé ton
that nhiét rat I6n.

Ctra kho lanh c6 trang bi b chét tw mo chéng nhét ngudi, coi bao dong,
bo dién trg sdy chong dong bang.

Do kha nang chiu tai trong cua panel khong 16n, nén cac dan lanh dugc

treo trén b gia d& va dugc treo giang 1én xa nha nhd hé thong ting do, day cap.

Ldp ghép panel kho lanh
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2.7. Quy trinh chuan boc xép hang héa tai cang

Bbc xép hang hoéa 1a cac hoat dong sap xép, nang, dwa, chuyén hang hoa
vao kho bii c6 thé bang tay, xe ddy, xe ning, xe van chuyén véi hinh thac linh
hoat khac nhau. Tuy vao timg don vi & c6 cach bdc xép riéng quan trong la dam
bao cong viéc thuan lgi, nhanh chong, hang hoa an toan 1€n tdi noi. Ngoai yéu
cau vé suc luc, téc do thi cong viée nay ciing yéu cau k¥ thuat, kinh nghiém,

chuyén modn cao.

T2t e

Ty - '3
5 e - ‘
28 Sl -

. —

Cong tac xép d& hang 1a mot khau rat quan trong trong ca dy chuyén san
Xuat & cang. Viéc co gidi hoa cong tac xép dd trén tau doi hoi nhiéu loai may
moéc thiét bi xép ddduoc bé tri trén mot khu vuc chat hep, khong 6n dinh dong
thoi cling 14 noi tap trung nhiéu congnhan phuc vu nhat. Vi vay khi tién hanh
cong tac xép d& hang trong ham tau can phai bé tri laodong ciing nhu thiét bi
xép d& mot cach khoa hoc nhat tranh 1ang phi lao dong song va lao dongvat hoa.
Muén tién hanh duoc ta phai nam chac mot sé yéu cau sau:
a, Cdac loai tau van tdai

* Tau cho hang container 13 loai tdu c6 mot ting boong véi cac ham tau
dugc bd tri theoting ngan thang dung nhu hinh hop chir nhat, thanh cao chac
chan, két cau mit boong vitng chicdé xép cac container trén mat boong.
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* Tau chd hang kho nhu hang hom kién, bao bi, hang thung,...Cac loai
hang nay co tinhchat rat khac nhau vé mat Iy hoa cho nén dac diém cua loai tau
nay 1a ¢ nhiéu tang boong,nhiéu ham va miéng ham khong 16n.

* Tau chd go: GO 1a loai hang c6 ti trong nho cong kénh cho nén dé sir
dung hét trong taicta tau ta phai xép hang 1én mit boong. Vi vy tau ché gd co
mot tang boong, thanh cao chicchin, két cau mit boong viing chic, miéng ham
rong.

* Tau chd quang: Quing 1 hang ning dé st dung hét dung tich cua tau,
tau c6 1 tangboong, két cAu than tau viing chac va cé ddy doi dé nang trong tim
tau.

* Tau cho hang roi: than, cat, soi,...Miéng ham cao hon cic loai tau binh
thuong, conhiéu vach doc va vach ham, sudn tau duoc 14t g5 Chéng am.

* Tau dong lanh: Trén tau thudng cé cac thiét bi déng lanh, vo tau co 16p
cach nhiét, toedo tau 16n.

* Tau chd hang 1ong: loai tau c6 nhiéu vach ngin, co cac thiét bi dé chdng
chay.

b, Mt s6 diéu chit y khi xép hang cho tau
Khu viee xép dé hang héa tai cing bao gom:

- Khu vuc cau bén: chuyén tai hang hoa truc tiép tir tau 1én bd va ngugc

lai.
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- Khu vyce kho bai: noi luu trir kho, bao quan hang hoa. Noi day hang hoa
dugc bao quan trude khi dugce xép dd 1én tau dé van chuyén hoic trude khi hang
ra khoi cang.

- Khu vuc chuyén tai: nhitmg ving nudc cang bién cho phép tau thuyén
neo dau thyc hién chuyén tai hang hoa, hanh khach.

Cac luu y

- Pam bao tinh néi va tinh 6n dinh cho tau

+ Tinh noi quyét dinh tdi sic ché cua con tau. Véi mdi con tau ¢ 2 bén
man c6 vach chohang, nd qui dinh trong tai toi da cua tau déi véi timg mua va
ting viing bién.

+ Tinh 6n dinh caa tau phu thudc vao vi tri chat xép hang hoa va trinh tu
Xép hang trongtau, tinh chat cua hang va dac diém cua con tau. Vi vay trong qua
trinh xép d& phai dam baodung yéu cau ki thuat cho timg con tau, ting loai
hang.

- Pam bao an toan thiét bi trén tau

Viéc co gidi hoa xép d& hang trén tau phy thudc vao nhiéu yéu td. Yéu té
quan trong nhatla miéng ham hang. Nguoi ta dung hé s cira ham dé danh gia
muc do co gioi hoa trong tau.
¢, Phwong phdp xép dé hang trong ham tau
Cdc phwong dn xép dé tai cing
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(1)- Tau — Cau tau — xe nang vao bai.
(2)- Tau — cau tau — dau kéo — xe nang/ ha bai.
(3)- Tau — cau bo - xe nang ha bai.
(4)- Tau — cau bo - dau kéo — xe nang ha bai.
(5)- Tau — ciu tau — Xe tai chi hang (phwong an chuyén thang )
(6)- Tau — cau bo - xe tai chu hang.
(7)- Ngoai ra, néu xép/dd hang tai cac khu vyc chuyén tai 1a cac ving nudc cua
cang, con c6 phuong an: Tau — cau tau — Salan hoic nguoc lai.
Xép dé cdc loai hang héa khdc nhau

* Hang hom:

Khi xép hang trong ham tau phai cin ct vao kich thudc va cuong do chiu
lyc cia hom,tinh chét ciia hang & bén trong ma xac dinh vi tri xép cho hop Ii.
Nhitng hom ¢6 kich thudc lénviing chac xép ¢ 16p dudi cung. Nhimg hom cd
hang bén trong d& v& Xép & trén cung va ganmiéng ham, nhing hom c6 hang
bén trong can thong gié tot phai xép ¢ ting boong trén. Khi xépphai dém 16t san
tau bang phang bang gd thanh.

* Hang bao:

74



Du dn “Bén cang téng hep quéc té”

Don vi twvan 1gp duw dn:0918755356-0936260633

Khi xép hang bao dudi ham tau phai dam bao viing chac, khong bi xé dich
khi tau lic. Trong qua trinh xép hang phai cht y dén kha ning théng gié cua ham
hang, phai c6 dém lotcach ly gitra thanh vach tau voi hang hoa.

* Hang bo ki¢n:

Thuong 13 hang nhe c6 thé tich 16n d& 4m w6t va nhiém ban do d6 khi xép
hang phai chy: san tau phai dé dém 16t bang thanh gd day. Khi xép phai tan
dung hét dung tich cua tau.

* Hang thung:

i

ey =

I

- QUOMS
DUPAGE —
fonws “seod

Phu thudc vao két cau cua thung, diéu kién cu thé ma c6 thé xép dung hay
nam. Khimiéng thing m& & day thi xép ding, xép miéng thung hudng 1én. Sau
khi xép xong mot 16p phaidém 16t réi méi xép hang thur hai. Khi miéng thung
mM& & bén thi xép nam, xép ¢ giita trudc saumai xép ra hai bén. Xép nam cho do
6n dinh ciia dong hang khong cao.

* Hang kim loai:

Khi xép phai 1ap ké hoach tac nghiép cu thé va theo ddi chit ch& qua trinh
xép d&. Cacloai hang c6 kich thude dai xép doc tau co dém 16t, khi xép xong
phai budc chit tranh di chuyéntau Iac.

* Hang may moc thiét bi:

La loai hang c6 trong lugng va kich thuéc 16n cho nén trong qua trinh xép

do phai chu ynang trong tam tau
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* Hang go:

La loai hang nhe, khi xép dam bao sir dung téi da dung tich cta tau.
Thong thuong hamtau duoc xép 60 |, 70% tong s6 luong g van chuyén ra tau,
con lai xép 1én mat boong.

* Hang roi:

La loai hang c6 goc nghiéng tu nhién 16n. Khi xép hang trong mot ham
tau hang san véhai vach va hai suon tau.

Cin ctr vao ti 18 hang xép xudng ting ham ma co6 ké hoach bbc xép dong
thoi déu dan.

Khi xép d& phai phan déu ra cac ham hang khong tap trung vao mot diém.
d, Cdc thiét bi xép di dé co gidi héa cong tic xép dé hang trong ham tau:

- Bang chuyén: dung dé xép d& hang roi, hang bao kién, dugc bé tri theo
hai cach: datnghiéng va dat dich dac.

- Thang gau: dung dé xép d& hang rdi cho ning suit cao nhung tinh co
dong kém.

- Cac thiét bi khong ray: xe nang, may Ui, may xtc ¢& nho dung dé xép do
hang ra gitraham hoic 1én boong.
- Cac thiét bi dung t¢i kéo dé xép d& hang ning, hang cong kénh.
- Céc thiét bi tho so: Xe con déy tay, kich, don béy, con lan.
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Cac kiéu ket cdu bén trong cong trinh bén
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Du an c6 thé st dung két cau bén cua 1 trong 4 nhom két ciu sau:
a) Bén trong luc (khéi xép, thung chim)

b) Bén tudng cir (cir thép, cir BTCT)

¢) Bén cau tau trén nén coc (dai thap, dai cao)

d) Bén trén mong dac biét (giéng chim, giéng chim hoi ép)
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Cdc kiéu két cdu céng trinh bén
MGt s6 phwong dn thiét ké so bp

Sau khi xac dinh duoc kiéu két ciu bén, can dua ra mot sé6 phuong an
thiét ké so bd déchon phuong an ti wu sao cho dam bao duoc hiéu qua vé kinh
té ciing nhu kha nang chiulyc ctia bén trong qué trinh dua vao hoat dong.

Mot s6 phuong an dé xuét:

- Theo vt liéu coc sur dung
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+ Str dung coc 6ng thép

+ Str dung coc éng bé tong du tng luc (BTDUL)

- Theo cac b tri coc

+ Str dung coc xién ¢ dam ray can truc va cau dan két hop coc thing

+ Chi sir dung coc thang, khong str dung coc xién & két ciu bén. Tang kich
thudccoc & viing ngoai cau tau va cau dan.

Dé xudt cong nghé va thiét bi boc xép trén bén

Cong nghé bdc xép dugc hinh thanh dua trén cach thuc cang hoat dong va
loai hang hoama cang tiép nhan. Viéc chon lya cong nghé bdc xép con phu
thudc vao:

+ Quy mé cuia bén: niang suat hang hoa, quy trinh xuat nhap khau, dién
tich bén, khanang quéan 1y.

+ Kha nang tiép nhan hang hoa trong twong lai cta cang.

Hé thdng thiét bi boc xép gom nhiing hang muc nhu: Can truc, xe nang
hang, kéo hang, xe nang chup dau, dau kéo ro mooc,...
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CHUONG IV. CAC PHUONG AN THUC HIEN DU AN

I. PHUONG AN GIAI PHONG MAT BANG, TAI PINH CU VA HO TROQ
XAY DUNG CO SO HA TANG
1.1. Chuén bi mit bing

Chu dau tu s& phdi hop véi cac co quan lién quan dé thyc hién dy du cac
thu tuc vé dat dai theo quy dinh hién hanh. Ngoai ra, du 4n cam két thuc hién

dung theo tinh than chi dao ciia cac co quan ban nganh va luat dinh.

1.2. Phuwong an tong thé bdi thuwong, giai phong mit bing, tai dinh cu:
Du an thuc hién tai dinh cu theo quy dinh hién hanh.
1.3. Phuong an hd tro xdy dung co sé ha tang k§ thuat
Du 4n chi dau tu xay dung co s& ha tang lién quan dén du an nhu duong

giao thong d6i ngoai va hé théng giao thong noi bd trong khu vuec.

Il. PHUONG AN KIEN TRUC VA XAY DUNG CONG TRINH

2.1. Cac phwong an xay dung cong trinh

TT Ndi dung Dign tich | 14n9| Diéntich | oy,
* ° cao san
| | Xay dung 985.000,0 m?
Kh‘u dich vu di€éu hanh, van 9.540.0
A | phong
1 | Nha dich vu cang va van phong 900,0 - | m?
2 | Van phong hanh chinh 450,0 2 900,0| m?
3 | Nha ban diéu hanh 450,0 2 900,0 |
4 | Nha phong hop, hoi nghi 594,0 2| 11880 m?
5 (Gara o to 144,0 1 144,0 m2
6 | Nha xe can bd nhan vién 144,0 1 1440 | m2
7 | Khuon vién 6.858,0 1| 6.858,0| m2
Khu kho tang, nha xuwéng,nha
kho, bai hang roi, bai 708.419,4 - -
B | container m?
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TT Ngi dung Dign tich | 14n9| Diéntich | oy,
: g cao san
8 | Kho chua quing 16.000,0 - - | m?
Kho chira hang 16.000,0 1| 16.0000|
10 | Kho nong 1am sén 9.000,0 1] 9.0000| m?
11 | Kho lanh 12.000,0 1| 12.000,0 | m?
12 | Kho hdn hop 16.000,0 1| 16.000,0| m?
13 | Bdi hang r0i, bii container 639.419,4 1/639.419,4 | m2
C | Khu phu trg 5.591,7 - - m?
14 | Nha kho phu trg ky thuat 1.859,2 - | m?
15 | Tram nhién liéu xang dau 555,7 1 555,7 | m?
16 | San bai, cay xanh 3.176,3 1| 31768| m?
D | Giao thong 128.241,1 - | m?
E | CAy xanh 5.800,0 - - m?
F | Ha ting k¥ thuat 62.407,8 - - m?
G | Khu cau cang container 65.000,0 - m?
Hé théng tong thé

o He

- | Hé thong cap nudc thong

- | Hé thong cap dién tong thé thong
H¢

- | Heé thng thoat nuéc tong thé thong
, He

- | Hé thong PCCC thong

Cac danh muc xdy dung cong trinh phai dap ung cac tiéu chuan, quy
chuan va quy dinh vé thiét ké xay dung. Chi tiét duoc thé hién trong giai doan
thiét ké co so xin phép xay dung.

2.2. Cac phwong 4n kién triic
Can ¢t vao nhiém vu cac hang muc xay dung va yéu cau thuc té dé thiét

ké kién tric dbi v6i cac hang muc xay dung. Chi tiét s& duogc thé hién trong giai
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doan 1ap du an kha thi va Ban v& thiét ké co s& cua du an. Cu thé cac ndi dung
nhu:
1. Phuong 4n t6 chtc tong mit bang.
2. Phuong an kién trac ddi vai cac hang muc xay dung.
3. Thiét ké cac hang muc ha tang.
Trén co so hién trang khu vuc du an, thiét ké hé thdng ha tang ky thuat
cua du an voi cac théng s6 nhu sau:

v Hé thénge giao théng

Xéc dinh cap duong, cap tai trong, diém dau ndi dé vach tuyén va phuong
an két cau nén va mat dudng.

v Hé théng cdp nueéc

Xéc dinh nhu cau dung nuéc cua du 4n, xac dinh nguén cip nudc sach
(hozc tram xur 1y nudce), chon loai vat lidu, xac dinh céc vi tri cip nude dé vach
tuyén cip nudc bén ngoai nha, xac dinh phuong an di dng va két cau kém theo.

v Hé thong thodt nueéc

Tinh toan luu luong thoat nudc mit caa tirng khu vuc du an, chon tuyén
thoat nudc mat cua khu vue, xac dinh diém dau ndi. Thiét ké tuyén thu va thoat
nudc mit, chon vat liéu va cac thong sé hinh hoc cua tuyén.

v Hé théng xi Iy nueée thai

Khi du an di vao hoat dong, chi c6 nudc thai sinh hoat, nudc thai tir cac
khu san xuat khong dang ké nén khong can tinh dén phuong an xir 1y nuéc thai.

Xay dung hé théng xir 1y nudc thai sinh hoat, hé thong xa 1y nudc thai
trong san xuét (nudc tir viéc Xt 1y gia thé, nudce co chira cac hoa chét xir Iy mau
trong qua trinh san xuat).

v Hé thong cdp dién

Tinh toan nhu cau sir dung dién cua dy an. Cin cr vao nhu cau sur dung
dién cua tung tiéu khu dé lva chon giai phap thiét ké tuyén dién trung thé, diém
dit tram ha thé. Chon vat liéu sir dung va phuong an tuyén cap dién ha thé ngoai

82




Du dn “Bén cang téng hep quéc té”

Don vi twvan 1gp duw dn:0918755356-0936260633

nha. Ngoai ra dy 4n con dau tu thém may phét dién dy phong.

I1l. PHUONG AN TO CHU'C THUC HIEN

3.1. Phwong an t6 chirc thue hién

Dy anduoc chu dau tu truc tiép td chirc trién khai, tién hanh xay dung va
khai théc khi di vao hoat dong.

Du 4n cha yéu str dung lao dong dia phuong. Ddi v6i lao dong chuyén
mon nghi¢p vy, chu dau tu sd tuyén dung thém va lén ké hoach dao tao, bdi
dudng nghiép vu cho con em trong ving dé tir d6 vé phuc vu trong qua trinh

hoat dong sau nay.

Bing tong hop Phwong dn nhén sw duw kién(PVT: 1000 dong)

s6 Mic thu Tong Bio ]
TT | Chic danh lrong nhap binh lwong hiem | Tong/nam
j quan/thang nam 21,5%
1 | Giam déc 1 25.000| 300.000| 64500 364.500
o | Ban quanly, 2 15.000| 360.000| 77.400| 437.400
diéu hanh
Coéng nhan
3 |vien van| 54 8.000 | 5.184.000 | 1.114.560 | 6.298.560
phong
Ky su van
g |hanhkhol o 8.500 | 3.570.000 | 767.550| 4.337.550
bai, cau
cang
Cong nhan
5 Elen kho bai| 5, 6.500 | 19.500.000 | 4.192.500 | 23.692.500
o bai, cau
cang
Tai xé xe
6 |Dang,  xel  4g 7.000 | 1.512.000| 325.080| 1.837.080
cong tac bén
cang
Céng 360 | 2.535.500 | 30.426.000 | 6.541.590 | 36.967.590
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3.2. Phéan doan thyc hién va tién @ thuc hién, hinh thirc quan Iy

Thoi gian hoat dong du an: 50 nam ké tir ngay cap Quyét dinh chu truong
dautu.
Tién do thyuc hién: 24 thang ké tir ngay cap Quyét dinh chu truong dau tu,

trong do:

STT , _NOoi dung cong viéc Thoi gian
1 | Quyet dinh chap thuan chu truong dau tu Quy 111/2022
9 -]I_-/h51(1) 81,10 phé duyét do an quy hoach xay dung chi tict ty 1€ Quy IV/2022
3 | Thu tuc phé duyét bao cao danh gia tac ddng moi truong | Quy 1V/2022
4 ggtu tuc giao dat, thué dat va chuyén muc dich sur dung Quy 12023
5 | Thu tuc lién quan dén két noi ha tang k§ thuat Quy 11/2023

Tham dinh, phé duyét TKCS, Tong muc dau tu va phé ,
6 duyét TKKT Quy 11/2023
Cap phép xay dung (ddi véi cong trinh phai cap phép xay ,
7 dung theo quy dinh) Quy 111/2023
Quy 1V/2023
8 | Thi cong va dua du an vao khai thac, str dung dén Quy
111/2024
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CHUONG V. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

|. GIOI THIEU CHUNG

Muc dich cua cong tac danh gia tac dong moi truong cua dy an“Bén cdng
tong hep quéc té”1a xem xét danh gia nhitng yéu td tich cuc va tiéu cuc anh
huéng dén khu vyc thuc hién du an va khu vuc 1an cén, dé tir d6 dua ra cac giai
phap khic phuc, giam thiéu 6 nhiém dé nang cao chat lwong méi truong han ché
nhitg tac dong rai ro cho moéi trueong va cho chinh dy an khi di vao hoat dong,

dap ung dugc cac yéu cau veé tiéu chuan moi trudng.

Il. CAC QUY PINH VA CAC HUONG DAN VE MOI TRUONG.

- Luat Bao vé méi trudng sé 72/2020/QH14 di duge Qudc hdi nudc Cong
hoa xa hoi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 17/11/2020;

- Luat Phong chay va chita chay s6 40/2013/QH13 da duoc Qudc hoi nude
Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 22/11/20013;

- Luat Tiéu chuan va quy chuan ky thuat sé 68/2006/QH11 da dugc Québc
hoi nuac Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 29/06/2006;

- B6 Luat lao dong sé 45/2019/QH14 da duoc Qudc hoi nudc Cong hoa xa
hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 20/11/2019;

- Nghi dinh sé 127/2007/NB-CP ngay 01/08/2007 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Tiéu chudn va quy chuan ky thuat;

- Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP cta Chinh phi : Quy dinh chi tiét mot s6
diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay va chita chay va Luat stra doi, bd
sung maot so diéu cua Luat Phong chay va chita chay;

- Nghi dinh s6 80/2014/NB-CP ngay 06/08/2014 ctia Chinh phu vé thoat
nudc va xur Iy nudc thai;

- Nghi dinh s6 03/2015/ND-CP ngay 06/01/2015 cta Chinh phii quy dinh

vé xac dinh thiét hai d6i v6i moi truong;
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- Nghi dinh s6 19/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Bao vé moi truong;

- Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP ngay 13/05/2019 ctia Chinh phu quy dinh
vé Nghi dinh stra d6i bd sung mot sb didu caa mot s6 nghi dinh chi tiét, huéng

dan thi hanh Luat bao vé Méi truong;

Cdc tiéu chudn, quy chuin dp dung:

- TCVN 33:2006 - Cap nudc - Mang luéi dudng dng cong trinh - Tiéu
chuan thiét ké:

- QCVN 01:2008/BXD - Quy hoach xay dung;

- TCVN 7957:2008 - Tiéu chuan Thiét ké thoat nuéc - Mang ludi bén
ngoai va cong trinh;

- QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan k§ thuat qubc gia vé tiéng on;

- QCVN 05:2013/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong
khong khi xung quanh;

- Tiéu chuan vé sinh lao dong theo Quyét dinh sé 3733/2002/QD-BYT
ngay 10/10/2002 cta Bo Y té vé viéc ban hanh 21 tiéu chuan vé sinh lao dong,

05 nguyén tic va 07 thong s Vé sinh lao dong.

I11. SUPHU HQP PIA PIEM THUC HIEN DU AN
Du an “Bén cdng téng hgp quéc té”duoc thuc hién tai tinh Ba Ria —

Viing Tau.
IV. NHAN DANG, DU BAO CAC TAC PONG CHIiNH CUA DU AN POI
VOI MOI TRUONG
4.1. Giai doan thi cong xay dung cong trinh
Tdc dpng dén méi trwong khong khi:

Qué4 trinh x4y dung s& khong tranh khoi phét sinh nhiéu bui (ximing, dét,
cat...) tir cong viéc dao dat, san ti mat bang, van chuyén va boc d& nguyén vat liéu
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xay dung, pha tron va st dung voi vita, dat cat... hoat dong ciia cac may moc thiét bi
ciing nhu cac phuong tién van tai va thi céng co gidi tai cong trudng s& giy ra tiéng
6n.Bui phat sinh s& gy anh huong truc tiép dén stc khoe cong nhan trén cong

trudng va ngudi dan luu thong trén tuyén duong.

Tiéng 6n phat sinh trong qua trinh thi cong 14 khéng thé tranh khoi. Tiéng on
c6 thé phat sinh khi xe, may van chuyén dat da, vat liéu hoat dong trén cong
trudng s& gy anh huong dén nguoi dan séng hai bén tuyén duong van chuyén

va nguoi tham gia giao thong.

Tdc dong ciia nudc thai:

Trong giai doan thi cong cling c6 phat sinh nudc thai sinh hoat cua cong
nhan xay dung. Luong nudc thai nay tuy khong nhiéu nhung ciing can phai

duoc kiém soat chit ché dé khong 1am 6 nhiém ngudn nudc mit, nudc ngam.

Nudc mua chdy tran qua khu vuc Du an trong thot gian xay dung cling 1a
mot trong nhiing tac nhan gay 6 nhiém mai trudng néu dong chay cubn theo bui,
dat d4, xang dau va cac loai rac thai sinh hoat. Trong qua trinh xdy dung dy 4n

ap dung cac bi¢n phap thoat nudc mua thich hop.
Tdc dpng ciia chét thdi réin:

Chat thai ran phat sinh trong giai doan nay gdm 2 loai: Chat thai ran tir
qué trinh x4y dung va rac sinh hoat ctia cong nhan xay dung. Cac chét thai ran
phat sinh trong giai doan nay néu khong dugc quan 1y va xu 1y kip thoi s& co thé
bi cudn trdi theo nudc mua gay tic nghén duong thoat nude va gy ra cic van dé
vé sinh khac. O day, phan 16n phé thai xdy dung (xa ban, cat, séi...) s& dugc tai
sir dung lam vat liéu san l4p. Riéng rac sinh hoat rat it vi lugng cong nhan khong
nhiéu cling s€¢ dugc thu gom va giao cho cac don vi dich vu vé€ sinh d6 thi xu 1y

ngay.

Tdc dpng dén hé sinh thdi, canh quan khu vue:
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Qua trinh thi cong can dao dap, san lap mit bang, boc hitu co va chat bo
l6p tham thuc vat trong pham vi quy hoach nén tac dong dén hé sinh thai va
canh quan khu vuc dy an, canh quan tw nhién duoc thay thé bang canh quan

nhan tao.

Tdc dpng dén sirc khée cong dong:

Céc chat c6 trong khi thai giao thong, bui do qua trinh x4y dung s& gay
tac dong dén stc khoe cong nhan, ngudi dan xung quanh (c6 phuong tién van
chuyén chay qua) va cac cong trinh 1an can. Mot sb tic dong c6 thé xay ra nhu
Sau.

—  Céc chat gy 6 nhiém trong khi thai dong co (Bui, SO, CO, NO,, THC,...),
néu hap thu trong thoi gian dai, con ngudi co thé bi nhitng can bénh mén tinh
nhu vé mat, hé ho hap, than kinh va bénh tim mach, nhiéu loai chat thai co trong
khi thai néu hap thu 1au ngay s& c6 kha ning gy bénh ung thu;

— Tiéng 6n, d6 rung do cac phuong tién giao thong, xe Ui, may dam,...gay tac
dong hé than kinh, tim mach va thinh giac cta can bd cong nhan vién va nguoi
dan trong khu vuc du an;

—  Céc sy ¢b trong qua trinh xay dyng nhu: tai nan lao dong, tai nan giao thong,
chdy no,... gay thiét hai vé con ngudi, tai san va méi truong.

— Tuy nhién, nhimg tic dong c6 hai do hoat dong xay dung dién ra c6 tinh chét

tam thoi, mang tinh cuc bo.
4.2. Giai doan dwa du an vao khai thac sir dung
Tac dong do bui va khi thai:
Péi vai du 4n, bui va khi thai s& phat sinh do cac nguén chinh:
Tir hoat dong giao thong (cac phuong tién van chuyén ra vao du an);

Tu qua trinh hoat dong:

+ Bui phat sinh tir qua trinh van chuyén, béc do, nhap liéu;
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+ Bui phat sinh tir ddy chuyén san xuit (néu co);
Hoat dong cua du an ludn gan lién véi cac hoat dong chuyén chd hang
hoa nhap, xuét kho va nguyén liéu. Pong nghia véi viéc khi du an di vao hoat
dong sé phat sinh 6 nhiém khong khi tir cac phuong tién xe chuyén chd van tai

chay bing dau DO.

Mtc 6 6 nhiém nay con tiy thudc vao ting thoi diém c6 sé lugng xe tap

trung it hay nhiéu, tirc 1a con phu thude vao khdi luong hang héa nhap, xuat kho.

Pay 1a ngudn gay 6 nhiém di dong nén lugng chat 6 nhiém nay sé& rai déu
trén nhitng doan duong ma xe di qua, chat doc hai phat tan cuc bo. Xét riéng 1é,
tuy chiing khong gy tac dong rd rét ddi véi con nguoi nhung lugng khi thai nay
g6p phan 1am ting tai luong 6 nhidm cho méi truong xung quanh. Cho nén chu
du 4n ciing s& 4p dung cac bién phap quan Iy ndi vi nham han ché dén muc thap
nhat anh huong do 6 nhidm khéng khi dén chat luong méi truong tai khu vuc dy

an trong giai doan nay.

Tac dong do nwoc thai
Ngudn nudc thai phat sinh tai du an chu yéu 13 nudc thai sinh hoat va

nudc mua chay tran.

Thanh phéan nuéc thai sinh hoat cha yéu bao gém: Chat ran lo ling (SS),
cac chét hitu co (COD, BOD), dinh dudng (N, P...), vi sinh vt (virus, vi khuan,

nam...)

Néu nudc thai sinh hoat khong duge thu gom va xir 1y thich hop thi ching
s& gay 6 nhiém méi trudng nuwdc mat, dat, nudc ngam va 1a nguy co lan truyén

bénh cho con nguoi va gia suc.
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Nudc mua chay tran: Vao mua mua, nudc mua chdy tran qua khu vuc san
bai co thé cuon theo dat cat, 1a cay... roi vai trén mat dat dua xuong hé thong

thoat nudc, 1am ting muic d6 6 nhiém nguén nudce tiép nhan.

Tdc dpng do chit thdi rin

Chét thai ran san xuat khong nguy hai:phat sinh trong qua trinh hoat dong

Chét thai ran san xuat nguy hai:Cac chat thai ran nguy hai phat sinh dinh
hoa chat trong qua trinh hoat dong. Xang xe, son, ddu m& tra may trong qua
trinh bao dudng thiét bi, may moéc; vo hop dung son, vecni, dau m&; chat két

dinh, chat bit kin 14 cac thanh phan nguy hai d6i véi méi truong va con ngudi.

Chét thai ran sinh hoat: Phat sinh tir hoat dong ctia cong nhan vién phan
rac thai chu yéu la thuc pham thira, bao bi dung thie an hay dd udng nhu hop
x6p, bao ca phé, ly sinh td, hop sira tuoi, diia tre, dng hat, mudng nhya, gidy,...;
canh, 14 cay phat sinh ttr hoat dong vé sinh san vuon trong khudn vién ctia nha
may. Theo thong ké cua To chirc Y té Thé gigi (WHO, 1993), thi hé sb phat sinh
chat thai rin sinh hoat 13 0,5 kg/ngudi/ngay

V. PHAN TiCH, PANH GIA LUA CHON PHUONG AN VE QUY MO,
CONG NGHE SAN XUAT

Cin ctr qua trinh tham quan, khao sat cong nghé trén dia ban ca nudc doi
véi cac phuong phap da gidi thiéu trén, phuong an cong nghé ap dung tai du an
1a cong nghé hién dai phu hop véi quy mé du an, dam bao cac quy chuin méi
truong, bén canh do, cong nghé san xuat, may moc chii yéu mua tai trong nuéc
nén khong can phai chuyén giao cong nghé. May moc san xuat dap tng cac tiéu

chi yéu cau sau:
- Phu hop Véi tat ca cac loai san pham dau vao

- Str dung tiét kiém quy dat.
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- Chi phi dau tu hop 1y.
VI. BIEN PHAP GIAM THIEU MOI TRUONG

6.1. Giai doan xay dung du an
Thudng xuyén kiém tra cac phuong tién thi cong nham dam bao céc thiét
bi, may moc ludbn & trong diéu kién tét nhat vé mat ki thuat, diéu nay s& giup

han ché duoc sy phat tin cac chat 6 nhiém vao méi trudng;

B4 tri hop 1y tuyén duong van chuyén va di lai. Cac phuong tién di ra
khoi cong truong duoc vé sinh sach s&, che phu bat (néu khong c6 thung xe) va
lam w6t vat liéu dé tranh roi vai dat, cat... ra duong, 12 nguyén nhan gian tiép

gdy ra tai nan giao thong;

Cong nhéan 1am viéc tai cong truong duoc sir dung cac thiét bi bao ho lao

dong nhu khau trang, mil bao h, kinh phong ho mat;

May moc, thiét bi thuc hién trén cong trudng ciing nhu may moc thiét bi
phuc vu hoat dong cua du an phai tuan thu cac tiéu chuan Viét Nam vé an toan
(vi du: TCVN 4726 — 89 May cat kim loai - Yéu cau ddi véi trang thiét bi dién;
TCVN 4431-1987 Tiéu chuan bt budc ap dung toan phan: Lan can an toan -
Diéu kién ki thuat, ...)

Han ché van chuyén vao gio cao diém: hoat dong van chuyén dudng bo s&
duoc sap Xép vao budi sang (tir 8h dén 11h00), budi chiéu (tir 13h30 dén 16h30),
budi tbi (tir 18h00 dén 20h) dé tranh gid tan ca ctia cong nhan ctia cac cong trinh

lan can;

Phun nuéc lam am cac khu vuc gay bui nhu duong di, dao dat, san ui mat

bang...
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Che chan cac bai tap két vat liéu khoi gio, mua, nudc chay tran, bd tri ¢
cubi hudng gio va cé bién phap cach ly tranh hién tuong gié cudn dé khong anh

hudng toan khu vyc.

Dbi vé6i chit thai ran sinh hoat duge thu gom vao nhitng thung chuyén
dung c6 nip day. Cha dau tu s& ky két v6i don vi khac dé thu gom, xu 1y chat

thai sinh hoat dung theo quy dinh hién hanh ctia nha nudéc.

Xay dung noi quy cAm phong ué, vit rac sinh hoat, d6 nudc thai bira bai

gdy 06 nhiém moi trudng va tuyén truyén cho cong nhan vién cua du an.

Lu6n nhic nhd cong nhan tuan thu ndi quy lao dong, an toan lao dong va

gido duc nang cao y thirc bao vé moéi trudng cong dong.

6.2. Giai doan dwa du an vao khai thac sir dung
Gidam thiéu 6 nhiém khéong khi

Nong d6 khi thai phat sinh tir phuwong tién giao théng ngoai sy phu thudc
vao tinh chat cua loai nhién liéu st dung con phai phu thudc vao déng co cua
cac phuong tién. Nham han ché dén mirc thap nhat anh huéng cia cac phuong

tién van chuyén, Chu dau tu s& ap dung cac bién phap sau:

Tat ca phuong tién van chuyén ra vao du an phai dat Tiéu chuan Viét
Nam vé an toan k¥ thuat va moi truong theo ding Thong tu s6 10/2009/TT-
BGTVT cua Bo Giao thong Van tai ngay 24/06/2009;

Quy dinh ndi quy cho cac phuong tién ra vao du an nhu quy dinh toc do
d6i Vi cac phuong tién di chuyén trong khudn vién dy 4n, yéu cau tat may khi

trong thoi gian xe cho...;
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Trong cdy xanh cach ly xung quanh khu vyc thuc hién dy 4n va dam bao
dién tich ciy xanh chiém 20% tong dién tich du an nhu da trinh bay trong bao
cao;

Gidm thiéu tic dpng nwoc thdi

Quy trinh xtr Iy nudce thai bang bé tu hoai:

Nudc thai tir bon cau dugc xir Iy bang bé ty hoai. Bé tu hoai 1a cong trinh
d6ng thoi 1am hai chtrc ning: ling va phan huy can lang. Can lang giir trong bé
tir 3 — 6 thang, dudi anh hudng cia cac vi sinh vat Ky khi, cac chat hitu co bi
phan hiy, mot phan tao thanh cac chat hoa tan. Nudc thai lang trong bé vai thoi

gian dai bao dam hiéu suét ling cao.

Khi qua bé ty hoai, ndong d6 cac chat hitu co trong nudc thai giam khoang

30%, riéng cac chat lo ling hau nhu duoc giit lai hoan toan.

Bun tir bé tu hoai dugc chii dau tu hop dong voi don vi cd chirc ning dé

hut va van chuyén di noi khac xur 1y.

Giam thiéu tac dong nudc mua chay tran:
Thiét ké xay dung va van hanh hé thong thoat nudc mua tach biét hoan

toan v&i vai hé théng thu gom nudc thai;

Dinh ky nao vét cac hd ga va khai thong cong thoat nudc mua;

Quan ly tét chat thai ran sinh hoat, chat thai ran san xuat va chat thai nguy
hai, tranh cac loai chit thai nay roi vai hoac bi cudn vao hé théng thoat nuéc
mua.

Gidm thiéu 6 nhiém chit théi ran
Chu dau tu cam két s& tuan thu daung phap luat hién hanh trong cong tac

thu gom, luu trix va xir Iy cac chat thai ran, cu thé 13 tuan thu theo Nghi dinh s6
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38/2015/ND-CP ngay 24/04/2015 ctia Chinh phu vé viéc quan 1y chat thai va
phé liéu thong tu s6 36/2015/TT-BTNMT ban hanh ngay 30/6/2015 vé Quy dinh
quan ly chat thai nguy hai.

VIl. KET LUAN

Cac tac dong tir hoat dong cua du an t6i moéi truong 1a khong 16n va hoan
toan c6 thé kiém soat dugce. Bong thoi, cac san pham ma du an tao ra dong vai
tro rat quan trong trong viéc dap tng nhu cau caa thi truong. Hoat dong cua du
an mang lai loi ich déng gia va dac biét c6 hiéu qua vé mat xa hoi 16n lao, tao

diéu kién cong viéc lam cho nguoi lao dong tai dia phuong.

Trong qua trinh hoat dong cua du an, cac yéu té 6 nhiém méi trudong phat
sinh khong thé tranh khoi. Nhan thic dugc tim quan trong cia cong tac bao veé
moi truong, mdi quan hé gitta phat trién san xuat va giir gin trong sach moi
truong song, Chu dau tu s& thuc hién cac budce yéu cau caa cong tac bao vé moi
truong. Bén canh do, van dé an toan lao dong trong san xuat ciing dugc chu

trong.
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CHUONG VL. TONG VON PAU TU -NGUON VON THUC
HIENVA HIEU QUA CUA DU AN

|. TONG VON PAU TU VA NGUON VON.
Ngudn vén: von chi sé hitu 15%, vén vay 85%. Chi dau tusé 1am viéc
V6i cac ngan hang thuong mai dé vay dai han. Lai suat cho vay cac ngin hang

thuong mai theo 1ai sut hién hanh.

Toéng mirc dau tu xay dung cong trinh duoc 1ap duwa theo quyét dinh vé Suét
vbn dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung tonghop bo phan két cau cong
trinh cia Bo Xay dung; gia thiét bi dua trén co sd tham khao cac ban chao gia
clia cac nha cung cap vat tu thiét bi.

N@i dung tong mirc dau tu

Muc dich cta tong mic dau tu 13 tinh ton toan bd chi phi dau tu xay
dung du 4n “Bén cdng téng hep quéc té”1am co s dé 1ap ké hoach va quan ly
von dau tu, xac dinh hiéu qua dau tu cua du an.

Toéng mirc dau tu bao gdm: Chi phi xay dung va lap dat, Chi phi vat tu thiét
bi; Chi phi tu van, Chi phi quan 1y du an & chi phi khac, du phong phi.
Chi phi xdy dung va lip dit

Chi phi xay dung céac cong trinh, hang muc cong trinh; Chi phi xay dung
cong trinh tam, cOng trinh phu tro phuc vu thi cong; chi phi nha tam tai hién
truong dé ¢ va diéu hanh thi cong.

Chi phi thiét bi

Chi phi mua sam thiét bi cong nghé; chi phi dao tao va chuyén giao cong
nghé; chi phi ldp dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao
hiém thiét bi; thué va cac loai phi c6 lién quan.

Céc thiét bi chinh, dé giam chi phi dau tu mua sam thiét bi va tiét kiém
chi phi 14i vay, cac phuong tién van tai c¢6 thé chon phuong an thué khi can thiét.
Vi phuong 4n nay khong nhiing giam chi phi dau tu ma con giam chi phi diéu
hanh hé théng van chuyén nhu chi phi quan 1y va lwong 1ai xe, chi phi bao tri
bao dudng va sura chira. ..
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Chi phi quadn ly dw dan

Chi phi quan 1y du 4n tinh theo Pinh muc chi phi quan 1y du 4n va tu van
dau tu xay dung cong trinh.

Chi phi quan 1y du 4n bao gém cac chi phi dé to chuc thuc hién cac cong
viéc quan 1y dy an tir giai doan chuan bj du 4n, thuc hién dy an dén khi hoan
thanh nghiém thu ban giao céng trinh vao khai thac sir dung, bao gom:
~  Chi phi t6 chuc lap dy an dau tu.

—  Chi phi t6 chuc tham dinh du an dau tu, tong muic dau tu; chi phi to chic

tham tra thiét ké ky thuat, thiét ké ban vé thi cong va du toan xay dung cong

trinh.

~  Chi phi t6 chuc lya chon nha thau trong hoat dong xay dung;

~  Chi phi t6 chic quan 1y chét lwong, khéi luong, tién do va quan 1y chi phi

xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chire dam bao an toan va vé sinh méi trudng cua cong trinh;

- Chi phi to chiac nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop dong; thanh toan,

quyét toan von dau tu xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chtic nghiém thu, ban giao cong trinh;

- Chi phi khé1 cong, khanh thanh;

Chi phi tw van dau tw xdy dung: bao gom

~  Chi phi khao sat xay dung phuc vu thiét ké co s6;

- Chi phi khao sat phuc vu thiét ké ban vé thi cong;

- Chi phi tu van lap dy an dau tu xay dung cong trinh;

~  Chi phi tham tra thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban vé thi cong, du toan xay

dung cong trinh;

- Chi phi 1ap hd so yéu cau, hd so moi so tuyén, ho so moi thau va chi phi

phan tich danh gia hd so dé xuat, ho so du so tuyén, ho so dy thau dé lya chon

nha thau tu van, nha thau thi cong xay dung, nha thau cung cap vat tu thiét, tong

thau xay dung;

- Chi phi giam sat khdo sat xay dung, gidm sat thi cong xay dung va giam

sat lap dat thiét bi;

- Chi phi lap bao cdo danh gia tdic dong moi truong;

- Chi phi quan 1y chi phi dau tu xay dung: tong mic dau tu, du toan, dinh
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murc xay dung, don gia xdy dung cong trinh, hop dong;
- Chi phi tu van quan 1y du an;
Chi phi khadc

Chi phi khac bao gdm céc chi phi can thiét khong thudc chi phi xay dung;
chi phi thiét bi; chi phi boi thuong giai phong mit bang, chi phi quan Iy du 4n va
chi phi tu vin dau tu xay dung noi trén:
- Chi phi tham tra tong mirc dau tu; Chi phi bao hiém cong trinh;
~  Chi phi kiém toan, thim tra, phé duyét quyét toan vén dau tu;
~  Chi phi vén luu dong ban dau ddi véi cac du an dau tu xdy dung nham
muc dich kinh doanh, 13i vay trong thoi gian xay dung; chi phi cho qua trinh tién
chay thir va chay thu.

Du phong phi
~  Duy phong phi bang 5% chi phi xay lap, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y du
an, chi phi tu van dau tu xay dung va chi phi khéc.

Il. HIEU QUA VE MAT KINH TE VA XA HQI CUA DUAN.

2.1. Ngudn von du kién diu tw ctia dv an.
Toéng muc dau tu cua dy an:  2.887.548.091.000 dong.

(Hai nghin, tam tram tam mwoi bay ty, nam tram bén muoi tam triéu, khong
tram chin mwoi mot nghin dong)

Trong do:

+ Vén tu c6 (15%) 1 433.132.214.000 dong.
+ Von vay - huy dong (85%) 1 2.454.415.877.000 dong.

2.2. Dy kién ngudn doanh thu vacong suit thiét ké ciia dy an:

Cho thué kho bdi 1.491.730,4  tan
Cho thué kho lanh 40.800,0  tdn
Dich vu hé tro kho bdi  153.253,0 luot/nam
Cho thué van phong 8.109,0 m?

Noi dung chi tiét duoc trinh bay & Phan phu luc du an kém theo.
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2.3. Cac chi phi dau vao ciia dy 4n:

Chi phi diu vao ctia di 4n % Khoan muc
1 |Chi phi marketing, ban hang 2% Doanh thu
2 (Chi phi khau hao TSCPH Khau hao
3 [Chi phi bao tri thiét bi 5% Tong muc dau tu thiét bi
4 (Chi phi quan 1y van hanh 20% Doanh thu
5 [Chi phi 13i vay Ké hoach tra ng
6 (Chi phi luong Bang luong
Ché ap thué %
1 [Thué TNDN 20
2.4. Phwong anvay.
. Sétién 1 2.454.415.877.000 dong.
e Thoihan : 10 nam (120thang).
« Anhan : 1 nam.
 Laisuat,phi :  Tamtinhldisuatl0%/mam(tuytingthoidiémtheo  laisuat
nganhang).

o Tai san bao dam tin dung: thé chap toan bo tai san hinh thanh tir vénvay.

2.5. Cac thong s tai chinh ciia dy 4n

Lii vay, hinh thirc tra nogoc
1 Thot han trd ng vay 10 | nam
2 | Lai suét vay c6 dinh 10% | /nam
3 | Chi phi sir dung von chii so hitu (tam tinh) 15% | /nam
4 | Chi phi sir dung v6n binh quan WACC 9,05% | /ndm
5 Hinh thtc trd no 1
(1: tra gbc déu; 2: tra gbc va lai déu; 3: theo nang luc cua dy an)

Chi phi str dung von binh quan dugc tinh trén co sé ty trong von vay 1a
85%; ty trong vén chu so hitu 13 15%; 14i suat vay dai han 10%/nim; chi phi sir
dung von chu sé hitu (tam tinh) 1a15%/nam.

2.5.1. Ké hoach hoan trd vén vay.

Két thiic nam dau tién phai tién hanh tra 13i vay va tra ng goc thoi gian tra

no trong vong 10 nam cua du an, trung binh mdi nam tra 392,7 ty dong. Theo
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phan tich kha ning tra no cta dy an (phu luc tinh toan kém theo) cho thay, kha
nang tra dugc no la rat cao, trung binh du an c6 kha nang tra dugc ng, trung binh
khoang trén 110% tra duoc no.

2.5.2. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von giin don.

Khé ning hoan vdn gian don: Dy 4n sé& sir dung ngudn thu nhap sau thué

va khau hao co ban cua du an dé hoan tra von vay.
KN hoan vén = (LN sau thué + khau hao)/Vén dau tu.
Theo phén tich kha ning hoan vén gian don ctia dy an (phan phu luc) thi

chi s6 hoan vén cua du 4n 1a 11,39 lan, chuang to rang ca 1 dong vdn bo ra s&
dugc dam bao bang 11,39 dong thu nhap. Du an c6 di kha niang tao von cao dé
thuc hién viéc hoan von.

Thoi gian hoan von gian don (T): Theo (Bang phu luc tinh toén) ta nhan

thay dén nam thir 7 da thu hdi dugc vén va c¢6 du, do d6 can xac dinh sb thang
ctia nam tht 6 dé xac dinh duoc thoi gian hoan von chinh xac.
S6 thang = S6 von dau tu con phai thu hdi/thu nhap binh quan nim c6 du.
Nhu vay thoi gian hoan vén gian don cia du 4n 12 6 nim 8 thangké tur
ngay hoat dong.

2.5.3. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von cé chiét khiu.

t=n
D CFt(P/F,i%,t)
Plp ==

P

Kha ning hoan vén va thoi diém hoan vén duogc phan tich cu thé & bang
phu luc tinh toan cua du an. Nhu vay Plp = 2,2 cho ta thay, cu 1 ddng vén bo ra
dau tu s& duoc dam bao bang 2,2 déng thu nhap cung quy vé hién gia, chung to
du 4n c6 di kha ning tao vbn dé hoan tra vén.

Thoi gian hoan vén c6 chiét khau (Tp) (hé sb chiét khau 9,05%).

t=Tp
O=-P+ ) CFt(P/F,i%,Tp)

t=1
Theo bang phan tich cho thdy dén nam thi 9 da hoan dugc von va co du.

Do d6 ta can xéac dinh sé thang can thiét ciia nam thir 8.
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Nhu vay thoi gian hoan vén cé chiét khau cua du 4n 14 8 ndm 11 thangké
tor ngay hoat dong.

2.5.4. Phan tich theo phwong phdp hién gid thuin (NPV).

t=n
NPV =—P+ > CFt(P/F,i%,t)
t=1
Trong do:

- P: Gia tri dau tu cua dy 4n tai thoi diém dau nam san xuét.

- CFt : Thu nhap cuaa dy an = lgi nhuan sau thué + khau hao.

Hé sb chiét khau mong muédn 9,05%/nam.

Theo bang phu lyc tinh toan NPV = 3.456.955.470.000 dong. Nhu vay
chi trong vong 50 nam cua thoi ky phan tich du an, thu nhap dat duoc sau khi
trir gia tri dau tu qui vé hién gia thuan 3.456.955.470.000 dong> 0 ching to du
an co hiéu qua cao.

2.5.5. Phdn tich theo ty suit hoan von ndi bg (IRR).

Ty suat hoan von ndi bd (IRR) 1a ty suat chiét khiau ma tai d6 hién gia
rong NPV bang 0. Hay néi cach khac, IRR 1a suét chiét khau ma khi dung no dé
quy doi dong tién té thi gia tri hién tai cua dong thu nhap cin bang véi gia tri
hién tai cua chi phi.

n
Ce
0=NPV=2——C *=1IRR
t=0 (1+r9)t o 7T

Trong do:

- Co: 1a téng chi phi dau tu ban dau (ndm 0)

- Ct: 1a dong tién thuan tai nam t

- n: thoi gian thyc hién du an.

- NPV: hién gia thuan.

Theo phan tich duoc thé hién trong bang phan tich cta phu luc tinh toan
cho thay IRR = 18,03% > 9,05% nhu vay day la chi s 1y tuong, chiing to du

an c6 kha nang sinh 10i.
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KET LUAN

............................................

I. KET LUAN.

Véi két qua phan tich nhu trén, cho thay hiéu qua twong d6i cao cua dy an
mang lai, dong thoi giai quyét viéc 1am cho ngudi dan trong ving. Cu thé nhu
Sau:

+ Céc chi tiéu tai chinh cua dy an cho thiy dy an c¢6 hiéu qua vé mat kinh té.
+ Hang nam dong gép vao ngan sach dia phuong trung binh khoang 49,7 ty
dong théng qua ngudn thué thu nhap tir hoat dong cua duy an.
+ Hang niam giai quyét viéc 1am cho hang trim lao dong cua dia phuong.
Gop phan phat huy tiém nang, thé manh cia dia phuong; day nhanh téc do
phat trién kinh té.

Il. PE XUAT VA KIEN NGHI.

V6i tinh kha thi cua dy 4n, rat mong cac co quan, ban nganh xem xét va
hd tro chung t6i dé ching t6i c6 thé trién khai thuc hién cic budc cua du an
“Bén cdng téng hep quéc té”tai, tinh Ba Ria — Viing Tau theo ding tién d6 va
quy dinh, sém dua du an di vao hoat dong.
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PHU LUC: CAC BANG TINH HIEU QUA TAI CHINH

.....................................................................................

DVT:1000 VND

Phu luc 1: Tong mirc, co' cau nguon von thue hién du an

Phu luc 2: Bang tinh khiu hao hang nim.

Phu luc 3: Bang tinh doanh thu va dong tién hang nim.

Phu luc 4: Biang Ké hoach tra n¢g hang nim.
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Phu luc 5: Bang mure tra ng hang nam theo du an.

Kha nang tra n¢ trung binh

110%
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Phu luc 6: Biang Phin tich kha ning hoan von giin don.

Phu luc 7: Bang Phan tich kha ning hoan von c6 chiét khau.

Phu luc 8: Bang Tinh toan phén tich hién gia thuan (NPV).

Phu luc 9: Bang Phan tich theo ty suat hoan von ndi b (IRR).

IRR=|18,03% | > | 9,05% | Chwng té dw an co6 hiéu qua.
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