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CHUONG I. MO PAU

|. GIOI THIEU VE CHU PAU TU
Tén doanh nghiép/to chic: HOP TAC
M3 s6 doanh nghiép:
Théng tin vé ngwoi dai dién theo phdp lugt ciia doanh nghiép/to chike ding ky
ddau tw, gom:
Ho tén: MO TA SO BO THONG TIN DU AN
Tén du an:
“DU LICH NGHI DUONG - NGHI DUONG ”
Dia diém thyc hién du an: Thanh pho Ha Ni.
Dién tich dat, mit nudc, mat bang du kién st dung: 4.606,3 m?
Hinh thtic quan 1y: Cha dau tu truc tiép quan 1y diéu hanh va khai thac.
Téng mirc dau tu cua du an: 15.984.579.000 dong.

(Mueoi lam 1y, chin tram tam muoi bon triéu, nam tram bay mueoi chin nghin

dong)
Trong do:
+ Von tu c6 (30%) 1 4.795.374.000 d6ng.
+ Vén vay - huy dong (70%) : 11.189.205.000 d6ng.

Cong suat thiét ké va san pham/dich vu cung cap:
S6 liegng khdch tir khu lwew trii nghi duwong  16.200,0  khdch/ nam

Il. SU CAN THIET PAU TU
Vé du lich két hop
Vé du lich sinh thai, du lich cong dong: Quan diém phét trién du lich &
Viét Nam la: "Phat trién nhanh va bén viing. Phai phat huy céc loi thé, khai thac
t6t moi nguon lyc dé phat trién nhanh, c6 hiéu qua du lich, déng gop tich cuc
vao tbc do tang truong, thic day sy phat trién vé kinh té, van hoa - xa hoi cua
6
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nudc ta" Muc tiéu va cac chi tiéu phat trién cua du lich Viét Nam 1a dén nam
2020 dua Viét Nam tré thanh diém dén hap dan, c6 dang cap trong khu vuc;
nganh du lich thuc sy tré thanh nganh kinh té mii nhon, c6 tinh chuyén nghiép,
hién dai, c6 chét luong, co thuong hiéu, co sic canh tranh, mang dam ban sac
van hoéa Viét Nam va than thién méi trudng. Dinh hudéng thi trudng va phat trién
san pham: "Bac biét chu trong dén cac san pham du lich sinh thai va van hoa
lich sir; chu trong x4y dung cac san pham du lich dac sic mang ban sic vin hoa
Viét Nam, c6 stic canh tranh cao nhu du lich lang nghé, du lich dong qué, miét
vuon, du lich sinh thai & nhitng khu vuc c6 hé sinh thai dic trung". Vé dau tu
phat trién du lich: ting cuong "dau tu phat trién cac khu du lich, dau tu phat
trién khu du lich sinh thai, du lich van héa...". Nhu vay, du lich cong dong khai
thac tiém ning van hoa dia phuong mang tinh phat trién bén vimng cho nganh du

lich nudc nha.

Pht trién du lich sinh thdi theo huéng bén viing

Cung véi sy phat trién Kinh té — xa hoi, nhu cau du lich ngay cang trd nén
khong thé thiéu trong doi séng sinh hoat cua con ngudi, dic biét 1a & cac nude
phat trién. Trong boi canh chung caa thé gisi, nén kinh té Viét Nam dang c6 xu
huéng chuyén dich co cau tir nén kinh té nong nghiép 1a chu yéu sang nén kinh
té phat trién Cong nghiép — Dich vu — Nong nghiép. Vi vay, viéc phat trién du
lich theo huéng bén viing tai Viét Nam rat can thiét.

Dé phat trién bén vimg thi phai cung dong thoi thuc hién 3 muyc tiéu (1)
Phét trién c6 hiéu qua vé kinh té; (2) Phat trién hai hoa cdc mit xa hoi; ning cao
muc song, trinh d sdng cua cac tang 16p dan cu; (3) Cai thién moi truong moi
sinh, bao dam phat trién 1au dai viing chac cho thé hé hom nay va mai sau. Dé
dam bao phat trién bén vitng can phai thuc hién nhitng nguyén tic dam bao phat
trién du lich bén vimg d6 1a: Khai thac, str dung céac tai nguyén mot cach hop 1y;
han ché str dung qua murc tai nguyén va giam thiéu chat thai; phat trién du lich
phai gan véi bao ton tinh da dang; phat trién phai phu hop véi tong thé kinh té —
x4 hoi; chia sé loi ich voi cong dong dia phuong; khuyén khich su tham gia cua
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cong dong dia phuwong vao cac hoat dong du lich; thudng xuyén trao d6i, tham
khao y kién véi cong dong dia phuong va cac ddi tueong lién quan; cha trong dao
tao, nang cao nhan thuc vé tai nguyén moi truong.

Phét trién bén viing 1a mot trong nhitng muc tiéu thién nién ky cua thé
gidi va ciing 12 myc tiéu hang dau cho phat trién caa Viét Nam. O nudc ta, khai
niém phat trién bén viing dugc khang dinh trong qua trinh phat trién kinh té-xa
hoi cua dit nudc bang cong tac ting cudng bao vé moi trudng trong thoi Ky
cong nghiép hoa va hién dai hoa dat nudc. Bong thoi, ciing dugc khang dinh
thong qua cac chu truong qua cac ky dai hoi, tré thanh nhitng dinh huéng quan
trong cho cac nganh, trong d6 c6 nganh Du lich. Viéc xac dinh nguyén tic phat
trién bén viing va du lich bén vimg 1a co s quan trong cho nhimg budc tiép theo
ctia nganh Du lich.

Cac yéu cau dé phat trién du lich bén virng

B4o ton hé sinh thai: Hé sinh thai dé cip dén viéc duy tri cac hé thong tro
gitip cudc séng (dat, nudc, khong khi, cay xanh), bao vé su da dang va on dinh
ctia cic loai va hé sinh thai. Tiéu chuan nay doi hoi cac hoat dong du lich va co
s& ha tang phai phu hop véi diéu kién ctia moi truong.

Hiéu qua: Panh gia cac phuong thirc va bién phap phat trién vé mit do
ludng chi phi, thoi gian, tién va loi ich ctia xa hoi va ca nhan. Trong phat trién
du lich phai dat duoc hiéu qua vé luong vén va lao dong bé ra trong hoat dong
kinh doanh.

Can bang: Pam bao su phat trién binh dang va thira nhan cac nhu cau giira
c4 nhan va ho gia dinh, cac nhoém x3 hoi, gitta thé hé hién tai va tuong lai, giita
con nguoi va thién nhién.

Giit gin ban sic van hoa: Pé cap dén viéc bao vé va duy tri chat luong
cudc séng, cac truyén théng vin hoéa dic sic nhu tén gido, nghé thuat. Du lich
phai taing cuong bao vé van hoa thong qua chinh sach du lich van hoa.

Cong dong: Du lich phai tao co hoi cho cong dong dia phuong tham gia
vao cac hoat dong du lich sinh théi, bao vé moi trudng thong qua dau tu vao cac
hoat dong kinh doanh du lich, thuc day sy phat trién ciia cac nganh c6 lién quan
nhu cong nghiép, thu cong my nghé, nong nghiép. ..
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Cong bang va phat trién: Dé cap dén viéc hoa nhap, can bang va hai hoa
gitra cac yéu td giira kinh té va moi truong, gitta nong nghiép va du lich, giita
cac loai hinh du lich...

Tu nhiing thyc té trén, chiing toi da 1én ké hoach thyc hién du an “Du lich
trdi nghigm - Nghi dwéng”tai, Thanh phd Ha Noi nham phéat huy dugc tiém
nang thé manh ciia minh, dong thoi gop phan phat trién hé thong ha tang xa hoi
va ha tang ky thuat thiét yéu dé dam bao phuc vu cho nganhthwong mai dich
vucua Thanh phd Ha Noi.

I1l. CAC CAN CU PHAP LY

— Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nim 2014 cua Qudc
hoi;

— Luat Xay dyng s6 62/2020/QH11 ngay 17 thang 06 nam 2020 cua Qudc
hoi sira doi, b sung mot sé didu Luat Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18
thang 06 nam 2014 caa Qudc hoi;

— Luat Bao vé moi trudng sé 72/2020/QH14 ngay ngay 17 thang 11 nim
2020cua Québc Hoi nudc CHXHCN Viét Nam;

— Luat Pat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11 nam 2013 cua Qudc
Hoinugc CHXHCN Viét Nam;

— Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17 thang 06 ndm 2020 cua Qudc Hoi
nudéc CHXHCN Viét Nam;

— Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nam 2020 cua
Quéc Hoi nugc CHXHCN Viét Nam;

— Van ban hop nhat 14/VBHN-VPQH nam 2014 hop nhat Luat thué thu
nhap doanh nghiép do van phong qudc hoi ban hanh;

— Nghi dinh s6 31/2021/ND-CPngay 26 thang 03 nim 2021Quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Dau tu;

— Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 vé stra d6i bd
sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai;

— Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 nam 2021vé quan 1y chi
phi dau tu xay dung;

— Hudng dan thi hanh nghi dinh s6 218/2013/NB-CP ngay 26 thang 12 nim
2013 cua chinh phii quy dinh va huéng dan thi hanh Luat thué thu nhap doanh
nghiép;
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— Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 05 nim 2021 cua Bo Xay
dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuén k¥ thuat quéc gia vé quy hoach
xay dung;

— Théng tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nim 2021 cua Bo Xay
dung hudng dan mot sé noi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

— Dinh muc chi phi quan 1y du an va tu van dau tu xdy dung quy dinh tai
Phu luc VIII, cua théng tu s 12/2021/TT-BXDngay 31 thang 08 nam 2021 cua
Bo Xay dungban hanh dinh muic xay dung;

— Quyét dinh 610/QD-BXD cua Bo xay dung ngay 13 thang 7 nim 2022 vé
Cong bd Suat vén dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung tong hop bo phan
két cau cong trinh nam 2021.

IV. MUC TIEU XAY DUNG DU AN

4.1. Muc tiéu chung

— Phat trién dy an “Du lich tréi nghiém - Nghi dwéng ” theohudng chuyén nghiép,
hién dai, cung cap san pham, dich vu chat luong, phuc vu nhu cau du lich cua
khach trong nudc va nude ngoai, dap tng nhu cau thi truong gép phan ting hiéu
qua kinh té dia phuong ciing nhu ctia ca nudc.

— Khai thac c¢6 hiéu qua hon tiém ning vé: dat dai, lao dong va sinh thai cua
khu vuc Thanh phé Ha Noi.

— Du an khi di vao hoat dong s& gop phan thac day sy tang truong kinh té,
day nhanh tién trinh cong nghiép hoa - hién dai hoa va hoi nhap nén kinh té cua
dia phuong, ctia Thanh phd Ha Noi.

— Hon nita, dy an di vao hoat dong tao viéc 1am véi thu nhap 6n dinh cho
nhiéu ho gia dinh, gbp phan giai quyét tinh trang that nghiép va lanh manh hoa
moi trrong xa hoi tai vung thuc hién du an.

4.2. Muc tiéu cu thé

— Phat trién m6 hinhdu lichcung cép cac san pham, dich vu nhu du lich sinh
thai duoc liéu, noi thu gian, nghi dudng spa tri liéu, giai tri cudi tudn cho nguoi
dan trong khu vuc va khu vuc 1an can. Va cung cdp cac san pham nhu cho thué
nha nghi, bungalow homestay nghi dudng, cung cip nha hang an uéng phuc vu
cac moén an dac san tai dia phuong.

— Hinh thanh khudu lich sinh thaichat luong cao va st dung cong nghé hién
10
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dai.Tao ra san pham du lich hap dan va chuyén nghiép dé phuc vu nhu cau tham
quan du lich sinh thai cua du khach trong khu vuc.

— Du an thiét ké véi quy mo, cong suat nhu sau:
S6 liegng khdch tir khu leu trii nghi duwong  16.200,0  khdch/ nam

So legng khdch tir nha hang dich vy 32.400.0 khich/ nim

— M0 hinh du 4n hang nim cung cap ra cho thi truong san pham dat tiéu
chuan va chat lugng khac biét ra thi truong.

— Thong qua cac hoat dong du lich sinh thai, gido duc y thic bao vé thién
nhién; tao thém cong an viéc 1am, ting thu nhap, nang cao doi séng vat chat,
tinh than cho ngudi dan.

— Giai quyét cong an viéc 1am cho mot bo phan ngudi dan dia phuong, nang
cao cudc séng cho ngudi dan.

— Gop phan phat trién kinh té xa hoi ciia nguoi dan trén dia ban va Thanh
phd Ha Nbinéi chung.

11
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CHUONG II. PIA PIEM VA QUY MO THUC HIEN DUAN

I. PIEU KIEN TU NHIEN VA KINH TE XA HQI VUNG THUC HIEN
DU AN
1.1. Piéu kién ty nhién vang thue hién du 4n.

Vi tri dia ly

Thi @6 Ha Noi nam chéch vé phia tdy bac cia trung tim ving dong bang
chau tho song Hong, trong pham vi tir 20°34> dén 21°18’ vi d6 Bac va tur
105°17° d&én 106°02” kinh d6 Pong, tiép giap v6i 8 tinh 1a Thai Nguyén, Vinh
Phiic & phia Bac, Hi Nam, Hoa Binh phia Nam, Bic Giang, Bic Ninh va Hung

12
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Yén phia Pong, Hoa Binh cing Phu Tho phia Tay. Ha Noi cach thanh phd cang
Hai Phong 120 km, cach thanh phé Nam Dinh 87 km tao thanh 3 cuc chinh cua
Pong bing song Hong. Hién nay, thanh phd c6 dién tich 3358,6 km?, chiém
khoang 1% dién tich tu nhién cua ca nudc, dimg hang thir 41 vé dién tich trong
63 tinh, thanh phd ¢ nudc ta, va 1a 1 trong 17 thu d6 co dién tich trén 3000 km?.

Thit 46 Ha Noi c6 bon diém cuyc 1a:

Cuc Bic 1a x3 Bic Son, huyén Soc Son.

Cuc Tay la xa Thuén MY, huyén Ba Vi.

Cuc Nam la xa Huong Son, huyén My Duc.

Cuc Dong la xa Lé Chi, huyén Gia Lam.

Dia hinh

Dai bd phan dién tich Ha Noi nam trong vung déng bé“mg chau thd song
Hoéng véi d6 cao trung binh tir 5 d¢én 20 mét so voi myc nude bién. Pia hinh Ha
Noi ¢6 thé chia ra 1am hai bd phan.

Ving dong bang thp va kha bang phing, chiém dai bd phan dién tich cua
cac huyén thi x3 va cac quin nodi thanh, duge bdi dip bai cac dong séng véi cac
bai boi hién dai, bai bdi cao va cac bac thém. Xen giira cac bai boi hién dai va
cac bai boi cao con co cac vung triing véi cac hod, ddm (dau vét ciia cac dong
song ¢b). Do 1a cac 6 triing ty nhién rat dé bi ing ngap trong mua mua i va khi
c6 mua lén & cac huyén BPong Anh, Gia Lam, Thanh Tri, Thanh Oai, Quéc Oai,
Chuong My, Ung Hoa, M§ Puc.

Do dugc khai pha va canh tac tir lau doi nén hién nay & Ha Noi c¢6 hé théng
dé diéu ngan 1i chay doc nhimg trién song. Hé thdng dé diéu nay khién cho cac
canh dong trong dé khong dugc boi dap phu sa hiang nim va phai xay dung
nhiéu cong trinh thay loi dé tudi va tiéu nude.

Ving ddi ndi tap trung & phia bac va phia tay thanh phd, thudc cac huyén

Séc Son, Thach That, Ba Vi, Qudc Oai, My Buc, véi cac dinh nai cao nhu Ba
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Vi (1296 m), Gia D& (707 m), Ham Lon (462 m)... Khu vuc ndi thanh c6 mdt $6
g0 d6i thap, nhu go Pong Pa, nai Nung.

Dja hinh ctia Ha Noi thip dan theo hudng tir Bic xudng Nam va tir Tay
sang Pong. Piéu nay dugc phan anh 18 nét qua hudng dong chay tu nhién cua
cac con song chinh chay qua Ha Noi.

Khi hdu

Khi hau Ha Noi mang dic diém caa khi hau nhiét déi gié mua, dugc néu
trén trang web chinh thirc cia Ha Noi. Tuy nhién, dua theo Phan loai khi hau
Ko6ppen, trang web ClimaTemps.com lai xép Ha Noi mang khi hau can nhiét déi
am (Humid Subtropical) véi md Cwa.

Thoi tiét co sy khac biét rd rang gitta mua nong va mua lanh. Mac du thoi
tiét duoc chia 1am hai mua chinh: mia mua (tlr thang 4 t6i thang 10) va mua kho
(tir thang 11 toi thang 3), Ha Noi van duoc tan hudong thoi tiét bdn mua nho cac
thang giao mua. Muia nong bat dau tir thang 5 dén hét thang 8, khi hau néng am
vao dau mua va cubi miia mua nhiéu rdi mat mé, kho rdo vao thang 9 va thang
10. Mua lanh bat dau tir cudi thang 11 dén hét thang 3 nam sau. Tir cudi thang
11 dén ntra dau thang 2 rét va hanh kho, tir nira cudi thang 2 dén hét thang 3 lanh
va mua phun kéo dai timg dot. Trong khoang thang 9 dén gitra thang 11, Ha Noi
c¢6 nhitng ngay thu vai tiét troi mat mé (rd rét hon Hai Phong, Nam Pinh va
nhiéu tinh phia Bac khac) do don vai dot khong khi lanh yéu tran vé. Tuy nhién,
do chiu sy tac dong manh mé& cia gié mua nén thoi gian bat dau va két thuc cua
mdi mua thudng khong ddng déu nhau giira cac nam, nén su phén chia cac thang
chi mang tinh tuong ddi.

Nhiét d6 trung binh mua déng: 16,4 °C (ltc thap xudng toi 2,7 °C). Trung
binh mua ha: 29,2 °C (lac cao nhét 1én tGi 42,8 °C). Nhiét dg trung binh ca nam

1a 23,6 °C, luong mua trung binh hang nim vao muc 1.800mm dén 2.000mm.
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Vao thang 5 nam 1926, nhiét do tai thanh phd dugc ghi lai & mac ky luc
42,8 °C.
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Tai nguyén thién nhién

v' Tai nguyén mit nudc:

Hé thdng song, hd Ha Noi thuoc hé théng song Hong va song Thai Binh,
phan bd khong déu giita cac ving, c6 mat do thay d6i trong pham vi kha 16n 0,1

- 1,5 km/km2 (chi ké nhimg song tu nhién c6 dong chay thudng Xuyén) va 0,67 -
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1,6 km/km2 (ké ca kénh muong). Mot trong nhitng nét dic trung cua dia hinh
Ha Noi 1a ¢6 nhiéu hd, ¢Am tu nhién. Tuy nhién, do yéu cau d6 thi hoa va ciling
do thiéu quy hoach, quan 1y kém nén nhiéu ao hd da bi san lap dé liy dat xay
dung. Dién tich ao, hd, dam cua Ha Noi hién con lai vao khoang 3.600 ha. Co
thé néi, hiém c6 mot Thanh phd nao trén thé gidi c6 nhiéu hd, ddm nhu ¢ Ha
Noi. HO, dAm cua Ha Noi da tao nén nhiéu canh quan sinh thai dep cho Thanh
phd, diéu hoa tiéu khi hau khu vuc, rat co gia tri d6i vai du lich, giai tri va nghi
dudng.

Ha Noi khong phai 1 ving dbi dao nudc mit, nhung c6 luong nude chay
qua khong 16 cua song Hong, song Cau, song Ca Lo co thé khai thac st dung.

v’ Tai nguyén dat

Ha Noi c6 tong dién tich dat ty nhién 92.097 ha trong d6 dién tich dat nong
nghiép chiém 47,4%, dién tich dat 1am nghiép chiém 8,6%, dat & chiém 19,26%.

Xuat phat tir yéu cau sir dung dat ctia Tha d6 Ha Noi, c¢6 2 nhom dit co ¥
nghia 16n nhat d6i voi phat trién kinh té - xa hoi, d6 1a dat nong 1am nghiép va
dat xay dung. Phan 16n dién tich dat dai & néi Thanh Ha Nbi duoc danh gid 1a
khong thuan lgi cho xay dung do c6 hi¢n tugng tich nudc ngém, nudc mat, sut
lan, nut dat, sat 16, troi truot doc song, ciu tao nén dat yéu.

v' Tai nguyén sinh vt

Ha Noi ¢6 mot sd kiéu hé sinh thai dic trung nhu hé sinh thai vung go ddi
& Séc Son va hé sinh thai hd, dién hinh 12 ho Tay, hé sinh thai nong nghiép, hé
sinh thai d6 thi... Trong d6, cac kiéu hé sinh théi rimg ving go ddi va hd c6 tinh
da dang sinh hoc cao hon ca.

Khu h¢ thyc vat, dong vat trong cac hé sinh thai dac trung ciia Ha Noi kha
phong pht1 va da dang. Cho dén nay, da théng ké va xac dinh c6 655 loai thuc
vat bac cao, 569 loai nAm 16n (thuc vat bac thap), 595 loai con trung, 61 loai
dong vat dat, 33 loai bo sat-éch nhai, 103 loai chim, 40 loai thu, 476 loai thuc
vat ndi, 125 loai dong vat KXS Thuy sinh, 118 loai c4, 48 loai ca canh nhap noi.
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Trong s6 céc loai sinh vat, nhiéu loai c6 gia tri kinh té, mot sb loai quy hiém c6
tén trong Sach Bo Vi¢t Nam. Ha Noi hién c6 48 cong vién, vuon hoa, vuon dao
& 7 quan ndi Thanh véi tong dién tich 1a 138 ha va 377 ha tham co. Ngoai vuon
hoa, cong vién, Ha Noi con c6 hang van cdy bong mat thudc 67 loai thuc vat
trdng trén cac dudng phd, trong d6 cb 25 loai dugc trong twong d6i phd bién nhu
béng lang, stra, phuong vi, sang dao, lim xet, xa cu, sdu, mué)ng den, sao den,
long nhan, me..Cac lang hoa va cay canh & Ha N1 nhu Nghi Tam, Ngoc Ha,
Quang B4, Lang, Nhat Tan,v.v... dd co truyén thong tir 1au doi va kha noi tiéng
gan day, nhiéu lang hoa va cdy canh dugc hinh Thanh thém & cic ving ven do
nhu Vinh Tuy, Tay Tuu, va mot sb6 x3 & Gia Lam, bong Anh, S6c Son cung véi
cac loai dugc chuyén tir cac tinh phia Nam hogc hoi nhap tir nudc ngoai lam cho
tai nguyén sinh vat cua Ha NO1 ngay cang da dang va phong phu.

v' Tai nguyén khoang san

Trén dia ban Ha Noi, d3 phat hién duoc 82 mo va diém quing véi 8 lao
khac nhau. Chiém wu thé hon ca 13 sét cac loai, kaolin. Sét- Kaolin, cat xay dung
va than bun; cac khoang san khac nhua da xay dung, da 6og, sét dung dich it qua
trién vong.

Vit lidu xay dung co cat den: véi trit lugng 48,506 m®. Cat vang c6 nhiéu &
song Ca Lo va song Cong, trir lugng 53,76m°

P4 xdy dung trachit phan bd & Minh Phi — Séc Son

P4 ong & Séc Son, chiéu day trung binh 1,5m.

Sét gach co 2 loai: sép phan hoa ¢ Soc Son, trit lugng 36.82 m3va sét trim
tich Dé Tu & bong Anh, Soc Son, Tur Liém, Gia Lam, Thanh Tru, trit lugng
223.45 m?

v' Tai nguyén du lich

S0 Véi cac tinh, thanh phé khac cua Viét Nam, Ha Noi 1a mot thanh phé co
tiém ning dé phat trién du lich. Trong noi 6, ciing véi cac cong trinh kién trac,
Ha Noi con s& hitu mot hé thdng bao tang da dang bac nhat Viét Nam. Thanh
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phd cling c¢6 nhiéu loi thé trong viéc gigi thiéu van hoa Viét Nam véi du khach
nudc ngoai thong qua cac nha hat san khiu dan gian, cac lang nghé truyén
théng,... Du lich Ha Nbi dang ngdy cang tré nén hap dan hon véi cac du khach.
Nam 2007, Ha No6i dén 1,1 triéu luot khach du lich ngoai qudc. Nam 2008,
trong 9 triéu lugt khach cua thanh phé, co 1,3 tri€u lugt khach nude ngoai.

Ty 1€ du khach t6i tham cac bao tang Ha Noi cling khong cao. Mot trong
cac bao tang thu hut nhiéu khach tham quan nhat 1a Bao tang dan toc hoc. Hang
nam, bao tang Dan toc hoc, diém dén dugc yéu thich trong cac sach hudng dan

du lich, c6 180.000 khach téi tham, trong d6 mét nira 1a ngudi nudc ngoail.

1.2. Piéu Kién phat trién kinh té xa hgi ving du an.
Pht trién kinh té

Trong 6 thang dau ndm 2022, tinh hinh kinh té - xa hoi thanh phé Ha Noi
c6 mot s6 diém ndi bat. Thanh phd kiém soat tét dich Covid-19, dén nay, hau
hét nguoi trén 18 tudi va tré em tir 12-17 tudi da dugc tiém phong vac xin
Covid-19 mili 2, mili nhac lai dat ty Ié cao (95,4% v&i nguoi trén 18 tudi). Cac
hoat dong san xuat, kinh doanh, du lich, nha hang, khach san da mé cua tro lai,
tao da cho su phuc hoi, phat trién kinh té.

Can ddi thu - chi ngan sach duoc bao dam. Tong thu ngan sach Nha nudc
trén dja ban udc dat trén 177.000 ty dong, dat 56,9% du toan, bang 122,4% so
v6i cung ky nam 2021. Chi ngan sach dia phuong wéc thuc hién 30.527 ty dong,
dat 28,5% du toan va bang 102,8% so véi cung ky nam 2021. Trong d6, chi dau
tu phat trién 1a 10.245 ty dong, dat 20,1% du toan, bang 99,3% so véi cung ky;
chi thuong xuyén 1 19.938 ty dong, bang 103% so véi cing ky.

Kinh té phuc hdi manh mé thé hién & GRDP quy II udc ting 9,49%, cao
hon 1,4 1an kich ban dua ra dau nim. Kim ngach xuat khau wdc dat 4,42 ty

USD, ting 19% so v&i ciing ky; tong mic ban 1¢ quy II udc dat 174,44 ty dong,
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tang 24,3%; khéi lugng hang héa van chuyén quy II ting 36,2%, doanh thu ting
46,9%...

Cong tac quy hoach dugc day nhanh tién do; nhiéu quy hoach quan trong
dugc phé duyét. Thanh phd hoan thanh tat ca cac nhiém vu duoc giao trong viéc
t6 chitc SEA Games 31; khoi phuc lai cac hoat dong cua nganh vin hoéa, thé
thao. Sau 2 thiang mé cta tro lai, cac di tich thudce thanh phd quan 1y da thu hut
luong khach tiang gap 10 lan, doanh thu ting hon 8 1an so véi 3 thang dau nam.
Cu thé, khach du lich quoc té dén Ha Noi ting 374% va lily ké 6 thang dat 234
nghin luot, tang 232% (cung ky giam 86,2%); khach du lich trong nudc quy II
tang 188% va lily ké 6 thang qua ting 142% (cung ky giam 17,7%).

Din cw

Téng dan sb caa thanh phé Ha Noi tai thoi diém 0 gio ngay 01/4/2021 1a
8.053.663 ngudi, trong d6: Dan sd nam 13 3.991.919 nguoi, chiém 49,6%; dan
s6 nir 1a 4.061.744 nguoi, chiém 50,4%. Dan s song ¢ khu vuc thanh thi 13
3.962.310 ngudi, chiém 49,2% va & khu vyc nong thon 1a 4.091.353 ngudi,
chiém 50,8%. Ha N6i 1a Thanh phé dong dan th hai cuia ca nude, sau thanh phd
Ho Chi Minh (8.993.082 ngudi).

Ty I ting dan s6 binh quan ndm trong mudi nim qua (2009-2021) cia Ha
No6i 1a 2,22%/ndam, cao hon muc tang cua ca nudc (1,14%/nam) va cao thu 2
trong ving Pong bang song Hong, chi sau Bac Ninh (2,90%/nam). Trong thoi
gian qua, téc do d6 thi hoa ¢ thanh phd Ha Noi dang dién ra manh mg, day ciing
1a xu thé tat yéu cua cac thanh phd 1on, thé hién qua ty 18 dan sé khu vuc thanh
thi tang nhanh: tir 36,8% nam 1999 1&én 41% nam 2009 va 49,2% nam 202021.

Ha No6i 1a thanh phd dong dan thir hai cua ca nude va cling c6 mat do dan
s6 cao tha hai trong 63 tinh, thanh phd truc thudc Trung wong. Mat do dan sb
cta thanh phd Ha Noi 1a 2.398 nguoi/km2, cao gap 8,2 1an so véi mat do dan sb

ca nudcC.
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Il. PANH GIA NHU CAU THI TRUONG
2.1. Quan diém du lich Viét Nam

Quan diém phat trién du lich & Viét Nam 1a: "Phat trién nhanh va bén
viing. Phai phat huy cac loi thé, khai thac t6t moi nguon luc dé phat trién nhanh,
c6 hiéu qua du lich, dong gop tich cuc vao tde do6 ting trudng, thuc dy sy phat
trién vé kinh té, vin hoa - xa hoi ctia nuéc ta" Muc tiéu va cac chi tiéu phat trién
cta du lich Viét Nam ladwa Viét Nam tro thanh diém dén hap dan, c6 dang cap
trong khu vuc; nganh du lich thuc sy tré thanh nganh kinh té mili nhon, c6 tinh
chuyén nghiép, hién dai, c6 chat luong, c6 thuong hiéu, cé stic canh tranh, mang
dam ban sic van hoa Viét Nam va than thién moi trudng.

Pinh huéng thi trudng va phat trién san pham: "Bac biét chi trong dén
cac san pham du lich sinh thai va van héa lich sir; chu trong xdy dung cac san
pham du lich dic sic mang ban sic vin héa Viét Nam, c6 stc canh tranh cao
nhu du lich lang nghé, du lich ddng qué, miét vuon, du lich sinh thai & nhiing
khu vue ¢ hé sinh thai dic trung". V& dau tu phat trién du lich: ting cudng "dau
tu phat trién cac khu du lich, dau tu phat trién khu du lich sinh thai, du lich vin
hoa...".

Chién luogc phat trién du lich Viét Nam dén nim 2030” véi cac ndi dung:

1. Phat trién du lich thuc sy tro thanh nganh kinh té miii nhon, tao dong
lyc thiic day su phat trién cac nganh va linh vuc khac, gop phan quan trong hinh
thanh co cau kinh té hién dai.

2. Phat trién du lich bén viing va bao trum, trén nén tang ting trudng
xanh, t6i da hoa su dong gop cua du lich cho cic muc tiéu phat trién bén viing
cua Lién Hop Qudc; quan 1y, str dung hiéu qua tai nguyén thién nhién, bao veé
mdi truong va da dang sinh hoc, chu dong thich ¢ng véi bién d6i khi hau, bao
dam qudc phong, an ninh.

3. Chu trong phat trién du lich van hoa, gan phat trién du lich vai bao tan,

phat huy gia tri di san va ban sic van hoa dan toc.
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4. Phét trién du lich theo hudng chuyén nghiép, chat luong, hiéu qua; day
manh ung dung nhitng thanh tyu cia cudc cach mang cong nghiép 4.0 va chu
trong phat trién ngudn nhan luc chit lwong cao.

5. Phat trién dong thoi du lich quéc té va du lich néi dia; day manh xuét
khau tai chd thong qua du lich; ting cuong lién két nham phat huy loi thé tai
nguyén ty nhién va van hoa; phat trién da dang san pham du lich, m& rong thi
treong va nang cao nang luc canh tranh cua du lich Viét Nam.

2.2. T(R)ng quan du lich Viét Nam

Thuc té, dich COVID-19 dién bién phiic tap di "tan pha"” nganh du lich
suét hon 2 nim qua. Cu thé, néu nhu nam 2019 (chua xay ra COVID-19), tong
thu tir khach du lich 755.000 ty déng, dén nim 2020 chi con 312.00, giam
58,7% S0 V&i nam trude do, nam 2021 tiép tuc giam xudng con 180.000 ty dong,
giam 42,3% so véi nam 2020.

Theo thong tin tir Tong cuc Du lich, ndm 2022 nganh Du lich dat muyc tiéu
don 65 tri¢u lugt khach du lich; trong do ¢6 5 tricu lugt khach quéc té va 60
triéu khach noi dja. Tong thu tir nganh du lich wéc dat 400.000 ty dong.

Hién nay, di c6 nhimng tin hiéu tich cuc ban dau vé luong khach quéc té
dén Viét Nam, dac biét sau mbc 15/3 vira qua khi nganh du lich chinh thuc mo
ctra hoan toan don khach quoc té, theo sb liéu cua Tong cuc Thong ké vira cong
bd vé tinh hinh kinh té-x4 hoi quy 1 nam nay.

Khach qubc té dén Viét Nam trong thang Ba tiang 41,4% so véi thang
trudc va gap 2,2 1an so véi cung ky nam truéc, do Viét Nam da mé ctra du lich
va nhiéu duong bay qudc té duoc khoi phuc tré lai.

Tinh chung quy 1 nam nay, khach quéc té dén Viét Nam dat gan 91.000
luot nguoi, tang 89,1% so voi cung ky. Chi tinh riéng thang Ba vira qua, khach
quoc té dén Viét Nam dat 41.700 luot nguoi, tang 41,4% so véi thang trudce va
gap 2,2 lan cung ky nam trudc.

Doanh thu dich vy luu tr(, n uéng quy 1 vira qua ting 1,2%; doanh thu
du lich Ii¥ hanh tang 1,9% so véi cing ky nam trudc do Viét Nam bit dau mo
cua du lich.
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Theo dir li¢u tir cong cu phéan tich xu hudéng du lich Google Destination
Insights, tir ddu nam dén cudi thang Ba vira qua, luong tim kiém qudc té vé du
lich Viét Nam (d6i v6i hang khong va co sé luu tril) dang ting rat nhanh, duoc
Xép vao nhom ting cao nhat trén thé gidi, dat trén 75%.

Céac diém dén cta Viét Nam dugc tim kiém nhiéu nhat c6 thé ké dén
Thanh phd H6 Chi Minh, Ha Noi, Pht Qudc, Pa Ning, Nha Trang, Hoi An,
Hué, Pa Lat, Viing Tau... Day déu 1a nhimg trung tim du lich, diém dén ndi
tiéng cua Viét Nam.

Theo Téng cuc Du lich, viéc mé cira hoan toan du lich tir ngay 15/3 vira
qua va xu huéng phuc héi trén thé gisi, Viét Nam hién dang nhan duoc cha y
ngay cang ting cua du khach trén thé gidi tir cac thi trudng qudc té trong diém.

Du van con cac quy dinh dé dam bao an toan phong dich, tuy nhién véi
dinh huéng ma cta tro lai, dac biét voi khach qudc té caa Viét Nam, dong thoi
Vvéi viec mo cira dan dan cua cac qudc gia khac trén thé gidi, trién vong hdi phuc
ctia nganh ké tir nam 2022 dang tro nén rd rang hon.

S6 lugt khach kho o thé quay lai ngay mirc truéc dich tuy nhién cé thé
xéac dinh thoi diém kho khin nhat cia nganh du lich di roi vao 2021.

2.3. Tiém ning phat trién du lich sinh thai, nghi dudng

Quan diém phat trién du lich & Viét Nam 1a: "Phat trién nhanh va bén
viing. Phai phat huy cac loi thé, khai thac t6t moi ngudon luc dé phat trién nhanh,
c6 hiéu qua du lich, dong gop tich cuc vao toc do ting truong, thuc day sy phat
trién vé kinh té, vin hoa - xa hoi ciia nuéc ta" Muc tiéu va cac chi tiéu phét trién
cua du lich Viét Nam 1a dua Viét Nam tro thanh diém dén hap dan, co dang cap
trong khu vuc; nganh du lich thuc su tré thanh nganh kinh té miii nhon, c6 tinh
chuyén nghiép, hién dai, c6 chat luong, c6 thuong hiéu, c6 stic canh tranh, mang
dam ban sac van hoa Viét Nam va than thién méi truong. Dén nam 2020 don 7-8
triéu luot khach qudc té; 32-35 triéu luot khach noi dia; thu nhap truc tiép du
lich dat 10-11 ty USD, dong gop 5,5-6% GDP, tao ra 2,2 triéu viéc lam trong do
620.000 viéc lam tryuc tiép; dén nam 2020 phan dau don 11-12 triéu luot khach
qudc té; 45-48 triéu luot khach noi dia; thu nhap truc tiép du lich dat 18-19 ty
USD, déng gop 6,5- 7% GDP, tao ra 3 triéu viéc lam, trong d6 870.000 viéc lam
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truc tiép. Pinh hudng thi trudng va phat trién san pham: "Dac biét chi trong dén
cac san pham du lich sinh thai va van hoéa lich st; chu trong xdy dung cac san
pham du lich dic sic mang ban sic vin héa Viét Nam, c6 stuc canh tranh cao
nhu du lich lang nghé, du lich ddng qué, miét vuon, du lich sinh thai ¢ nhiing
khu vuce ¢ hé sinh thai ddc trung". V& dau tu phat trién du lich: ting cudong "dau
tu phat trién cac khu du lich, dau tu phét trién khu du lich sinh thai, du lich vin

n

hoa...".
I11. QUY MO CUA DU AN

3.1. Cac hang muc xay dung cia du an

Dién tich dat ctia dy an gdm cac hang muyc nhu sau:

Bang tong hop danh muc cdc c¢éng trinh xdy dung va thiét bi

T Noi dung Dién tich bVT
| | Xay dung 4.606,3 m?
1 | Nha diéu hanh 125,0 m?
2 | Bungalow nha vuon 1.275,0 m?
3 | Nha dich vu in udng, chim séc suc khoe 306,3 m?
4 | Hb diéu hoa 600,0 m?
5 | buong noi bo 300,0 m?
6 | Cay xanh 2.000,0 m?

H¢ thong tong thé

- | Hé thong cap nudc Hé thong
- | Hé théng cap dién tong thé Hé thong
- | Hé thong thoat nudc tong thé Hé thong
- | Héthong PCCC Hé thong




Du dn “DU LICH NGHI DUONG - NGHI DUONG”

Tw van lgp dw dn: 0918755356

T Noi dung Dién tich bVT
Il | Thiét bi
1 | Thiét bi van phong Tron Bo
2 | Thiét bi ngi that Tron Bo
3 | Thiét bi nha hang dich vu Tron Bo
4 | Thiét bi ha tang k¥ thuat Tron Bo
5 | Thiét bi van tai Tron Bo
6 | Thiét bi khac Tron Bo
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3.2. Bang tinh chi phi phin bo cho ciac hang muc dau tw(PVT: 1000 dong)

T N@i dung Dién tich PVT Pongia| L nanh ﬁéQ/SAaﬁ
| | Xay dung 4.606,3 m? 6.501.797
1 | Nha diéu hanh 125,0 m? 4.594 574.250
2 | Bungalow nha vuon 1.275,0 m? 1.741 2.219.775
3 | Nha dich vu dn udng, chim séc sic khoe 306,3 m? 4.594 1.407.142
4 | Ho diéu hoa 600,0 m? 1.350 810.000
5 | Puong ndi bo 300,0 m? 1.100 330.000
6 | Cay xanh 2.000,0 m? 350 700.000

Hé thong tong thé
- | Hé thong cap nudc Hé thdng 119.764 119.764
- | Hé thong cap dién tong thé Hé thong 115.158 115.158
- | Hé thong thoat nudc tong thé Hé théng 124.370 124.370
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T Ni dung Dién tich PVT Dongia| | anh ﬁér\‘/s’A""?
- | Hé théng PCCC Hé théng 101.339 101.339
Il | Thiét bj 5.389.036
1 | Thiét bi vin phong Tron B 187.500 187.500
2 | Thiét bi noi that Tron Bo 3.164.528 3.164.528
3 | Thiét bi nha hang dich vu Tron Bo 598.819 598.819
4 | Thiét bj ha tang k¥ thuat Tron Bo 138.189 138.189
5 | Thiét bj van tai Tron Bo 1.200.000 1.200.000
6 | Thiét bi khac Tron Bo 100.000 100.000
11 | Chi phi quan ly dw an 3404 (Gxgtgl\?llif’z 404.722
IV | Chi phi tu van dau tw xdy dwng 973.223

>
1 | Chi phi 1ap bao céo nghién ctru tién kha thi 0,668 (GXDtHSlI/II?FtB% 79.431
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T Ni dung Dién tich PVT Pongis| | ranh ﬁér\‘/s’A""?
2 | Chi phi lap bao cao nghién ctru kha thi 1,114 (GXDtHg;\r/IE;[B(;; 132.464
3 | Chi phi thiét ké k thuat 2,360 Sﬁ?ﬁ; 153.442
4 | Chi phi thiét ké ban V& thi cong 1,298 §§?f; 84.393
5 | Chiphi tham tra bao céo nghién ciu tien kha thi 0,071 (GXDtt+I§11-4I5';[B°/*o 8.442
6 | Chi phi tham tra bao cao nghién ciru kha thi 0,204 (GXDtt+I§11-4I5';[B°/*o 24.251
7 | Chi phi thim tra thiét ké xay dung 0,258 ;ﬁ?{ﬁ; 16.775
8 | Chi phi tham tra du toan cong trinh 0,250 I_()BQ?E[(;; 16.254
9 | Chi phi gidm sat thi cong xay dung 3,285 GXDtt * 213.584
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T Ni dung Dién tich PVT Pongia| | nanh ﬁér\'/s’A""?
PMTL%

10 | Chi phi giam sat lap dat thiét bi 0,844 | GTBtt * PMTL% 45.483

11 | Chi phi bao cdo danh gia tdc dong moi truong TT 198.696

VI | Chi phi von hru dong TT 1.954.631

VI | Chi phi dw phong 5% 761.170

Tong cong 15.984.579

Ghi chii: Dy todn so bé tong mirc dau tw dwoc tinh todn theo Quyét dinh 610/0D-BXD cua B xdy dung ngay 13 thdng 7 ndm
2022 vé Céng bo Sudt von dau tw xdy dung cong trinh va gid xdy dwng téng hop bé phdn két cau céng trinh nam 2021, Théng tu
6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cia B6 Xdy dung hwéng ddn mét sé néi dung xdc dinh va qudn 1y chi phi dau tw
xdy dwng va Phy luc VIII vé dinh mite chi phi qudn 1y dir én va tw vin dau tw xdy dung Cia thong tw s 12/2021/TT-BXD ngay 31
thang 08 nam 2021 cua Bo Xay dung ban hanh dinh Mutc xday dung.
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IV. PIA PIEM, HINH THUC PAU TU XAY DUNG

4.1. Pia diém xay dung
Du an Du lich trai nghiém - Nghi dwong” dugc thuc hiéntai, Thanh phé
Ha Noi.

Vi tri thuc hién dw dn

4.2. Hinh thire dau tu Vi tri thuc hién du an

Du andugcdau tu theo hinh thitc xay dung maj

V. NHU CAU SU DUNG PAT VA PHAN Ti«H CAC YEU TO PAU VAO

5.1. Nhu ciu sir dung dat
Bdng co cdu nhu cau si dung dat

T Noi dung Dién tich (m?) | Ty I& (%0)
1 | Nha diéu hanh 125,0 2,71%
2 | Bungalow nha vuon 1.2750| 27,68%
3 | Nha dich vu an uéng, cham soc suc khoe 306,3 6,65%
4 | Ho diéu hoa 600,0| 13,03%
5 | Buong noi bo 300,0 6,51%
6 | Cay xanh 2.000,0 | 43,42%

Tong cong 4.606,3 | 100,00%

5.2. Phén tich danh gia cac yéu t6 diu vao dap ing nhu cau cia dy 4n

Céc yéu t6 dau vao nhu nguyén vt liéu, vat tu xay dung déu c6 ban tai dia
phuong va trong nude nén cac yéu té dau vao phuc vu cho qua trinh thyc hién 13
tuong dbi thuan loi va dap tng kip thoi.
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Péi voi ngudn lao dong phuc vu qua trinh hoat dong sau nay, du Kkién st
dung ngudn lao dong cua gia dinh va tai dia phuong. Nén co ban thuan loi cho
qua trinh thuc hién.
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CHUONG III. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG
CONG TRINHLUA CHON PHUONG AN KY THUAT CONG
NGHE

|. PHAN TiCH QUI MO, DIEN TiCH XAY DUNG CONG TRINH
Bang tong hop quy mé dién tich xdy dung cong trinh

Dién . Dién
TT| Hang muc xay dung tlcg;ﬁg Tigg tsl;g Ty 1€ (%) | SO can
(m?) (m?)
1 | Nha diéu hanh 125 1 125 2,71
2 | Bungalow nha vuon 1275 1| 1275 27,68 16
Nha dich vu an udng, 306,3 1| 3063 6,65
3 | cham soc strc khoe
4 | Ho diéu hoa 600 0 0 13,03
5 | Pudng ndi bd 300 0 0 6,51
6 | Cay xanh 2000 0 0 43,42
TONG CONG 4606,3 1706,3| 100,00

Il. PHAN TiCH LUA CHON PHUONG AN KY THUAT, CONG NGHE

2.1. Khu nha nghi duwéng bungalow, homestay cao cip

Véi loi thé 1a khong gian, canh quan méi truong trong lanh 1 co s¢ dé

phat trién khu nghi dudng, két hop vai cac dich vu khac 1y tuong cho viée di du

lich, nghi dudng.
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p—

T AN ey _
Su két hop giira du lich sinh thai va du lich nghi dudng s& mang téi cho
du khach mot khong gian séng dong, twoi méi nhung ciing yén tinh va day tram
ling. Du khach s& duoc tim minh trong khong gian xanh mét cta cdy c6 1an bau

troi trong lanh, khong on 2o, khong cong viéc, khong khoi bui,... du khach s€
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hoan toan duogc thu gidn. Thiét ké phong ngu dep, tién nghi, dién tich cin phong
pht hop. Viéce bai tri noi that hop 1y, mau sic 4m ap, sir dung tranh treo, lo hoa,
rém cira ciing gop phan tao cam giac thoai mai, dé chiu cho nguoi st dung.

Khu nha nghi dwong
Nha nghidudng hién nay dang 13 dia diém dwoc nhiéu nguoi lva chon cho
chuyén nghi dudng dai ngay. Xu hudng thiét ké noi that khach san ciing thay doi
rat nhiéu dé phu hop véi xu thé va tham my cua xa hoi. Pay cing 13 diéu khién
nhiéu chii dau tu khach san ban khoan dé lam sao mang dén khong gian doc déo,
dap ung day du cac yéu cau tir moi tang Iop khach hang tir thuong gia cho dén
nhitng d6i twong du lich binh dan, mang cam giac méi la va thoai mai cho ting

d6i tugng khach hang.
Kién trac xay dung theo hudng phong bungalow, mot quan thé bao gom
cac nha nghi dudng dang nha san, nha rong dan tdc. Cac nha nghi nay dugc bd

tri ri rac voi cac mang ludi duong di lai ngi bo nhu mot lang dan toc thu nho

that gan giii véi moi trudng sinh thai ty nhién.

Nha nghi dwong
Véi loi thé 1a khong gian, canh quan mdi trudng trong lanh 1a co so dé
phat trién khu nghi dudng véi mot khong gian séng dong, twoi méi nhung ciing
yén tinh va day tram lang. Du khach s& dugc tam minh trong khong gian xanh
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mat cua cay cd lan bau troi trong lanh, khong 6n ao, khong cong viéc, khong

khoi bul,... va s€ hoan toan dugc thu gian.

N4

2
AL
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Mau kién triic moi la

Khu nha dudi tdn ring hay con dugc goi la bungalow - 1a loai nha tiéu
biéu cua ngudi An Do, ton tai tir thé ky thir 17. Bungalow trong khu du an s&
dugc xay dung tir mot dén hai tang. Du an con tién hanh x4y dung cic nha 6doc
dao va tha vi gitp khach du lich c6 thé co nhiing trai nghiém méi mé va riéng
tu.Du khach s& duoc tim minh trong khong gian xanh mat ctia quan thé sinh thai
trong cac cdy nong nghiép 1an bau troi trong lanh, khong 6n ao, khong cong
viéc, khong khéi bui,... du khach s& hoan toan duoc thu gidn. Thiét ké phong
ngu dep, tién nghi, dién tich cin phong phu hop tuy theo téng dién tich, bén
canh do, viéc bai tri noi that hop 1y, mau sac 4m ap, st dung tranh treo, lo hoa,
rém clra cling gop phan tao cam giac thoai mai, dé& chiu cho nguoi sir dung.
Khéng nhiing thé du khach dén nghi dudng noi day sé& truc tiép trai nghiém
dugc 1am ra nhitng san pham ciia minh va duoc tra phi cho nhiing san pham ay.
Di kém véi dich vu nghi dudng, du 4n con cung cap cho du khach cac dich vu di
kém giup du khach c6 thé c6 1 khong gian nghi tién nghi va day du nhat.Vai loi
thé 1a khong gian, canh quan méi trudng trong lanh 1a co sé dé phat trién khu
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nghi dudng, két hop véi cac dich vu khac 1y twéng cho viéc trai nghiém hoac
nhitng budi picnic, d ngoai, ...
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Sur dung nguyén liéu tu nhién

Néu nhu nhitng ngdi nha binh thuong s& duoc 1am tir bé téng, cdt thép,
nha bungalow lai st dung hoan toan nguyén li€u ty nhién dé tao su than thién
v6i moi trudng. Nhitng ngdi nha bungalow da phan dugc tao nén tir gd, ngoai ra

c6 thé dung thém cac nguyén vat liéu khac nhu may, tre, nia.
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Nhé nhung day du tién nghi

Ban sé& khong thé thiy nhimg ngdi nha bungalow nhiéu ting, nguy nga,
trang 1¢ dugc dau, boi ching dugce thiét ké nho gon nhung van dam bao su tién
nghi dem lai sy thodi mai cho ngudi ¢.Tung khong gian trong ngdi nha gb s&
duogc t6i uu hoa dé dam bao tan dung tbi da. Ngoi nha tham chi co dién tich nho
nhung van day du cac khong gian chirc ning ciing nhu cac vét dung, thiét bi can

thiét cho cudc song hién dai.
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Nhiing lya chon khdc cho trang tri ngi that
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2.2. Khu am thue, dich vu in uong
Khu 4m thyuc cta dy 4n hoa minh vao thién nhién, du khach vira thuéng
thirc mon an dwoc san Xuat tir chinh trang trai.

-~
-

/;/%/ :

A/

%

Véi noi that bang gd tong mau 4m, bay tri don gian nhung sang trong,
khong gian nha hang dic biét phu hop cho nhiing bira dn 4m 4p bén ngudi than

va gia dinh.
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Khu 4m thuc phuc vu cac moén an da dang duoc ché bién tir nhimg nguyén
liéu tuoi ngon nhét cua dia phuong. Thue don tai quan da dang chit loc tinh hoa
cac mon an Vi€t nhu: tom song, ga ta tha vuon, goi budi... dugce bay bién mang
tinh nghé thuat cao. Thuc khach khong chi ngon miéng ma con cam thay ngon
mét khi nhin ngdm cac tac pham nghé thuat lam tir d6 an.
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Pé tao nén mau thiét ké khu 4m thyuc an uéng hién dai, tap trung hoa tiét
trang tri mang dam dau 4n tré trung nang dong, don gian nhung van rat bat mat.
Vi vay, phong cach nay sé 1a diém hap dan 16n voi nhiing khach hang tré tudi, ca
tinh, y€u thich sy sang tao va nhitng gam mau nhe nhang, phu hop véi phong

thuy, nghi dudng, sinh thai.
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Khu 4m thuc an udng sang trong, lich thiép khong thé thiéu di nhiing cach
trang tri dep. Ban can chu ¥ t6i sy két hop hai hoa cia cac yéu td: mau sic, anh
sang, dd noi that va cach bai tri nha hang.

EMERALDA /

/‘:

Mau sac la yéu to khién cho thyc khach cam nhan vé nhitng an tugng dau

tién. Mau xanh chu dao cua vi¢c st dung cac nguyén li€u tur thién nhién lam toat
1én dac diém cua dy an, san xuat thyc pham Organic. D¢ thiét ké khu am thuc
sang trong hién dai, ban cling can cht y rat nhi€éu vé mau sac nhu dung mau binh

di va don sac mang dén su don gian khong cau ky.
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Do noi thit duoc trang tri kiéu khong gian xanh 13 yéu té thé hién sy
phong céch va cé tinh riéng cua dy an. Voi thiét ké don gian, ban can lya chon
nhitng vat dung nhu ban ghé st dung nhitng vat liéu don gian nhu gd, tre,

nhya... vira don gidn lai vura sang trong.
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2.3. Hanh lang cdy xanh va céc tiéu khu trang tri

Céc hanh lang xanh ctia khu nghi dudng: cac tuyén duong vong xung
quanh khu nghi dudng, dudng dao - ¢ chirc ning nhu cac tuyén sinh thai - 1a
noi cach tao cam giac thoai mai thu gidn cho du khach va ngudi cao tudi.
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¥ |
D

Hé boi canh quan
Nhitng tuyén nay 1 nhimg tuyén cdy xanh bao quanh khu vuc dy an, cac
tuyén duong phia bic, nam bao quanh du an, d6 1a nhimg ‘ngén tay’ xanh -
tham nhap vao cac khu chirc nang cho dén khu trung tdm ctia khu nghi dudng.

Cdc khu tiéu canh khdc
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Cac khu tieu canh khac
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CHUONG IV. CAC PHUONG AN THUC HIEN DU AN

I. PHUONG AN GIAI PHONG MAT BANG, TAI PINH CU VA HO TRQ
XAY DUNG CO SO HA TANG
1.1. Chuén bi mit bing

Chu dau tu s& phdi hop véi cac co quan lién quan dé thyc hién dy du cac
thu tuc vé dat dai theo quy dinh hién hanh. Ngoai ra, du 4n cam két thuc hién

dung theo tinh than chi dao ciia cac co quan ban nganh va luat dinh.

1.2. Phuwong an tong thé bdi thuwong, giai phong mit bing, tai dinh cu:
Du an thuc hién tai dinh cu theo quy dinh hién hanh.
1.3. Phuong an hd tro xdy dung co sé ha tang k§ thuat
Du 4n chi dau tu xay dung co s& ha tang lién quan dén du an nhu duong

giao thong dbi ngoai va hé théng giao thong nodi bo trong khu vuc.

Il. PHUONG AN KIEN TRUC VA XAY DUNG CONG TRINH

2.1. Cac phwong an xay dung cong trinh

T Noi dung Dién tich bVT

| | X4y dung 4.606,3 m?

1 | Nha diéu hanh 125,0 m?

2 | Bungalow nha vuon 1.275,0 m?

3 | Nha dich vu an udng, chim soc suc khoe 306,3 m?

4 | Ho diéu hoa 600,0 m?
Duong noi bo 300,0 m?

6 | Ciy xanh 2.000,0 m?

Hé thong tong thé
- | Hé thdng cap nuéc Hé thong
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T Noi dung Dién tich bVT
- | Hé thong cap dién tong thé Hé thong
- | Hé thong thoat nudc tong the Hé thong
- | Hé théng PCCC Hé thong

Cac danh muc xdy dung cong trinh phai dap ung céac tiéu chuan, quy
chuan va quy dinh vé thiét ké xay dung. Chi tiét duoc thé hién trong giai doan
thiét ké co so xin phép xay dung.

2.2. Cac phuwong 4n Kién triic

Can ¢t vao nhiém vu cac hang muc xay dung va yéu cau thuc té dé thiét
ké kién triic d6i v6i cac hang muc xay dung. Chi tiét s& duoc thé hién trong giai
doan 14p du an kha thi va Ban v& thiét ké co s& cua du an. Cu thé cac ndi dung
nhu:

1. Phuong 4n t6 chtic tong mit bang.
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2. Phuong an kién trac d6i véi cac hang muc xdy dung.

3. Thiét ké cac hang muc ha tang.
Trén co so hién trang khu vuc du an, thiét ké hé thong ha tang ky thuat
cua du an voi cac théng sé nhu sau:

v Hé théng giao thong

Xac dinh cap duong, cap tai trong, diém dau ndi dé vach tuyén va phuong
an két cau nén va mat dudng.

v’ Hé théng cdp nuréc

Xéc dinh nhu cau dung nuéc cua du 4n, xac dinh nguén cip nudc sach
(hodc tram xtr 1y nudc), chon loai vat lidu, xac dinh céc vi tri cAp nudc dé vach
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tuyén cip nudc bén ngoai nha, xac dinh phuong an di dng va két cau kém theo.

v Hé thong thodt nueéc

Tinh toan luu luong thoat nuwdc mat cua ting khu vuc du an, chon tuyén
thoat nugc mat cua khu vue, xac dinh diém dau ndi. Thiét ké tuyén thu va thoat
nudc mat, chon vt liéu va cac thong sé hinh hoc caa tuyén.

v Hé thong xiz Iy nieée thdi

Xay dung hé théng xir 1y nuéc thai bang cong nghé xu 1y hién dai, tiét
kiém dién tich, dat chuan trudc khi dau ndi vao hé théng tiép nhan.

v Hé thong cdp dién

Tinh toan nhu cau sur dung dién cua dy an. Cin c&t vao nhu cau sir dung
dién cua tung tiéu khu dé lua chon giai phap thiét ké tuyén dién trung thé, diém
dat tram ha thé. Chon vat liéu sir dung va phuong an tuyén cap dién ha thé ngoai

nha. Ngoai ra dy 4n con dau tu thém mdy phat dién du phong.

I1l. PHUONG AN TO CHUC THU'C HIEN

3.1. Phwong 4n t6 chirc thuwe hién

Du anduoc chu ddu tu truc tiép to chirc trién khai, tién hanh xay dung va
khai thac khi di vao hoat dong.

Du an cht yéu st dung lao dong dia phuong. P6i vé6i lao dong chuyén
mon nghiép vu, chu dau tu s& tuyén dung thém va lén ké hoach dao tao, bdi
dudng nghiép vu cho con em trong vung dé tir d6 vé phuc vu trong qua trinh

hoat dong sau nay.

Bing tong hop Phwong dn nhén sw dw kién(®PVT: 1000 dong)

5| M thu Tong B:o
Chitc danh nhap binh lwong | hiém | Tong/nim
TT lwong
’ quan/thang nam | 21,5%
1 | Giam déc 1 25.000 | 300.000| 64.500| 364.500
2 | Ban quan 1y, diéu 1 15.000 | 180.000| 38.700 | 218.700
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o5 | Mic thu Tong Bio
T Chwc danh lwom nhap binh lwong hiém | Téng/nam
Ny quan/thang nam | 21,5%
hanh
Cong nhan vién
3 . . 6 8.000 576.000 | 123.840 699.840
van phong
4 I\;ﬁlan vien phuc| 7.500 | 1.800.000 | 387.000 | 2.187.000
5 | Lao dong thoi vu 6 6.500 | 468.000 | 100.620 568.620
Cong 34 277.000 | 3.324.000 | 714.660 | 4.038.660

3.2. Phan doan thyc hién va tién d thwc hién, hinh thirc quan ly

dautu.

trong do:

+ Thoi gian chuan bi dau tu: 6 thang
+ Thoi gian xay dung va hoan thanh dy an: 18 thang.

Thoi gian hoat dong dur an: 50 nam ké tir ngay cap Quyét dinh chu truong

Tién do thyuc hién: 24 thang ké tir ngay cap Quyét dinh chu truong dau tu,

STT Noi dung cong viéc Thot gian
1 | Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu Quy 11/2023
) Thu tuc phé duyét do an quy hoach xay dung chi tict ty 1€ Quy 111/2023

1/500
3 | Thu tuc phé duyét bao cao danh gia tac dong moi truong | Quy 111/2023
4 TPfl tuc giao dat, thué dat va chuyén muc dich st dung Quy IV/2023
dat
5 | Thu tuc lién quan dén két n6i ha tang k§y thuat Quy 1/2024
Tham dinh, phé duyét TKCS, Tong muc dau tu va phé
‘ ‘ v 1/2024
O | duyet TKKT Quy 1/20
7 Cap phép xay dung (461 vai cong trinh phai cap phép xay Quy 11/2024

dung theo quy dinh)
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STT Noi dung cong viéc Thot gian
Quy 111/2024
8 | Thi cong va dua du an vao khai thac, str dung dén Quy
11/2025
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CHUONG V. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

|. GIOI THIEU CHUNG

Muc dich ctia cong tac danh gia tac dong moi treong cua du an“Du lich
tréi nghiém- nghi dwéng ”1a xem xét danh gia nhirng yéu té tich cuc va tiéu cuc
anh huong dén khu vuc thuc hién dy an va khu vuc 14n cén, dé tir d6 dua ra cac
giai phap khac phuc, giam thiéu 6 nhiém dé nang cao chat luong méi trudng han
ché nhitng tac dong rai ro cho méi trudng va cho chinh du an khi di vao hoat

dong, dap ung duoc cac yéu cau vé tiéu chuan méi truong.

Il. CAC QUY PINH VA CAC HUONG DAN VE MOI TRUONG.

- Luat Bao vé méi trudng sé 72/2020/QH14 di duge Qudc hdi nudc Cong
hoa xa hoi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 17/11/2020;

- Luat Tai nguyén nudc s6 17/2012/QH13 dugc Qudc hoi nudc Cong hoa
XHCN Viét Nam khoa XIII, ky hop thir 3 thong qua ngay 21/06/2012, ¢6 hi¢u
lyc thi hanh tir ngay 01/01/2013;

- Luat Phong chay va chita chay s6 40/2013/QH13 da duoc Qudc hoi nude
Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 22/11/20013;

- Luat Tiéu chuan va quy chuan ky thuat sé6 68/2006/QH11 d3 duoc Québc
hoi nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 29/06/2006;

- B6 Luat lao dong sé 45/2019/QH14 da duoc Qudc hoi nudc Cong hoa xa
hoi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 20/11/2019;

- Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP cta Chinh pht : Quy dinh chi tiét mot s6
diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay va chita chay va Luat sta doi, bd
sung mot s6 diéu cua Luat Phong chay va chita chay;

- Nghi dinh sé 08/2022/NB-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Luét bao vé moi trudng;

- Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cua BTNMT Quy
dinh chi ti¢t thi hanh mét so diéu caa Luat bao vé moi truong;
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Cic tiéu chudn, quy chudn dp dung:

- TCVN 33:2006 - Cap nuéc - Mang lugi duong dng cong trinh - Tiéu
chuan thiét ké;

- QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé quy hoach xay
dung;

- TCVN 7957:2008 - Tiéu chuan Thiét ké thoat nuéc - Mang ludi bén
ngoai va cong trinh;

- QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé tiéng on;

- QCVN 05:2013/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong
khong khi xung quanh;

- QCVN 40:2011/BTNMT- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nudc thai
cong nghigp;

- QCVN 24/2016/BYT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé tiéng 6n - Muc
tiép xtic cho phép tiéng 6n tai noi lam viéc;

-QCVN 26:2016/BYT - Quy chuan gia tri cho phép vi khi hau noi lam
Viéc;

-QCVN 27/2016/BYT - Quy chuan ky thuat quéc gia vé rung - Gia tri
cho phép tai noi lam Viéc;

-QCVN 02:2019/BYT dugc ban hanh kém Thong tu s6 02/2019/TT-BYT
quy dinh vé bui — gia tri gidi han tiép xtic cho phép 05 yéu té bui tai noi 1am
Viéc;

-QCVN 03:2019/BYT: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Gia tri gigi han
tiép xtic cho phép cua 50 yéu té hoa hoc tai noi 1am viéc.

- Tiéu chuan Vvé sinh lao dong theo Quyét dinh sé 3733/2002/QD-BYT
ngay 10/10/2002 cta Bo Y té vé viéc ban hanh 21 tiéu chuan vé sinh lao dong,

05 nguyén tic va 07 thong s Vé sinh lao dong.
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I1l. NHAN DANG, DU BAO CAC TAC PONG CHINH CUA DU AN POI
VOI MOI TRUONG

3.1. Giai doan thi cong xay dung cong trinh

& Tdc dong dén méi trwong khong khi:

Qué4 trinh x4y dung s& khong tranh khoi phét sinh nhiéu bui (ximing, dét,
cat...) tir cong viéc dao dat, san G mat bang, van chuyén va boc d& nguyén vat liéu
xay dung, pha tron va st dung voi vita, dat cat... hoat dong ciia cac may moc thiét bi
ciing nhu cac phuong tién van tai va thi cong co gidi tai cong trudng s& gay ra tiéng
6n.Bui phat sinh s& gy anh huong truc tiép dén stc khoe cong nhan trén cong

trudng va nguoi dan luu thong trén tuyén dudng.

Tiéng 6n phat sinh trong qua trinh thi cong 1 khéng thé tranh khoi. Tiéng on
c6 thé phat sinh khi xe, may van chuyén dat da, vat liéu hoat dong trén cong
truong s& gy anh hudng dén nguoi dan séng hai bén tuyén duong van chuyén

va nguoi tham gia giao thong.

+ Tdc dong ciia nuéc thii:

Trong giai doan thi cong cling c6 phat sinh nudc thai sinh hoat cua cong
nhan xiy dung. Luong nudc thai nay tuy khong nhiéu nhung ciing can phai
duoc kiém soat chit chd dé khong 1am 6 nhiém nguén nudc mat, nudc ngém.

Nudc mua chay tran qua khu vuc Dy an trong thoi gian xay dung cling 1a
mdt trong nhimg tac nhan gy 6 nhiém méi truong néu dong chay cudn theo bui,
dat da, xang dau va céc loai rac thai sinh hoat. Trong qué trinh xay dung dy an

ap dung cac bi¢n phap thoat nudc mua thich hop.
+ Tdc dpng ciia chit thdi rin:
Chét thai rdn phat sinh trong giai doan nay gém 2 loai: Chét thai rin tur

qué trinh xdy dung va rac sinh hoat ctia cong nhan xay dung. Cac chét thai ran
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phat sinh trong giai doan nay néu khong dugc quan Iy va xtr Iy kip thoi sé co thé
bi cudn trdi theo nude mua giy tic nghén duong thoat nude va gay ra cac van dé
vé sinh khac. O ddy, phan 16n phé thai xay dung (xa ban, cat, soi...) s& dugc tai
sir dung lam vat lidu san lap. Riéng rac sinh hoat rat it vi luong cong nhan khong
nhiéu cling s€ dugc thu gom va giao cho cac don vi dich vu v¢ sinh do6 thi xir 1y
ngay.
& Tdc dong dén hé sinh thdi, canh quan khu vuec:

Qua trinh thi cong can dao dap, san lap miat bang, boc hitu co va chat bo
l6p tham thuc vat trong pham vi quy hoach nén tac dong dén hé sinh thai va
canh quan khu vuc du an, canh quan tu nhién dugc thay thé bang canh quan

nhan tao.

& Tdc dong dén sirc khée cong dong:

Céc chat c6 trong khi thai giao thong, bui do qua trinh x4y dung s& gay
tac dong dén stc khoe cong nhan, ngudi dan xung quanh (co phuong tién van
chuyén chay qua) va cac cong trinh 1an can. Mot sb tac dong c6 thé xay ra nhu
Sau.

—  Céc chat gy 6 nhiém trong khi thai dong co (Bui, SO, CO, NO,, THC,...),
néu hap thu trong thoi gian dai, con ngudi co thé bi nhitng can bénh mén tinh
nhu vé mat, hé ho hap, than kinh va bénh tim mach, nhiéu loai chat thai co trong
khi thai néu hap thu 1au ngay s& c6 kha ning gay bénh ung thu;

— Tiéng dn, d6 rung do cac phuong tién giao thong, xe Ui, may dam,...gay tac
dong hé than kinh, tim mach va thinh gic cia can bd cong nhan vién va nguoi
dan trong khu vuc du an;

—  Céc su ¢o trong qué trinh xay dung nhu: tai nan lao dong, tai nan giao thong,
chay no,... gdy thiét hai vé con nguoi, tai san va moi truong.

—  Tuy nhién, nhimg tic dong c6 hai do hoat dong xay dung dién ra c6 tinh chét

tam thoi, mang tinh cuc bo.
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3.2. Giai doan dua du an vao khai thac sir dung

* Tdc dong do bui va khi thai:

Péi vai du 4n, bui va khi thai s& phat sinh do cac ngudn chinh:

Tir hoat dong giao thong (cac phuong tién van chuyén ra vao du an);
Tu qua trinh hoat dong:
+ Bui phat sinh tir qué trinh van chuyén, béc dé, nhap lidu
+ Bui phat sinh tir day chuyén san xuat
Hoat dong cua du an ludn gan lién véi cac hoat dong chuyén chd hang
hoa nhap, xuat kho va nguyén liéu. Pong nghia véi viéc khi dy an di vao hoat
dong s& phat sinh 6 nhiém khong khi tir cdc phuong tién xe chuyén ché van tai
chay bang dau DO. Trong dau DO c¢é céac thanh phan giy 6 nhiém nhu Bui, CO,
SO, NOy, HC...

Mtc d6 6 nhiém nay con tiy thudc vao ting thoi diém c6 sé lugng xe tap

trung it hay nhiéu, tirc 1a con phu thude vao khoi luong hang héa nhap, xuat kho.

Pay 1a ngudn gay 6 nhiém di dong nén luong chat 6 nhiém nay sé& rai déu
trén nhitng doan duong ma xe di qua, chat doc hai phat tan cuc bo. Xét riéng 18,
tuy chiing khong gy tac dong rd rét ddi véi con nguoi nhung lugng khi thai nay
g6p phan 1am ting tai lvgng 6 nhidm cho méi trudong xung quanh. Cho nén chu
dur 4n ciing s& 4p dung cac bién phap quan Iy nodi vi nham han ché dén muc thap
nhat anh huéng do 6 nhiém khong khi dén chat lugng méi truong tai khu vuc du

an trong giai doan nay.

Bui: Tac hai chii yéu 1a hit thé khong khi c6 bui gy tac hai dén phoi.
Ngoai ra bui con giy ton thuong 1én mat, da, hé tiéu hoa. Cac hat bui co kich
thudc < 10pm con lai sau khi bi gitt phan Ion ¢ mili tiép tuc di siu vao cac 6ng

khi quan. Pai dién cho nhom bui doc dé tan trong nudce 1a cac mudi cua Pb. Bui
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Pb tham nhap chu yéu qua con duong ho hap. Bui Pb gy tac hai cho qua trinh
téng hop

-CO

CO 1a khi ddc, c6 tinh chat héa hoc gan gidng nito, it tan trong nude, co tinh
khir manh. CO c6 phan ung rat manh véi héng cau hinh thanh cacboxyl
hemoglobin (-COHb), 1am han ché sy trao ddi, van chuyén oxy cua mau di nudi
co thé. Ai lyc ctia CO ddi véi hong cau cao gap 200 lan so véi oxy. Tuy nhién
CO khong dé lai hau qua bénh 1y 1au dai. Nguoi bi nhiém CO khi roi khoi noi 6
nhiém thi ndng COHb trong mau giam dan do CO duoc thai ra ngoai qua dudng
hé hap. CO con 1a chét khi c6 kha nang gy hiéu tng nha kinh cao.

- SO;

SO, 1a chat khi dé tan trong nuéc, duoc hap thu rat nhanh khi hit thé & doan
trén cua duong ho hap. Khi hit thg SO, nong d6 cao, [SO2] = 10 ppm, c6 thé lam
cho duong ho hap bj co that nghiém trong, giy kho thd. SOz con gay hién tuong
an mon hoa hoc cho vat thé xung quanh, giy ra tinh trang mua axit.

- NOy

Go6m khi NO, NO,. NO; 14 khi doc, c6 mui hing, gay kich thich, ¢ tac dong
min tinh. NO, hap thu anh sang mit troi va tao ra hang loat cac phan (ing quang

hoa. NOx con ¢6 kha nang gay hién tugng mua axit.

+ Tdc dong do nuwdc thii

Nudc thai phat sinh tai dy an bao gom:

+ Nudc thai sinh hoat

Trong nuéc thai sinh hoat chi yéu chtra cac chit cin b, cac chét lo ling
(SS), cac hop chat hitu co (BOD, COD), cac chat dinh dudng (N, P) va cac vi
sinh vat. Theo WHO, khéi luong chat 6 nhiém do mdi nguoi hang ngay thai vao
moi trudng (néu khong xir 1y) dugc thé hién ¢ bang sau:

Cdc chdt 6 nhiém trong nwdéc thai sinh hogat

TT Chat 6 nhiém Pon vi Gia tri
BODs g/ngudi/ngay 45— 54
COD g/ngudi/ngay 72 —-102
SS g/ngudi/ngay 70— 145
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TT Chat 6 nhiém Pon vi Gia tri
4 |Tong N g/ngudi/ngay 612
5 | Tong P g/nguodi/ngay 0,8-4,0
6 | Amoni g/nguodi/ngay 24-48
7 | Dau m& dong thuc vat g/ngudi/ngay 10 — 30
8 | Téng Coliform* MPN/100ml 106 — 109

Nguon: Té chic Y té Thé gici (WHO), nam 1993
*: Nguyén Xudn Nguyén, Nudc thdi va cong nghé it Iy nwéc thai, nam 2003

Néu nudéc thai sinh hoat khong dugc thu gom va xtr 1y thich hop thi chiing
s& gy 0 nhiém méi truong nudc mat, dat, nudc ngam va 1a nguy co lan truyén

bénh cho con nguoi va gia suc.

+ Nudc mua chay tran

Vao nhitng hom troi mua, nudc mua chay tran qua khu vuc caa du an sé
cudn theo dat, cat, chat cin ba, dau md roi rét xudng kénh muong cua khu vuc.
Néu luong nudce nay khong duoc quan 1y ot cling s& gay tac dong tidu cuc 16n
dén ngudn nudc mat, nudc ngam va doi séng thay sinh trong khu vuc. Theo s6
liu thong ké ciia T6 chic Y té Thé gigi (WHO) thi nong d6 cac chat 6 nhiém

duoc du bao nhu ¢ bang sau:

No”‘ng do mét sé chdt 6 nhiém trong nuwoc mua

TT Théng s6 Pon vi Nong do
1 COD Mg/l 10-20
2 Chat rin lo ltng Mg/l 10-20
3 Tong Nito Mg/l 0,5-1,5
4 Tong phét pho Mg/l 0,004 - 0,03

Ngusn: WHO,1993

+ Tdc dpng do chit thdi rin

Céc loai chét thai phat sinh tai dy 4n bao gom:
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+ Chat thai ran sinh hoat: Phét sinh tir hoat dong cuia cong nhan vién phan
rac thai chu yéu la thuc pham thira, bao bi dung thie an hay dd udng nhu hop
x6p, bao ca phé, ly sinh t6, hop sira twoi, diia tre, dng hut, mudng nhya, gidy,...;
canh, 14 cay phat sinh ttr hoat dong vé sinh san vuon trong khudn vién ctia nha
may. Theo thdng ké ctia T6 chuc Y té Thé gioi (WHO, 1993), thi hé s phat sinh
chat thai rin sinh hoat 13 0,5 kg/ngudi/ngay

+ Chat thai nguy hai:Céac chat thai ran nguy hai phat sinh dinh hoa chét
trong qua trinh hoat d6ng. Xing xe, son, dau M& tra may trong qua trinh bao
dudng thiét bi, may moc; vo hop dung son, vecni, dau md; chat két dinh, chat bit
kin 1a cac thanh phan nguy hai d6i voi méi trudng va con ngudi.

IV. PHAN TiCH, PANH GIA LUA CHON PHUONG AN VE QUY MO,
CONG NGHE SAN XUAT

Can cr qua trinh tham quan, khao sat cong nghé trén dia ban ca nude doi
véi cac phuong phap da gidi thigu trén, phuong an cong nghé ap dung tai dy an
la cong nghé hién dai phu hop véi quy mé du an, dam bao cac quy chuin moi
truong, bén canh do, cong nghé san xuat, may méc chii yéu mua tai trong nudc
nén khong can phai chuyén giao cong nghé. May moc san xuat dap tng cac tiéu

chi yéu cau sau:
- Phu hop Véi tat ca cac loai san pham dau vao
- St dung tiét kiém quy dat.
- Chi phi dau tu hop 1y.

V. BIEN PHAP GIAM THIEU MOI TRUONG

5.1. Giai doan xay dung du an

a. Bién phdp giam thiéu 6 nhiém méi trwong khong khi
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~ Cac xe van chuyén cho dang trong tai quy dinh, duoc phu bat kin thung
xe dé han ché gio gy phat tan bui vao mdi truong anh huang xung quanh.

~ Han ché tdc do 1ai xe ra vao khu khu vuc va khu dy an nham dam bao an
toan giao thong khu vuc va han ché cudn theo bui (téc d6 xe < 15-20km/h).

— Thuong xuyén kiém tra cac phuong tién thi cong nham dam bao cac thiét
bi, may moc ludbn & trong diéu kién tét nhat vé mat ki thuat, diéu nay s& giup
han ché duoc sy phat tan cac chat 6 nhiém vao moi trudng;

- B6 tri hop 1y tuyén duong van chuyén va di lai. Cac phuong tién di ra
khoi cong truong duoc vé sinh sach s&, che phu bat (néu khong c6 thung xe) va
lam w6t vat lidu dé tranh roi vai dat, cat... ra dudng, 12 nguyén nhan gian tiép
gay ra tai nan giao thong;

~ Cong nhan lam viéc tai cong trudng duoc st dung cac thiét bi bao ho lao
dong nhu khau trang, mil bao h, kinh phong ho mat;

~ May moc, thiét bi thuc hién trén cong truong cling nhu may moc thiét bi
phuc vu hoat déng cta du an phai tuan tha cac tiéu chuan Viét Nam vé an toan
(vi du: TCVN 4726 — 89 May cat kim loai - Yéu cau ddi véi trang thiét bi dién;
TCVN 4431-1987 Tiéu chuan bit buoc ap dung toan phan: Lan can an toan -
Diéu kién ki thuat, ...)

~ Han ché van chuyén vao gio cao diém: hoat dong van chuyén duong bo s&
duoc sap xép vao budi sang (tir 8h dén 11h00), budi chiéu (tir 13h30 dén 16h30),
budi téi (tir 18h00 dén 20h) d¢é tranh gid tan ca cia cong nhan clia cac cong trinh
lan can;

— Phun nude 1am 4m céac khu vue gay bui nhu duong di, dao dat, san ui mat
bang...

— Che chin cac bai tap két vat liéu khoi gid, mua, nuéc chay tran, bd tri &
cubi hudng gi6 va cé bién phap cach ly tranh hién tuong gié cudn dé khong anh

hudng toan khu vuc.
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b. Bién phdp giam thiéu tic déng ciia nuéc thdi

£ Giam thiéu tdc dong nuéc thdi sinh hoat:

~ Tiang cuong tuyén dung cong nhan dia phuong, c6 diéu kién ty tic an ¢ va
t6 chirc hop 1y nhan lyc trong cac giai doan thi cong nham giam luong nudc thai
sinh hoat cua du an

~ Trong khu vuc cong trudng, s& lap dat cac nha vé sinh cong cong di dong
phuc vu cong trueong. Du kién chu dy 4n s& ki hop déng thué 2 nha vé sinh luu
dong dong thoi s& khoan gon cho don vi ldp dit nha vé sinh chiu trach nhiém xu
ly nudc thai sinh hoat cua cong nhan.

— Thuong xuyén kiém tra, nao vét, khong dé bun dat, rac thai xAm nhap vao
duong thoat nudc thai. Buong thoat nudc thai sinh hoat tam thoi s€ duoc dua
vao tuyén quy hoach hay hé thong thoat nudc tuy theo timg giai doan xay dung.
Phai dam bao nguyén tac khong gy trd ngai, lam mat vé sinh cho céc hoat dong
xdy dyng ciing nhu khong anh huéng dén hé théng kénh muong va céc hoat
dong dan sinh bén ngoai khu vuc dy an.

£ Giam thiéu tac dong ciia nwéc thai thi cong xdy dung

- Xay dung hé thong ranh thu, thoat nudc tam, hé lang tam thai khu vyc thi
cong dé thu va thoat nudc thai thi cong.

~ Nudc thai thi céng xay dung (nudc thai vé sinh thiét bi, dung cu lao dong)
chtra thanh phan chinh 14 chat ran lo ltng, dat cat dugc dan vao cac hé lang dé
ling cin, sau d6 thoat ra ngudn tiép nhan 13 hé thdng thoat nuwdc chung cua khu
Vuc.

— Thudng xuyén tién hanh nao vét, khoi thong hé thong ranh thu, hé ling
dam bao thoat nudc trong qué trinh thi cong, dinh ky 1 tuan/lan. Luong bun nao
vét s& thué don vi c6 chirc nang thu gom, van chuyén va d thai theo quy dinh.

— Khong thi cong vao ngay c6 mua to, bao Ia.

— Don sach mit bang thi cong vao cudi ngay lam viéc.
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~ Céc bai chtra nguyén vat liéu va phé thai xdy dung phai dugc che chin

can than.
¢. Chat thai ran

+ Chdt thdi réan sinh hoat

— Phan loai chat thai sinh hoat thanh 2 loai: chét thai hiru co va chat thai vo
CO.

~ B4 tri 02 thung rac dung tich khoang 200 lit trong khu vuc lan trai cua
cong nhan.

— Tuyén dung cong nhan dia phuong dé giam bét nhu cau lan trai tam ngoai
cong truong.

~ Lap cac ndi quy Vé trat ty, vé sinh va bao vé méi truong trong tap thé
cong nhan va lan trai, trong d6 c¢6 ché do thuong phat.

~ Tap huan, tuyén truyén cho cong nhan cac quy dinh vé bao vé méi truong.

+ Chdt thdi rén théng thwong

~ Cac don vi thau x4y dung cac hang muc trén cong trudng sé tién hanh thu
gom, phan loai va luu gitr cac chat thai xay dung tai cac vi tri quy dinh trén cong
truong. Cac vi tri luu gitt phai thuan tién cho cac don vi thi cong do thai. Dé
tranh gay that thoat va ro ri chat thai ra ngoai méi truong cac vi tri luu gitt duoc
thiét ké co vach cimg bao che va cé ranh thoat nuéc tam thoi. ..

— Ddi vai chat thai ran vo co: dat, dé, soi, gach v, bé tong... mot phan sir
dung san nén, phan thira s& dugc don vi thi cong hop dong véi don vi thu gom
d6 dung noi quy dinh.

— Céc chat thai xay dung s& duoc van chuyén di ngay trong ngay dé tra lai
mat bang thi cong. Phuong tién van chuyén phai la cac phuong tién chuyén dung
nhu: ¢ che day, thung chira khong thing... dé tranh ro ri chat thai ra ngoai moi

truong trong qua trinh van chuyén.
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~ Déi voi nhitng chat thai co kha nang tai ché nhu carton, gd pallet, ong
nhua duogc cac nha thau thu gom ban cho co s& tai ché.

- Co su giam sat thuong xuyén va chat ché cua chu dy an tranh truong hop
d6 chat thai xay dung bira bai, khong dung noi quy dinh.

£ Chdt thdi nguy hgi

~ Do luong chat thai nguy hai phat sinh trong qué trinh thi cong xay dung
nhé nén chii du an s& luu giit tam thoi chat thai theo ding quy dinh cia Thong
tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cia BTNMT Quy dinh chi tiét thi

hanh mét sb diéu cua Luat bao vé moi truong;, cu thé nhu sau:

Trang bi 4 thung rac 240 lit co nap day dé chira riéng biét ting loai CTNH
phat sinh, bén ngoai thung c6 dan nhan canh bdo CTNH theo TCVN 6707: 2009
— Tiéu chuan quéc gia vé Chét thai nguy hai — Dau hiéu canh bao day du theo
Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ciia BTNMT Quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat bao vé moi trudng;

d. Cdc bién phdp giam thiéu tac déng do tiéng on va do rung

—~ Doi voi phuong tién van tai, may moc, thiét bi thi cong phai qua kiém tra
vé d6 6n, rung, va khi thai dam bao tiéu chuan Viét Nam.

— Déi véi trang thiét bi, may moc xay dung: ludn duoc kiém tra ki thuat va
s& hoat dong trong tinh trang tét nhat dé dat cac tiéu chuan vé phat sinh tiéng on
va rung cho thiét bi xay dung. Xe co gidi, xe tai nang, thiét bi thi cong ma du an
str dung phai qua kiém tra vé d6 on, rung, day 1a diéu kién dau thiu ma cha dau
tu du 4n s& dua vao hd so moi thau.

- Khong thi cong vao cac gio nghi ctia cong nhan lao dong trén cong
truong: sang tir 11h30 dén 1h va ti 1a sau 22h00. Cac cong nhan xdy dung dugc
trang bi cac thiét bi bao ho lao dong va cac nut bit tai néu can thiét.

— Quy dinh téc d6 xe, may méc khi hoat dong trong khu vuc dy an khéng
qua 20km/gio.
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~ Nhiing may méc giy ra tiéng on va rung 16n nhu xe lu, may xuc chi duoc
phép 1am viéc vao ban ngay tai khu vuc dy an. Néu can phai thi cong vao ban
dém dé dam bao tién do cua cong trinh phai dugc sy dong ¥ cia UBND x3 va su
d6ng tinh ctia nhan dan quanh khu vuc duy an.

— Khong st dung cac may moc thi cong di cii, hé thong giam am bi hong vi
chung s& giy ra 6 nhidm tiéng on rat 16n. Thudong xuyén bao dudng bo phan

giam am ¢ thiét bi.
e.Bién phdp giam thiéu tic déng do nhiét

- Cung cap day du nudc ubng va trang phuc bao ho lao dong cho CBCNV
thi cong.

— Han ché thi cong cac hang muc ngoai troi khi nhiét d6 > 40°C.

— Tuén thu ding quy dinh vé Luat An toan lao dong dé bb tri thoi gian nghi
ngoi phu hop cho cong nhan.

~ B6 tri lich van chuyén nguyén vat liéu, dat d6 thai hop 1y.

— Han ché van hanh nhiéu phuong tién thi cong tai cing mot thoi diém dé
giam thiéu su téa nhiét ra méi truong xung quanh.

- Pinh ky bao dudng may moc, thiét bi thi cong tai cac gara chuyén dung

Vi tan suat 1 thang/lan.
f.Giam thiéu tdc dong nuwéc muwa chay tran

~ B tri ranh thu va hé lang (kich thudc 1x1x1m) tam thoi tai cac vi tri phu
hop dé thu nudc mua chay tran, hd ling b tri song chan rac loai bo rac tho kich
thudc 16n.

— Tién hanh thu don cic chét roi vai trong khi dao, dip mong cic cong
trinh, han ché céac chat roi vai bi cubn theo nude mua.

— Han ché van Chuyén nguyén vat liéu vao nhitng ngay c6 mua, tranh hién

tuong roi vai lam tac hé théng thoat nudc khu vuc.
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~ Dau m& va vat liéu doc hai do phuong tién van chuyén va thi cong gy ra
duoc quan ly, thu gom hop ly va ding quy dinh.
- Nao vét dinh ky hd ga thu nuéc mua va ranh thoat nudc, tan suat 2

thang/1an.
9.Giam thiéu tdc déng dén hé sinh thai thuc vat

~ Khong chit pha cay xanh nim trén cac khu dat ngoai pham vi dy 4an;

~ Nguoi, thiét bj va xe thi cong duoc han ché trong cac khu vuc cong
truong duoc xac dinh bang hang rao dung 1én tai ranh gidi cong truong.

~ Khong d6t cay coi sau khi phat quang

~ Tuan tha cic quy dinh vé bao vé moi trudong, thuc hién cac bién phap
giam thiéu 6 nhiém méi trudng trong qua trinh thi cong xay dung.

- Bao Vé tat ca cic cAy xanh ¢ bén trong ranh gigi cong trudng néu chung
khong anh huong tai viée thi cong hoac cac hoat dong cua du an.

- Xay dung phuong an, ké hoach Phong chdng, tmg phé su ¢b chay nd.

5.2. Giai doan dwa du an vao khai thac sir dung
a.Gidm thiéu 6 nhiém khéng khi

Cac bién phap giam thiéu byi, khi thai tir phuwong tién van chuyén ra vao du
an gom:

~ Sur dung cac loai xe dd duoc diang kiém theo dung quy dinh cta Nha
nuoc.

~ Sur dung cac xe chuyén dung, c6 nip kin van chuyén chat thai dén tan
chan cong trinh hé tap két chat thai ran.

~ Khong ché qua tai trong cho phép ctia cac phuong tién, han ché roi vai va
bui phat sinh.

~ Céc xe van chuyén duoc ria xe trude khi ra khoi khu vyc.
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~ Tién hanh tudi nudc giam thiéu bui trén cac tuyén duong noi bo khu vuc.
Tan suat tudi: 2 lan/ngay (phu thudc vao tinh hinh thoi tiét thuc té co thé diéu
chinh tan suét tudi nudce cho hop 1y).

~ B tri dién tich trong cdy xanh, tham co theo ding dién tich dat da quy
hoach tréng cay xanh tham cé cua du an.

- B6 tri lao dong don vé sinh tai khu vuc du an, cac khu xt 1y va cac tuyén
duong noi bo, cong ra vao, han ché bui phat sinh anh hudéng dén suc khoe
CBCNYV lam viéc.

~ Thuong xuyén kiém tra va bao tri phuong tién van chuyén, dam bao tinh
trang ky thuat tét.

~ Quy dinh toc do cua xe chay trong khu vuc dudng giao thong noi bo tir
10-15km/h.

~ Tt may phuong tién khi khong tién hanh di chuyén.

~ Quy dinh nghiém ngit vé thoi gian do, sé luong xe va cac xe van chuyén

phai dam bao tiéu chuan méi truong.
b. Gidm thiéu tic dong nuéc thdi

+ Nudc thai sinh hoat:

Nudc thai tir nha vé sinh duoc xir 1y bang bé ty hoai 3 ngin.Bé tu hoai 1a
cong trinh déng thoi 1am 2 chiic nang gdm: lang va phan huy cn lang. Can lang
duogc gitr lai trong bé tir 2-3 nam, dudi anh huong cua cac sinh vat Ky khi, cac
chat hitu co s& bi phan huy tir tir. Hiéu qua xtr 1y nudc thai sinh hoat bang bé tu
hoai dat 60 - 65% can lo lttng SS va 20 - 40% BOD.
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Nudc thai

Cadu tao cua bé tw hoai
Nudéc thai duge dua vao ngan thir nhat caa be, co vai tro lang, 1én men ky

khi. O nhiing ngan tiép theo, nuwdc thai chuyén dong theo chiéu tir dudi 1én trén,

tiép xtc vi cac vi sinh vat Ky khi trong 16p bun hinh thanh & day bé trong diéu
kién dong. Céac chat ban hitu co dugc céc vi sinh vat hap thy va phan hay, nuéc
thai sau d6 dugc dan ra hé tiép nhan.

+ Giam thiéu tac dong nudc mua chay tran:

— Thiét ké xay dyng va van hanh hé théng thoat nudc mua tach biét hoan
toan vai voi hé théng thu gom nudce thai;

~ Pinh ky nao vét cac hd ga va khai thong céng thoat nudc mua;

— Quan Iy tét chat thai ran sinh hoat, chat thai ran san xuét va chét thai nguy
hai, tranh cac loai chit thai nay roi vai hoac bi cudn vao hé théng thoat nuéc
mua.

Gidm thiéu é nhiém chat thai ran

Chu dau tu cam két s& tuan thu daung phap luat hién hanh trong cong tac
thu gom, luu trir va xir Iy cac chat thai ran, cu thé 13 tuan thu theo Nghi dinh s6
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé diéu
cia Luat Bao vé méi truong vaThong tu sé 02/2022/TT-BTNMT ngay
10/01/2022 caa BTNMT Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat bao

vé moi truong.
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VI. KET LUAN

Cac tac dong tur hoat dong cua du an téi moi truong la khong 16n va hoan
toan c6 thé kiém soat dugc. Bong thoi, cac san pham ma du 4n tao ra dong vai
trd rat quan trong trong viéc dap tng nhu cau cua thi truong. Hoat dong cua du
an mang lai loi ich déng gia va dac biét c6 hiéu qua vé mat xa hoi 16n lao, tao

diéu Kién cong viéc 1am cho nguoi lao dong tai dia phuong.

Trong qua trinh hoat dong cua du an, cac yéu td 6 nhiém méi truong phat
sinh khong thé tranh khoi. Nhan thic dugc tim quan trong cia cong tic bao veé
moi truong, moi quan hé gitra phat trién san Xuat va giir gin trong sach moi
truong song, Chu dau tu s& thuc hién cac budce yéu cau caa cong tac bao vé moi
truong. Bén canh d6, van dé an toan lao dong trong san xuat ciing dugc chu

trong.
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CHUONG VL. TONG VON PAU TU -NGUON VON THUC
HIENVA HIEU QUA CUADU AN

|. TONG VON PAU TU VA NGUON VON.
Ngudn vén: von chi sé hitu 30%, vén vay 70%. Chi dau tusé 1am viéc
V6i cac ngan hang thuong mai dé vay dai han. Lai suat cho vay cac ngin hang

thuong mai theo 1ai sut hién hanh.

Toéng mirc dau tu xay dung cong trinh duoc 14p dwa theo quyét dinh vé Suét
vbn dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung tonghop bo phan két cau cong
trinh cia Bo Xay dung; gia thiét bi dua trén co sd tham khao cac ban chao gia
clia cac nha cung cap vat tu thiét bi.

N@i dung tong mirc dau tu

Muyc dich cta tong mic dau tu 13 tinh todn toan bd chi phi dau tu xay
dung du an “Du lich trdi nghiém- Nghi dwéng”lam co sé dé lap ké hoach va
quan ly vén dau tu, xac dinh hiéu qua dau tu cua duy an.

Toéng mirc dau tu bao gdm: Chi phi xay dung va ldp dat, Chi phi vat tu thiét
bi; Chi phi tu van, Chi phi quan 1y du an & chi phi khac, du phong phi.

Chi phi xdy dung va lip dit

Chi phi xay dung céac cong trinh, hang muc cong trinh; Chi phi xay dung
cong trinh tam, cong trinh phu tro phuc vu thi cong; chi phi nha tam tai hién
truong dé ¢ va diéu hanh thi cong.

Chi phi thiét bi

Chi phi mua sam thiét bi cong nghé; chi phi dao tao va chuyén giao cong
nghé; chi phi ldp dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao
hiém thiét bi; thué va cac loai phi c6 lién quan.

Céc thiét bi chinh, dé giam chi phi dau tu mua sam thiét bi va tiét kiém
chi phi i vay, cac phuong tién van tai co thé chon phuong an thué khi can thiét.
Vi phuong 4n nay khong nhiing giam chi phi dau tu ma con giam chi phi diéu
hanh hé thdng van chuyén nhu chi phi quan 1y va lwong 1ai xe, chi phi bao tri

bao dudng va sura chira. ..
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Chi phi qudn ly du dn

Chi phi quan 1y du 4n tinh theo Pinh muc chi phi quan 1y du 4n va tu van
dau tu xay dung cong trinh.

Chi phi quan 1y du 4n bao gém cac chi phi dé to chuc thuc hién cac cong
viéc quan 1y dy an tir giai doan chuan bj du 4n, thuc hién du an dén khi hoan
thanh nghiém thu ban giao cdng trinh vao khai thac sir dung, bao gom:
~  Chi phi t6 chuc lap dy an dau tu.
~  Chi phi to chuc tham dinh du an dau tu, tong muic dau tu; chi phi to chac
tham tra thiét ké ky thuat, thiét ké ban vé thi cong va du toan xay dung cong
trinh.

—  Chi phi t6 chuc lya chon nha thau trong hoat dong xay dung;

~  Chi phi to chirc quan 1y chéat lwong, khdi lugng, tién do va quan 1y chi phi
xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chire dam bao an toan va vé sinh méi trudng cua cong trinh;

- Chi phi to chiac nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop dong; thanh toan,
quyét toan von dau tu xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chirc nghiém thu, ban giao céng trinh;

- Chi phi khéi cong, khanh thanh;

Chi phi tw van dau tw xdy dung: bao gom

~  Chi phi khao sat xay dung phuc vu thiét ké co so;

~  Chi phi khao sat phyc vy thiét ké ban vé thi cong;

- Chi phi tu van 1ap dy an dau tu xdy dung cong trinh;

—  Chi phi tham tra thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban vé thi cong, du toan xay
dung cong trinh;

- Chi phi 1ap hd so yéu cau, hd so moi so tuyén, ho so moi thau va chi phi
phan tich danh gid hd so dé& xuét, hd so du so tuyén, hd so dy thau dé lya chon
nha thau tu van, nha thu thi cong xay dung, nha thau cung cap vat tu thiét, tong
thau xay dung;

- Chi phi giam sat khdo sat xay dung, gidm sat thi cong xay dung va giam
sat lap dat thiét bi;
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- Chi phi lap bao cdo danh gia tdc dong moi truong;
- Chi phi quan 1y chi phi dau tu xay dung: tong mac dau tu, du toan, dinh
murc xay dung, don gid xdy dung cong trinh, hop déng;
- Chi phi tu van quan Iy dy 4n;
Chi phi khadc

Chi phi khac bao gdm céc chi phi can thiét khong thudc chi phi xay dung;
chi phi thiét bi; chi phi bdi thuong giai phong mit bang, chi phi quan Iy du 4n va
chi phi tu van dau tu xay dung noi trén:
- Chi phi tham tra tong mirc dau tu; Chi phi bao hiém cong trinh;
- Chi phi kiém toan, tham tra, phé duyét quyét toan von dau tu;
- Chi phi von luu dong ban dau dbi véi cac du an dau tu xay dung nham
muc dich kinh doanh, 13i vay trong thoi gian x4y dung; chi phi cho qua trinh tién
chay thur va chay thi.

Du phong phi
- Du phong phi bang 5% chi phi xay lap, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y du
an, chi phi tu vin dau tu xay dung va chi phi khéc.

Il. HIEU QUA VE MAT KINH TE VA XA HQI CUA DUAN.

2.1. Nguon von du kién dau tw cia dw an.
Tong muc dau tu cua dy an:  15.984.579.000 dong.

(Mueoi lam 19, chin tram tdm muoi bon triéu, nam tram bay mueoi chin nghin

dong)
Trong do:

+ Von tu c6 (30%) 1 4.795.374.000 d6ng.
+ Vén vay - huy dong (70%) : 11.189.205.000 dong.

2.2. Du kién ngudn doanh thu vacong suit thiét ké ciia dy an:
S6 liegng khdch tir khu lwew trii nghi duwong  16.200,0  khdch/ nam

S6 liwgng khdch tir nha hang dich vy 32.400.0 khach/ nim
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Noi dung chi tiét dugc trinh bay & Phan phu luc du an kém theo.

2.3. Cac chi phi dau vao ciia dy an:

Chi phi dau vao ciia dir 4n % Khoian muc
1 | Chi phi marketing, ban hang 5% Doanh thu
2 | Chi phi khau hao TSCD Khau hao
3 | Chi phi bao tri thiét b 2% | Tong muc dau tu thiét bi
4 | Chi phi nguyén vat li¢u 35% Doanh thu
5 | Chi phi quan 1y van hanh 5% Doanh thu
6 | Chi phi 1ai vay Ké hoach tra ng
7 | Chi phi luong Béang luong

Ché d6 thué %

1| Thué TNDN 20

2.4. Phwong anvay.

Sétién
Thothan
An han

Lai suat,phi

: 1 nam.

nganhang).
o Tai san bao dam tin dung: thé chap toan bo tai san hinh thanh tir vénvay.

dung von chi s hitu (tam tinh) 1a15%/nam.

: 11.189.205.000 dong.
: 8 nam (96thang).

Tamtinhlaisuat10%/nam(tuytingthoidiémtheo

laisuat

Lii vay, hinh thirc tra nogoc

1| Thoi han trd no vay 8 | nam
2| Lai suat vay c6 dinh 10% | /nam
3| Chi phi str dung von chu s& hitu (tam tinh) 15% | /nam
4| Chi phi str dung von binh quan WACC 10.1% | /nam
5/ Hinh thurc tra no 1
(1: tra gbc déu; 2: tra gbe va lai déu; 3: theo nang luc cua dy an)

Chi phi st dung von binh quan dugc tinh trén co s ty trong von vay 1a
70%; ty trong vén chu so hitu 13 30%; 14i suat vay dai han 10%/nim; chi phi sir
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2.5. Cac thong so tai chinh ciia dy 4n

2.5.1. Ké hoach hoan tri von vay.

Két thiic nam dau tién phai tién hanh tra 13i vay va tra ng goc thoi gian tra
no trong vong 8 nam cua du an, trung binh mdi nam tra 2,1 ty doéng. Theo phan
tich kha ning tra ng caa du an (phu luc tinh todn kém theo) cho thay, kha ning
tra duoc ng 1a rt cao, trung binh dy an c6 kha nang tra dugc no, trung binh
Khoang trén 171% tra duoc no.

2.5.2. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von gidn don.

Kha niang hoan vbn gian don: Dy an sé& st dung ngudn thu nhap sau thué
va khau hao co ban cua du an dé hoan tra von vay.

KN hoan von = (LN sau thué + khau hao + 1ai vay)/Vén dau tu.

Theo phén tich kha ning hoan vén gian don cua du an (phan phu lyc) thi
chi s6 hoan vén cua dy an 1a 17.5 lan, chang to rang ci 1 dong von bo ra sé
dugc dam bao bang 17.5 dong thu nhap. Dy an c6 du kha ning tao vén cao dé
thuc hién viéc hoan vén.

Thoi gian hoan von gian don (T): Theo (Bang phu luc tinh toén) ta nhan

thay dén nim thir 6 da thu hoi duoc vén va cé du, do d6 can xac dinh sb thang
ctia nam thtr 5 dé xac dinh duoc thoi gian hoan von chinh xac.
S6 thang = S6 von dau tu con phai thu hdi/thu nhap binh quan nim co du.
Nhu vay thoi gian hoan vén gian don cia du 4n 1a 5 nim 7 thangké tur
ngay hoat dong.

2.5.3. Khd ning hoan von va thoi gian hoan von cé chiét khéu.

t=n
Y CFt(P/F,i%,t)
Plp = =

P

Kha ning hoan von va thoi diém hoan vén duoc phan tich cu thé & bang
phu luc tinh toan cta dy an. Nhu vay Plp = 2.83 cho ta thay, ca 1 dong vén bo
ra dau tu s& duoc dam bao bang 2.83 dong thu nhap cung quy vé hién gia, ching
t6 du 4n c6 du kha nang tao von dé hoan tra von.

Thoi gian hoan vén c6 chiét khau (Tp) (hé sb chiét khau 10.1%).
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t=Tp
O=-P+ ) CFt(P/F,i%,Tp)
t=1
Theo bang phan tich cho thdy dén nam thi 8 da hoan dugc von va co du.

Do d6 ta can xac dinh sb thang can thiét ctia nam thi 7.
Nhu vay thoi gian hoan vén cé chiét khau cia du an 12 7 nim 0 thangké
tor ngay hoat dong.

2.5.4. Phan tich theo phwong phdp hién gid thuan (NPV).

t=n
NPV =—-P+ > CFt(P/F,i%,t)
t=1
Trong do:

- P: Gia tri dau tu cua dy 4n tai thoi diém dau nam san xuét.

- CFt : Thu nhap cuaa dy an = lgi nhuan sau thué + khau hao.

Hé s6 chiét khau mong muén 10.1%/nam.

Theo bang phu luc tinh toan NPV = 29.255.124.000 dong. Nhu vay chi
trong vong 50 nam cua thoi Ky phan tich du an, thu nhap dat duoc sau khi trir
gia tri dau tu qui vé hién gia thuan 29.255.124.000 dong> 0 ching té du an co
hiéu qua cao.

2.5.5. Phan tich theo ty sudt hoan von ni bé (IRR).

Ty suat hoan von ndi bd (IRR) 1a ty suat chiét khiau ma tai d6 hién gia
rong NPV bang 0. Hay néi cach khac, IRR 1a suét chiét khau ma khi dung no dé
quy doi dong tién té thi gia tri hién tai cua dong thu nhap cin bang véi gia tri
hién tai cua chi phi.

n
Cy
0=NPV=2——C *=1IRR
t—o(1+T*)t 07T

Trong do:

- Co: 1a tong chi phi dau tu ban dau (ndm 0)
- Ct: 1a dong tién thuan tai nam t

- n: thoi gian thuc hién du an.

- NPV: hién gi4 thuan.
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Theo phan tich duoc thé hién trong bang phan tich ctia phu luc tinh toan
cho thay IRR = 24.18% > 10.1% nhu vay day la chi sb 1y twong, chiing to du

an c6 kha nang sinh 10i.
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KET LUAN

............................................

I. KET LUAN.

Véi két qua phan tich nhu trén, cho thay hiéu qua twong d6i cao cua dy an
mang lai, dong thoi giai quyét viéc 1am cho ngudi dan trong ving. Cu thé nhu
Sau:

+ Céc chi tiéu tai chinh cua dy an cho thay dy an c¢6 hiéu qua vé mat kinh té.
+ Hang nam dong gop vao ngan sach dia phuong trung binh khoang 910,2
triéu dong thong qua ngudn thué thu nhap tir hoat dong caa du an.
+ Hang niam giai quyét viéc 1am cho hang trim lao dong cua dia phuong.
Gop phan phat huy tiém nang, thé manh cia dia phuong; day nhanh téc do
phat trién kinh té.

Il. PE XUAT VA KIEN NGHI.

V6i tinh kha thi cua dy 4n, rat mong cac co quan, ban nganh xem xét va
hd trg chung toi dé ching toi ¢ thé trién khai thuc hién cac budc cua du an “Du
lich trdi nghiém- Nghi dudng”tai Thanh phd Ha Noi theo dang tién d6 va quy

dinh, sém dua du an di vao hoat dong.
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PHU LUC: CAC BANG TINH HIEU QUA TAI CHINH

.....................................................................................

(KHACH HANG SE NHAN PUGQC SAU KHI THANH TOAN CHI PHI THEO HOP PONG. XIN CAM ON)
DVT: 1000 VNP

Phu luc 1: Tong mirc, co' cau nguon von thuc hién dyu an
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Phu luc 2: Bing tinh khau hao hang niam.
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Phu luc 3: Bang tinh doanh thu va dong tién hang nim.
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Phu luc 4: Biang Ké hoach tra ng hang nim.
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Phu luc 5: Bang mure tra ng hang nam theo du an.
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Phu luc 6: Biang Phin tich kha ning hoan von giin don.
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Phu luc 7: Biang Phén tich kha ning hoan von cé chiét khau.
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Phu luc 8: Bing Tinh toan phan tich hién gia thuan (NPV).
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Phu luc 9: Bing Phin tich theo ty suit hoan von ndi b (IRR).
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